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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Statsradet i Norrképing
Org.nr. 725000-1109
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 20102020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag som har till indamal att i foreningens hus
upplita bostadsliigenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2019-08-29. Styrelsen har sitt siite i Norrképing.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Liansforsakringar Ostgota. I fastighetsforsikringen ingér
bostadsriittstilligget sedan juli 2019. Observera att detta inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-01-27.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Barbro Mattson Ordftrande i tur att avgd
Patrick Andersson Vice ordférande i tur att avga
Gunilla Stefan Sekreterare

Goran Hanning Ledamot

Peter Erlandsson Ledamot, utsedd av HSB

Caroline Andersson Suppleant

Martti Keskiséirkkd Suppleant i tur att avgl
Gunnel Tomstrand Suppleant i tur att avgd

Firmatecknare har varit Barbro Mattson, Patrick Andersson, Gunilla Stefan och Goran Hanning,
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisorer har under ret varit Ann-Cristin Karlsson med Annette Noack som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot )
Foreningen har utsett Barbro Mattson som fullmiktigeledamot till HSB Ostras féreningsstimma

samt Patrick Andersson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Maria Stenstrom (sammankallande) och Inger Norberg.
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Studie- och fritidsverksamhet
Aktiviteter anordnade under aret redovisas i separat bilaga.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Statsradet 7 i Norrkdpings kommun med adresser von
Leesengatan 3 och 5 och Mobecksgatan 2. Husen fardigstélldes ar 1942 och innehdller 100
bostider om 4 871,5 m?.

Lagenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kdk
72 st. 2 rum och kok
23 st. 3 rum och kék

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsitgarder och investeringar i
fastigheten:

1992-93 Fastigheterna genomgick en omfattande ombyggnad. Ombyggnaden avsig fasader och
balkonger, byte av fonster, byte av takbeldggning, installation av hissar, renovering av badrum
och k&k samt lokaler i kiillarplan, utbyte av rorinstallationer, utbyte och komplettering av
elinstallationer samt #ndring av ventilationssystem. Kostnaden for ombyggnaden, 28 463 000 kr,
ir aktiverad pa fastigheten.

2006 Uppgrivning och byte av vattenledning.

2007 Foreningen 6vergick till kollektiv matning av hushéllsel.

2009 Renovering av balkongplattor.

2010 Byte av termostatventiler.

2011 Vatten- och energibesparande atgérder utfordes.

2012 Renovering av tvittstugorna och killargingarna.

2014 Byte av belysningsarmaturer till nérvarostyrda LED-armaturer.

2015 Modemisering av hissarna pa von Leesengatan 3 A-B-C

2016 Modemisering av hissarna pa von Leesengatan 5 A-B-C

2017 Modemisering av hissarna pd Mobecksgatan 2 A-B-C

2018 Installation av solcellsanldggning

2019 Byte av cirkulationspump

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjarrvirme

Kone Serviceavtal hissar
ComHem Kabel-TV
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar

Som vicevird har Patrick Andersson fungerat.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2020-08-03.
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Underhall/investeringar

Under verksamhetséret 2019/2020 har féreningen installerat hjilpmedel for att optimera
energiforbrukningen. Denna utrustning bestar av en DUC (dataundercentral) samt
temperaturgivare som monterats i samtliga ligenheter. Detta ppnar for att styrelsen i framtiden
kommer att kunna folja och dérefter reglera virmeflodet i fastigheten. Investeringen uppgick till
204 tkr och kommer att skrivas av pa 10 ar.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under &ret har 15 (14) bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet

114 (115). Hirutdver 4r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
Fér att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Féreningens budget for 2020/2021 visar att freningen har tickning for sitt fonderingsbehov for

framtida underhallsatgirder enligt den 40-ariga underhallsplanen. Styrelsen har beslutat om
oférindrade avgifter tills vidare.

Flerarsoversikt
Berikningarna baseras p4 total ligenhetsyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifter bostider, tkr 4 606 4 604 4 805 4 805
Arets resultat, tkr 749 629 572 775 559
Balansomslutning, tkr 24 934 24 901 24 900 24 939 24 352
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 986 986 986 986
Driftkostnad, kr/kvm * 581 574 573 535
Rénta, kr/kvm 50 50 73 137
Lan, kr/kvm 3552 3730 3893 4001
Fond for yttre underhall, tkr 3690 3283 2906 3063
Likviditet % 286% 271% 255% 323%
Soliditet % 26% 23% 21% 19%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exk] lancomséttning). Normalt bdr talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingama
som #r finansierade med egna medel. Talet bor aldrig vara under noll.

*[ drifiskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2015-10-01 med 7 %. Hojningen foranleddes av dkade avskrivnings-
kostnader pga. det nya K3-regelverket. Genomsnittlig rsavgift ir 986 kr/m’.

Det goda ekonomiska léget under verksamhetséret gjorde att foreningen hade en halv avgiftsfri
méanad under juli 2020.

My
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Statsradet i Norrkoping
Org.nr 725000-1109

Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhéil resultat resultat Totalt
Belopp vid
frets inghng 208 065 70980 3282727 1647894 628 555 5838222
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman B 628 555 -628 555 0
Extra reservering till fond
for yttre underhall
enligt stimmobeslut 2020-01-27 179480 -179 480 0
Reservering till fond
for ytire underhall
enligt underhallsplan - 228 000 -228 000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll B 0 0 0
Arets resultat 748 947 748 947
Belopp vid
arets utging 208 065 70980 3690207 13868970 748947 6587170

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat Gverfors

1 868 970
748 947
261797

2617917

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningar.,m
/
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

R e W,

2019-09-01
2020-08-31

4 626 832
60 306
4 687 137

<2352 158
-290 283

0

-186 997
-880 736
-3710 174

976 964
13777
-241 793
-228 016

748 947

748 947

2018-09-01
2019-08-31

4 633 387
90 470
4723 857

-2344 184
-275 549
-179 480
-175 965
-888 420

-3 863 597

860 260

12974

-244 678

-231 704

628 555

628 555

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

748 947
-228 000
0

520 947

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhéllsplan.

628 555
-221 000
179 480

587 035
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 9
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 10
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31

19 465 401
19 465 401

500

500

19 465 901

4751
1958
540 632
218298
765 639

4702 243

4702 243

5 467 882

24 933 783

2019-08-31

20 141 886
20 141 886

500

500

20 142 386

8395

1 000
476 430
208 909
694 734

4 063 685

4 063 685

4758 419

24 900 805
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-08-31 2019-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 208 065 208 065
Upplatelseavgifter 70 980 70 980
Fond fo6r yttre underhéll 3 690 207 3282727
Summa bundet eget kapital 3969 252 3561772
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 868 970 1647 894
Arets resultat 748 947 628 555
Summa fritt eget kapital 2617917 2 276 450
Summa eget kapital 6 587 170 5 838 222
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 14 897 138 17 303 470
Summa langfristiga skulder 14 897 138 17 303 470
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12 2 406 332 868 460
Leveranttrsskulder 377 546 224 071
Aktuella skatteskulder 18 037 12 339
Ovriga skulder 13 257431 250 341
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 14 390 129 403 903
Summa kortfristiga skulder 3 449 476 1759113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 933 783 24 900 805
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir ofordndrade i jimforelse med foregéende r.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenternas respektive virde i en modell. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvérdet:

Byggnader 2,63 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.
Styrelsen #@r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgingar och skulder
har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldmnade inkomstdeklaration uppgér till 7 705 000 kr.

2 Nettoomsattning 2018/2019
Arsavgifter 4 605 846 4 604 421
Hyror 29 460 29 460
Intdkter gemensamhetslokal 3250 9750
Elintikt solcellsanldggning 3323 4 803
Avsiittning till inre fond -15048 -15 048
Summa nettoomsittning 4 626 832 4 633 387

2019/2020 2018/2019

3 Ovriga rorelseintakter

Andrahandsuthyrningar 4268 6202
Overlatelse-/pantséttningsavgift 22 795 29235
Bonus HSB 12 327 32758
Aterbaring forsakringsbolag 18 425 12 897
Ovriga intikter, solcellsanliggning 2305 8 828
Ovriga intikter 186 550
Ovriga rérelseintiikter 60 306 90 470
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4 Driftskostnader 201972020 2018/2019
Reparation, férbrukningsmaterial mm 848 1375
Lopande underhall 96 869 109 757
Elavgifter 260 962 275755
Uppvérmningsavgifter 829 988 915155
Vatten och avlopp 212 814 158 306
Sophimtning 86 391 91 707
Ovrig renhallning 4100 4100
Forsdkringar 116 995 95 449
Kabel-tv 41 998 41973
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 161 643 104 310
Fastighetsskotsel 389 162 398 367
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 147 790 142 590
Férbrukningsinventarier 2598 5339
Summa driftskostnader 2 352 158 2344184
Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Revisionsarvoden 10 043 9180
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 173 884 169 183
Ovriga forvaltningskostnader 9 706 7962
Konsultarvoden 11 828 0
Medlemsavgift HSB 37430 37 430
Ovriga kostnader, avdragsgilla 4 805 4339
Moteskostnader 5046 10 139
Medlemsaktiviteter 9621 9907
Overlatelse-/pantsittningsavgift 22 804 27 409
Inkassokostnader 5116 0
Summa ovriga externa kostnader 290 283 275 549
Underhall enligt plan 2019/2020
Underhall enligt plan 0 179 480
Summa underhall enligt plan 0 179 480



7 Personalkostnader och arvoden 2019/2020
Arvode styrelse 64 850
Arvode vicevird 62 000
Arvode foreningsvald revisor 8100
Ovriga arvoden 13 300
Sociala avgifter 37769
Utbildning 978
Summa personalkostnader och arvoden 186 997

Foreningen har ingen anstélld personal.

Byggnader och mark 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ér 2062
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1942

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 33316287
Ingdende anskaffningsvérde mark 135 000
Arets investering byggnader (energibesparande atgirder) 204 251
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 655 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -13 309 401
Arets avskrivningar -880 736
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 190 137
Utgaende redovisat virde 19 465 401

Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad - bostidder 34 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 489 000
Taxeringsvédrde mark - bostader 30 000 000
Totalt taxeringsvéarde 64 489 000

Fastighetsbeteckning: Statsradet 7

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31
Andel i HSB 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500

10

HSB Brf Statsradet i Norrképing

725000-1109

2018/2019

60 700
60 000
7900

11 700
35 665

0

175 965

33316 287
135 000

0

33 451 287

-12 420 981
-888 420
-13 309 401

20 141 886

34 000 000

489 000

30 000 000
64 489 000

2019-08-31

500

500
A
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10 Kassa och bank

SBAB

Summa kassa och bank

Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Statsradet i Norrképing

2020-08-31

4702 243
4702 243

2020-08-31

Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 0,91 2021-03-30 1652 496
Stadshypotek AB 1,32 2022-03-30 5220 000
Stadshypotek AB 1,32 2022-10-30 3310 662
Stadshypotek AB 1,31 2023-07-30 1 600 000
Stadshypotek AB 1,09 2024-07-30 1457 931
Stadshypotek AB 1,75 2024-09-01 4 062 381
17 303 470
Nista ars amortering berdknas uppga till 868 460
Nista ars laneomséttning (exkl. amortering) uppgér till 1537 872
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 897 138
Amortering inom 2-5 ar beridknas uppgé till 3473 840

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 13 12 961 170

Stéllda sékerheter

Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 29 997 000
Summa stéllda sidkerheter 29 997 000

725000-1109

2019-08-31

4 063 685
4 063 685

2019-08-31

1767 120
5460 000
3459 454
1 800 000
1534 663
4150 693

18 171 930
868 460

0
17 303 470

29 997 000
29 997 000

2019-08-31

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 868 460
Kortfristig del av l1angfristig skuld (lAneomséttning exkl. amortering 1537 872
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2406 332

11

868 460
0
868 460

G



@ HSB Brf Statsradet i Norrkdping
725000-1109

HS8 - diir mijligheterna bor

13 Ovriga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Redovisningskonto f6r moms 329 281
Personalens kéllskatt 0 3510
Lagstadgade sociala avgifter 0 1195
Medlemmars reparationsfond/inre fond 257102 245 355
Summa &vriga kortfristiga skulder 257 431 250 341
Specifikation av férandring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 245 355 231316
Uttag under aret -3300 -1 009
Avsittning 15048 15048
Utgaende viirde 257 102 245 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rantekostnader 15356 16 131
Forutbetalda hyresintikter 2250 2250
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 043 11374
Forskottsbetalda hyror och avgifter 362 480 374 148
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 390 129 403 903

12
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Norrk&ping m ‘/ / /021 7

Barbro Mattson

T

Peter Erlandsson

Vir revisionsberiittelse har limnats JO&‘O-//-'\Q r'z_

L livaton Yortirs mw

Ann-Cristin Karlsson Joakim Hall
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

13



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Statsradet i Norrkdping, org.nr. 725000-1109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Statsradet i
Norrkping for rakenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéilning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intemna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskema for véisentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar higre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten |
den intera kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentiig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s uivdrderar jag tlen Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Statsradet i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31 samt av forslaget til oberoenda i forhallande fill fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for v&ra uttalanden.

Styr:alsens ansvar o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
Det ar styrelg_en som har gnsvaret fgr forslagetflll dlSppSltlone( foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning fortlspande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angefagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, dvrigt kontrolteras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den 'z ?.f /{2020
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Joakim Hall Ann-Cristin Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



