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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Mjdinaren i Norrképing
Org.nr. 716425-8407
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé
fastigheten Mjolnaren 9 i Norrk6ping, som férdigstélldes ar 2018, i vilka man uppléter
lagenheter och lokaler Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 3 oktober 2018. Foreningen har sitt sdte i
Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade i Lansforsakringar Ostgéta, bostadsrittstilligg ingér
for alla medlemmar.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 25 april 2019. Stdmman beslutade i ett forsta beslut
att anta 2011 ars normalstadgar (version 5) for HSB Bostadsrittsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Peter Erlandsson Ordf6rande i tur att avga
Ann-Christin Olldén Ledamot i tur att avga
Dieter Schultz Ledamot i tur att avgé
Marja-Leena Illovaara Ledamot utsedd av HSB

Frida Danielsson Ledamot utsedd av HSB

Helena Cimbritz Suppleant i tur att avga
Per Nordin Suppleant utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Peter Erlandsson, Ann-Christin Olldén, Dieter Schulze, Marja-
Leena Illlovaara samt Frida Danielsson, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollforda styrelseméten. CC/
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Revisor

Revisorer har under aret varit Markus Lindberg med Inga-Britt Gustafsson Strom som
suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Irma Gortz, ordférande, samt Anders Lantz och Ingrid Anjou.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Mjolnaren 9 i Norrkdpings kommun med
adresserna Vistgotegatan 14-20, Méster Pdvels Grand 7 samt Tunnbindaregatan 6.
Husen férdigstélldes ar 2018 och innehaller 69 bostadsritter om 5 403 m? , 4 lokaler om
274m* (52,79, 84 resp 59 kvm styck) samt 65 garageplatser.

Légenhetsfordelning:

24 st. 2 rum och kok
35 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

Medelldgenhetsyta 78,3 m™.

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nat

Eon Fjarrvarme
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
HSB Ostra Vicevird

Telia Bredband

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under 4ret har foreningen haft en arbetsgrupp som ansvarat for projektet att glasa in
balkongerna. Inglasningen har bekostats av respektive medlem.

Vidare har foreningen satt upp hingrannor och snorasskydd pé taket.

Ovrig féreningsinformation
Foreningen har en dvernattningsldgenhet for medlemmarna att hyra. Rummet fungerar
ocksé som styrelserum.

Mjélnaren utsdgs under 2019 till basta HSB-projekt 2017-2018. Priset vanns i konkurrens
med 9 andra byggprojekt under samma period. En plakett om priset finns uppsatt pa
Vistgotegatan. CC/
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Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsrétter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
104 (102). Harutover ér enligt stadgarna HSB Ostra medlem i bostadsrittsforeningen. For
att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Den for ar 2020 upprittade budgeten visar pé ett budgeterat underskott. Styrelsen har
beslutat om hojda avgifter med 1 % from 2020-01-01. Underskottet beror pé
avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet. Foreningen har ett positivt
budgeterat kassaflode.

I enlighet med foreningens stadgar har en underhéllsplan upprittats, vilken kommer att
revideras arligen. Foreningen foljer den 40-ariga planen, vilken ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Garantibesiktning, s kallad 2-&rsbesiktning, kommer att ske i februari 2020. En
forbesiktning av allménna utrymmen kommer goras av styrelsen och projektledare och
ldmnas till besiktningsmannen for bedomning.

Ett 1&n pa 26 619 tkr har satts om i januari 2020. Lanet placerades med Stiborrénta med 1
ars kapitalbindningstid.

Flerarsoversikt

2019 2018** 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 3544 2926 0 0 0
Arets resultat, tkr -1370 -1317 -12 -13 -4
Balansomslutning, tkr 234 885 237154 222618 120126 0
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 656 650
Driftskostnad, kr/kvm * 429 334
Rénta, kr/kvm 204 175
Lan, kr/kvm 14 067 14 208
Fond for yttre underhall, tkr 537 191
Likviditet % 134% 87%
Soliditet % 66% 66%

Berikningarna baseras pa total ldgenhetsyta och lokalyta.
Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive
ldncomsittning). Normalt bor talet vara > 100 %. 60
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Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur

HSB Brf Mjélnaren i Norrkoping
Org.nr 716425-8407

stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).

Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat

*[ driftskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader

och arvoden.
** 2018 innefattar 10 manader.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 1 februari 2019 med 1 % och den genomsnittliga
&rsavgiftsnivan for bostider uppgar till 656 kr/m?.

Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totait
Belopp vid
arets ingang 118 866 000 37 824 000 191 000 -219683  -1316792 155344 525
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman -1316 792 1316792 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 346 000 -346 000 0
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll 0 0 0
Arets resultat -1369893  -1369 893
Belopp vid
arets utgang 118 866 000 37 824 000 537000 -1882475 -1369893 153974633
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -1 882 475
Arets resultat -1 369 893
Summa till stimmans férfogande -3 252 367
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -3 252 367

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar. Vo
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HSB Brf Mjélnaren i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

wn B~

2019-01-01
2019-12-31

5144 717
80 648
5 225 365

-2 041 803
-377 263
-17 975
-3002 166
-5 439 209

-213 844

-1 156 049

-1 156 049

-1 369 893

-1 369 893

2018-01-01
2018-12-31

3993971
80 035
4 074 006

-1491 007
-405 916
-1200

-2 501 805
-4 399 928

-325 922

-990 870

-990 870

-1 316 792

-1 316 792

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhéll
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Underskott

Tansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underh3ll.

-1 369 893
-346 000
0

-1 715 893

Reserveringen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens underhﬁllsplan.%

-1316 792
-191 000
0

-1 507 792
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 232 450 028 235452 195
Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 232 450 028 235452 195
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 232 450 528 235 452 695
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 909 0
Ovriga fordringar 112 737 0
Avrikningskonto HSB Ostra 2206 765 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 114 558 105 249
Summa kortfristiga fordringar 2434 969 105 249
Kassa och bank

Kassa och bank 11 0 1595577
Summa kassa och bank 0 1 595 577
Summa omsittningstillgangar 2 434 969 1700 826
SUMMA TILLGANGAR 234 885 497 237 153 521 %
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14
15

2019-12-31

118 866 000
37 824 000
537 000

157 227 000

-1 882 475
-1 369 893
-3 252 367

1563 974 633

52 702 000
52702 000

27 155 000
179 503

163 790

77 838

632 733

28 208 864

234 885 497

2018-12-31

118 866 000
37 824 000
191 000

156 881 000

-219 683
-1316 792
-1 536 475

155 344 525

53 238 000
53 238 000

27 423 000
162 335
266 789

65 059
653 813
28 570 996

237 153 521

fc
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar ofdrindrade i jimfSrelse med foregiende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,5 %

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &@r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har viirderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen saknar skattemaissigt underskottsavdrag.

Forvirvet av fastigheten skedde till underpris genom en s.k. “paketering” via ett heldgt dotterbolag. Forvirvet ir
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebir att vervérdet for aktierna fordes direkt pa fastigheten. Fastighete
har dérmed ett redovisat anskaffningsvidrde som Gverstiget det skattemissiga virdet med 20 280 000 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, med den realiseras endast vid forsiljning av fastigheten
Da foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

HSB Brf Mj6lnaren firdigstilldes 4r 2018 och inflyttning skedde i slutet av februari och borjan av mars,
varfor ar 2018 enbart omfattar drygt 10 manader.

2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 3543 789 2926 058
Hyror 1204 790 877911
Hyresbortfall -18 371 -52 777
Intékter konsumtionsavgift 309 828 201 979
Ovriga intdkter 104 681 800
Summa nettoomsittning 5144 717 3 953 971

3 Ovriga rérelseintakter

Andrahandsuthyrningar 3 880 2 653
Overlatelseavgift 8 141 19 346
Pantforskrivningsavgift 7 835 51870
Ovriga ersiittningar och intéikter, ej moms 60 792 6 166
Ovriga rorelseintikter 80 648 80 035W
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4 Driftskostnader 2019
Lopande underhall 235 621
Elavgifter 485 445
Uppvirmningsavgifter 378 807
Vatten och avlopp 199 704
Sophdmtning 87 413
Ovrig renhallning 0
Forsdkringar 71471
Kabel-tv 191 804
Fastighetsskotsel 374 732
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 9560
Ovriga kostnader 7 246
Summa driftskostnader 2 041 803

5 Ovriga externa kostnader 2019
Revisionsarvoden 12 888
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 134 730
Avtal vicevirdsuppdrag 115108
Ovriga forvaltningskostnader 12 670
Konsultarvoden 52619
Medlemsavgift HSB 27200
Moteskostnader 5600
Overlatelseavgift 16 448
Pantforskrivningsavgift 0
Summa ovriga externa kostnader 377 263

6 Personalkostnader och arvoden AONE)
Arvode styrelse 15 200
Arvode foreningsvald revisor 600
Sociala avgifter 2175
Ovriga personalkostnader 0
Summa personalkostnader och arvoden 17 975

Foreningen har ingen anstélld personal. Of/

716425-8407

2018

96 894
357371
274 119

46 553

82 741

4062

64 355
159 715
328 987

42 920

33290

1491 007

2018

-6 602
115 245
98 462
14 362
58 000
27200
22126
21 841
55283
405 916

2018
0
1200
0

0
1200
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7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2138
Virdeér enligt taxeringsbeslut 2019

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 199 954 000 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 38 000 000 38 000 000
Arets investering byggnader 0 15336 880
Arets omklassifisering 0 184617 120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 237 954 000 237 954 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -2 501 805 0
Arets avskrivningar -3 002 166 -2501 805
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 503 972 -2 501 805
Utgaende redovisat virde 232450028 235452 195

Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 94 000 000 0
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4 404 000 0
Taxeringsvirde byggnad - bostéder under nyuppforande 41 000 000
Taxeringsvirde mark - bostiider 29 000 000 12 800 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 844 000 576 000
Totalt taxeringsvarde 128 248 000 54 376 000

Fastighetsbeteckning: Mjdlnaren 9

2019-12-31

8 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anléaggni 2018-12-31

Ingdende virde 0 184 617 120
Arets omklassificering 0 -184617120
Utgaende redovisat virde 0 0

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 558 105 249
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 114 558 105 249

Vo

10
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2018-12-31

1595 577
1595 577

2018-12-31

11 Kassa och bank 2019-12-31
Swedbank 0
Summa kassa och bank 0

12 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31
Laneinstitut Rénta nv datum
Swedbank AB 1,35 2021-01-25 26 619 000
Swedbank AB 1,159 2020-01-28 26 619 000
Swedbank AB 1,84 2023-01-25 26 619 000

79 857 000
Naésta ars amortering berdknas uppga till 804 000
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 26 351 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 702 000
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 3216 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 75 837 000

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 81 264 000
Summa stiéllda sakerheter 81 264 000

26 887 000
26 887 000
26 887 000
80 661 000

804 000

26 619 000
53 238 000

81264 000
81 264 000

2018-12-31

804 000
26 619 000
27 423 000

2018-12-31

13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 804 000
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomsittning exkl. amortering) 26 351 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 155 000

14 Ovriga skulder 2019-12-31
Depositioner 35500
Redovisningskonto fér moms 39121
Personalens killskatt 2400
Lagstadgade sociala avgifter 817
Summa oévriga kortfristiga skulder 77 838

11

35000
30059

65 059
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden 0 1 800
Upplupna rintekostnader 132 685 112 846
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intédkter 117 889 172 681
Forskottsbetalda hyror och avgifter 377 173 361157
Avtalsplacerade betalningar 4 986 5329
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 632733 653 813

e I Cy G -7 /'7 a
Peter Erlandsson Ann-Christin Olldén

Dieter Schulze arja-Leena Illovaara

Y il

Frida Danielsson

Vér revisionsberittelse har limnats .......0........

Markus Lindberg Christina Cederl6f
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

12
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Likviditetsanalys

Belopp i kr 2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 1595 577
Pengar in

Avgifter och hyror (rérelseintikter) 5225 365
Summa arets flode in 5 225 365
Pengar ut

Driftskostnader -2 041 803
Ovriga externa kostnader -377 263
Personalkostnader -17 975
Rantekostnader (finansiella kostnader) -1 156 049
Okning av fordringar -122 954
Minskning av korta skulder -94 132
Amortering av lan -804 000
Summa arets utflode -4 614 177
Summan av kassa flédet 611 188
Likvida medel vid arets slut 2 206 765

13



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Mjdlnaren i Norrkoping, org.nr. 716425-8407

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf MjéInaren i
Norrkaping for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Likviditetsanalys men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifierats ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. CC/



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Mjdinaren i Norrképing for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrinet for rékenskapsaret, andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o - " .
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, évrigt kontrolleras pé eft betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing den 7 /4 2020
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Christina Cederlof Markus Lindberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




