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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Ektorpshojden
Org.nr. 725000-3659
Styrelsen far hirmed avge redovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapséret

2019-07-01 - 2020-06-30

FORVALTNINGSBERATTELSE 201972020

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till andamal att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2020-02-12. Styrelsen har sitt séte i Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K2)

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrttstilldgget ingdr i
foreningens fastighetsforsikring.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 2019-11-11.

Extra foreningsstimma holls 2020-12-10 samt 2020-12-30 med anledning av att foreningen
enhilligt antog nya stadgar och i och med det uttrddde fran medlemskapet i Riksbyggen.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrclsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Jan Petersson Ordf6rande mandat till 2021
Josef Zacharias Vice ordforande i tur att avgl
Joscfin Karlsson Ledamot mandat till 2021
Hannes Lundstrém Ledamot mandat till 2021
Christer Bergstrom Sekreterare i tur att avga
Catrine Pettersson Suppleant i tur att avgd
Roger Karlsson Suppleant itur att avgé
Sabina Colic Suppleant itur att avgd

Firmatecknare har varit Jan Petersson och Christer Bergstrom, tva i forening.

Revisor

Som revisor pa {6rra foreningsstimman valdes Bo Johansson med Kerstin Eriksson som
suppleant, valda av féreningen samt KPMG som auktoriserade revisorer. Kerstin Eriksson har
under aret klivit in som féreningsrevisor i Bo Johanssons stélle.

Valberedning
Valberedningen har varit Marie-Louise Hérnqvist och Kent Tjader.
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\ Brf Ektorpshdjden
Org.nr 725000-3659

Fastighetsuppgift

Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Malet 1, 3 och 5 samt #gare till fastigheten M3let 6
i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 392 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1965-1968. Fastigheternas adress ir Spjutgatan 2-40, 41-55 och
Trestegsgatan 45-125 i NorrkGping.

Avrets taxeringsvirde: 383 205 000 kr.
Foregaende ars taxeringsvirde: 383 205 000 kr.

Lagenhetsfordelning:

39 st. 1 rum och kék

93 st. 2 rum och kék

175 st. 3 rum och koék

68 st. 4 rum och kok

17 st. 5 rum och kék

Dessutom tillkommer:

8 st. Lokaler

175 st. Garage

194 st. Parkeringsplatser

52 st. Carport

131 st. Cykel{6rrdd

6 st. Mc-platser

Total bostadsarea 30 543 kvin

Total lokalarea 969 kvm
Fastighetsunderhall

Tidigare utfort underhall:

Inglasning balkonger 1996/1997
Nybyggnad av garage och carport 2002/2004
Ombyggnad av f.d. forskola till Igh 2006
Stambyte 2012/2013
Tvittstugor 2014/2015
Anlédggning av nya parkeringsplatscr 2014/2015
Tvittstugor 2015/2016
LED-belysning 2015/2016
Virme (garage) 2015/2016
Huskropp utvindigt 2015/2016
Gemensamma utrymmen 2016/2017
Installationer 2016/2017
Garage och p-platser 2017/2018
Twvittutrustning 2018/2019
Utemiljo gardar 2018/2019

Arets utforda underhall och investeringar:
Uppforande av miljGhus

Utemiljé gérdar och asfaltering
Ombyggnation styrelserum

Tvattutrustning

Byte av vacumventiler

Planeringsarbeten

v 2



&\ Brf Ektorpshéjden
Org.nr 725000-3659

Forvaltning

Foreningen har avtal med ncdanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel
ComHem Kabel-TV

Telenor Bredband
Lansforsikringar Fastighetsf6rsékringar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen under en kort tid haft en interimsstyrelse samt overlatit
forvaltningen fran Riksbyggen och FF Fastighetsservice till HSB Ostra.

Underhall/investeringar
Foéreningen har en underhallsplan pé 40 ars sikt, vilken revideras &rligen. Planen ligger till grund

for styrelsens beslut om fondering eller iansprdktagande av fondmedel.

Under 4ret har foreningen byggt nya miljohus, kopt in en ny torktumlare, renoverat
styrelserummet samt gjort ett omfattande arbete pa gardarna och asfaltering.

Medlemsinformation

Under aret har 33 (27) bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet
529 (526). From 1 januari 2020 &r HSB Ostra totalentreprendr till fSreningen.

For att hyra uf bostadsratten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Féreningens budget f6r 2020/2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér

framtida underhéllsdtgirder. Styrelsen har dirfor beslutat att ldmna arsavgifterna oférandrade tills
vidare.

Flerarsoversikt
Berikningarna baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.

2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016

Arsavgifier bostader, tkr 18 960 18 960 18 960 18 960 18 960
Arets resultat, tkr 1713 , 596 3127 2 580 -1 267
Balansomslutning, tkr 100326 103329 108708 109011 115 571
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 621 621 621 621 621
Driftkostnad, kr/kvm * 448 477 413 435 529
Rinta, kr/kvm 39 39 41 52 76
Lan, kr/kvm 2285 2418 2616 2733 3015
Fond f&r yttre underhall, tkr 11 863 10 290 10 720 9677 9415
Likviditet % 96% 118% 173% 104% 153%
Soliditet % 25% 23% 21% 18% 15%

*] driftskostnader ingdr driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och
arvoden.
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 3282437 10 289 571 9301169 596421 23469 598
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 596 421 -596 421 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 3750000 -3 750000 0
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -2 176 763 2176 763 0
Arets resultat 1712849 1712849
Belopp vid
arets utgéng 3282437 11 862 809 8324352 1712849 25182447

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 8 324 352
Arets resultat 1712 849
Summa till stimmans férfogande 10 037 202

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat verfors 10 037 202

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Ektorpshdjden i Norrkdping

725000-3659

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N b

2019-07-01
2020-06-30

21 608 318
110 992
21719 310

-12 172 019
-1 238876
-2 176 763

-691 041
-2 503 795
-18 782 493

2936 817

8 976

-1 232943

-1 223 967

1712 849

1712 849

1712 849

2018-07-01
2019-06-30

20 894 232
72 505
20 966 737

-12 439901
-1 302 530
-2 585672

-429 598
-2478 795
-19 236 497

1730 240
94 099
-1227918
-1 133 819
596 421

596 421

596 421

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar érets kostnad for planerat underhall.

1712 849
-3 750 000
2176763

3 889 612

Reserveringen till fond fér ytire underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

W

596 421
-2 155 000
2585672

3182093
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Brf Ektorpshéjden i Norrképing

725000-3659

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgadngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O oo

10

11

12

2020-06-30

93 391 924
506 250
93 898 174

792 500

792 500

94 690 674

12303
25728
3010785
885 404
3934 221

1701 342

1701342

5635 562

100 326 236

2019-06-30

94 794 470
607 499
95 401 969

792 500

792 500

96 194 469

18 691
29177

0
937453
985 321

6 148 996

6 148 996

7134 317

103 328 786
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725000-3659

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2020-06-30

2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

w

3282437
11 862 809
15 145 246

8324 352
1 712 849
10 037 202

25 182 447

69 246 824
69 246 824

2750916
572121
46 422
766

2526 740
5 896 965

100 326 236

3282437
10 289 571
13 672 008

9301 169
596 421
9 897 590

23 469 598

73 803 232
73 803 232

2405168
1 065 833
26 038
8322
2550 595
6 055 956

103 328 786



\ Brf Ektorpshojden i Norrképing

725000-3659

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BENAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s att endast den del som beloper pa
rikenskapsaret redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar
sannolikt att féreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen
sam alt inkomsten kan berdknas pd eut llforlitligt satt.

Foreningen bytte forvaltare 2020-01-01. Dérav blir inte siffroma heit jamfSrbara mellan dren.

Avskrivningstider och anliiggningstillgingar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprinciper Antal ir Slutér
Byggnader Linjér 100 2068
Ombyggnad av daghem till ldgenhet Linjér 60 2065
Nybyggnad garage Linjér 40 2041
Nybyggnad carport Linjar 30 2033
Standardforbéttringar: Linjar

Ombyggnad av Ekorrens forskola Linjar 25 Fardigavskriven
Balkonginglasning Linjar 25 2026

Stambyte Linjar 50 2063

Miljéhus Linjir 20 2039
Installationer: Linjér

Individuell métning av el Linjar 10 2025
Anslutningsavgifier: Linjar

Bredband Linjér Fardigavskriven

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

2 Nettoomsalining 2019/2020 PANRSTZA )
Arsavgifter 18 960 030 18 960 132
Hyror 1 051 545 1 063 447
Avgifisbortfall -15 555 -11 069
Hyresbortfall -7 760 0
Intdkter el och brinsle 1 607 594 879 628
Ovriga intikter 12 464 2094
Summa nettoomsittning 21 608 318 20 894 232

d Ovriga rorelseiniakter 2019/2020 2018/2019
Andrahandsuthyrningar 1182 0
Ovcrlﬁtelseavgift/panlséitlningsavgift 80 444 36 408
Ovriga ersittningar och intdkter, ej moms Il 759 36 097
Ersittning (vdn f6rsakringsbolag 17 607 0
Ovriga rérelseintikter 110 992 72 505



\ Brf Ektorpshéjden i Norrkoping

725000-3659

4 Driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Reparationer 507 724 760410
Elavpgifter 1 807 960 2 142 944
Uppvéarmningsavgifter 3557365 3444 850
Vatten och aviopp 786 915 716 419
Sophamining 436 903 341 289
Forsakringar 389 501 382 286
Tomtrittsavgild 576 936 576 936
Kabel-tv 1262 380 287 791
Aterbiring fran Riksbyggen 0 -11 600
Fastighetsskotsel 2197 445 3188 888
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 612218 590378
Ovriga kostnader 36 672 19310
Summa driftskostnader 12172 019 12 439 901

5 Ovriga externa kostnader 201912020 2018/2019
Konstaterade férluster pa hyresfordringar 0 228
Kontorsmaterial 0 10 398
Revisionsarvoden 20 868 20 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 786 892 1050 188
Avtal vicevirdsuppdrag 246 283 0
Ovriga forvaltningskostnader 71 143 102 338
Konsultarvoden 10 334 0
Bankkostnader 0 1 550
Moteskostnader 15529 0
Overlatelseavgift 44 554 30901
Pantforskrivningsavgift 35890 30310
Datakommunikation 3201 11297
Inkasso 2 700 15920
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 29 400
Ovriga externa tjnster 1482 0
Summa dvriga externa kostnader 1238 876 1302 530

5 Underhall enligl plan 201972020 2018/2019
Underhall enligt plan 2176 763 2585672
Summa underhall enligt plan 2176 763 2 585 672
Personatkostnader och arvoden 201972020 2018/2019
Ln for utfort arvode i foreningen 78 592 0
Arvode styrelse 133 565 156 240
Arvode till 6vriga fSrtroendevalda och uppdragstagare 197 889 124 749
Arvode foreningsvald revisor 4 000 0
Férlorad arbetsfortjanst fortroendevalda 0 10 000
Ovriga kostnadsersttningar 4 480 5463
Sammantradesarvoden 149 120 55040
Sociala avgifter 123 395 78 106
Summa personalkostnader och arvoden 691 041 429 598

Féreningen har ingen anstélld personal, endast arvoderad personal



\ Brf Ektorpshodjden i Norrképing

725000-3659

& Byggnader och mark 2020-06-30 2018-06-30

Ackumulerade anskaffningsvirden

Inghende anskaffningsvirde byggnader 138 899 099 138 899 099
Ingdende anskaffningsvarde mark 600 000 600 000
Anslutningsavgifter 1 103 931 1103931
Arets investering markanliaggning 1 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 141 603 030 140 603 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

[ngdende avskrivningar -45 808 559 -43 431 015
Arets avskrivningar -2 402 547 -2 377 545
Utgdende ackumulerad avskrivning 48 211 108 -45 808 559
Utgdende redovisat virde 93 391 924 94 794 470
Taxeringsvdrde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 241 000 000 241 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2376 000 2376 000
Taxeringsvérde mark - bostader 137 000 000 137 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 829 000 2 829 000
Totalt taxeringsvirde 383 205 000 383 205 000

Fastighetsbeteckning: ~ Mélet [, m.f,

) Inventarier, verktyg och installationer 2020-06-30 2019-06-30
Ingdende anskaffningsvérde 1 012 500 1012500
Utgdende anskaffningsviirde 1012500 1012500
Ingdende avskrivningar cnligt plan -405 000 -303 750
Arets avskrivning enligt plan -101 250 -101 250
Utgéaende avskrivning enligt pfan -506 250 -405 000
Utgéende redovisat viirde 506 250 607 500
Langfristiga vérdepappersinnehav 2020-06-30 2019-06-30
1 584 Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 792 500 792 500
Summa langfristiga virdepappersinnehav 792 500 792 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetald tomtrittsavgald 0 144 234
Forutbetald forsakring 0 207 066
Upplupna ranteintakter 2538 8735
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 882 867 416 634
Forutbetald Kabel-TV o bredband 0 72 661
Férutbetald administration 0 88 123
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 885 404 937 453
Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 89 1 300
Transaktionskonto 0 2461292
Bankmedel 1701 253 3 686404
Summa kassa och bank 1701 342 6 148 996
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13 Skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek 1,16% 2020-06-01 0 1 844 744
Stadshypolek 4,89% 2020-07-30 10 327 500 11 062 500
Stadshypotek 1,31% 2021-01-30 9 106 250 9458 750
Handelsbanken 1,03% 2021-09-30 9 835 000 9 895 000
Stadshypotek 0,94% 2022-07-30 8205 104 8 288 616
Stadshypotek 0,94% 2022-07-30 11729 580 12 436 360
Stadshypotek 1,27% 2023-09-30 4470 364 4 542 564
Stadshypotek 1,29% 2024-01-30 10 509 349 10 739 06!
Stadshypotek 0,96% 2024-09-01 7814 593 7 940 805
71997 740 76 208 400
Nasta drs amortering beréiknas uppga til} 2750916 2405168
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 246 824 73 803 232
Amortering inom 2-5 &r beriiknas uppga till 11003 664
Om § &r berdknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 58 243 160

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1an med villkorsindringsdag under ar 2020-2021 (Nastkommande rikenskapsdr). Dessa ska
normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lén som langfristiga fGrutom den del som
ar planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fitt nigra indikationer pa att linen inte kommer att omséttas/forlingas.
Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jémforliga sédkerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 113 786 800 113 786 800
Summa stillda sikerheter 113786 800 113 786 800

2020-06-20 2019-06-30

4 Ovriga skulder

Momsskuld 766 =71
Avriikning hyror och avgifter 0 1233
Oidentifierade inbetalningar 0 7 160

766 8 322

Summa dvriga kortfristiga skulder

2020-06-30 2019-06-30

Upplupna kostnader och forulbetalda intakter

Upplupna arvoden 261 725 354 599
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 56 657 87776
Upplupna réantekostnader 94 379 99412
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 140 722 29400
Beriknat arvode for revision 20 000 20 000
Upplupen el 120 019 128 000
Upplupen viarme 77 542 262 091

1755 697 1569317

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2526 740 2 550 595

\L
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16 Stallda sakerheler och evantuaifbrpiiklelser 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 113 786 800 113 786 800
Eventualférpliktelser INGA INGA

Norrkdping ZOZO’ ( l" Y

Christer Bergstro

Vér revisionsberittelse har lamnats aw 20’ ” - l ]’

Sl Al f

KPMG AB Av foreningen’vald revisor
Malin Lundkvist Kerstin Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ektorpshojden, org. nr 725000-3659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ektorpshojden for rakenskapsaret 2018-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr Hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskapl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig csékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den védsent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Ektorpshéjden, org. nr 725000-3659, 2019-07-01—2020-06-30



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Ektorpshajden for
rékenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
faitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att forts-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s3kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersati-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den 17 november 2020

Malin Lundkvist
Auktoriserad revisor

/ Kerstin Eri?‘on
" Fértroende
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ald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
reglstrerade revisionsbolagets professionella bedtmning och évriga
valda revisorers badémning med utgangspunkt i risk ach vasentlig-
het. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga fir verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar lgenom ach prtivar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férstaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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