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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Ektorpshdjden med site i Norrkdping org.nr. 725000-3659 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Foreningen registrerades 1956. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-02-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pé fastigheten i Norrkoping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Malet 6 1965-1968

Totalt 1 objekt

Byggnad pa fastighet som upplats med tomtrétt i Norrk6ping kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Malet 1 Norrképings kommun 20 ar 2025-01-01
Malet 3 Norrképings kommun 20 ar 2026-01-01
Malet 5 Norrképings kommun 20 ar 2026-01-01

Totalt 3 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsiakringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.
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Antal Benamning Total yta m?
392 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30543
8 lokaler 969
175 garage 0
194 parkeringsplatser 0
52 carportar 0
131 cykelforrad 0
6 mc-platser 0
Totalt 958 objekt 31512

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 93 st 2 rok, 175 st 3 rok, 68 st 4 rok, 17 st 5 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jan Petersson Ordférande 2019-12-30
Christer Bergstrom Ledamot 2020-03-11
Jonas Andersson Ledamot 2021-03-11
Hannes Lundstrém Ledamot 2019-12-30
Josefin Karlsson Ledamot 2019-12-30
Axel Olofsson Suppleant 2021-03-11
Peter Koppen Suppleant 2021-03-11
Sebastian Lahti Suppleant 2021-03-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Christer Bergstrom, Jonas Andersson, Peter Koppen,
Sebastian Lahti.

Styrelsen har under éret hallit 20 protokollforda méten och 53 méten med minnesanteckningar.

Firmatecknare har varit: Christer Bergstrom, Jan Petersson, Jonas Andersson, Hannes Lundstrom, Josefin Karlsson.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledamdéter i férening.

Revisorer har varit: Kerstin Eriksson med Ann Sandin som suppleant valda av féreningen, samt BoRevision som extern

revisor.

Valberedning har varit: Kent Tjdder (sammankallande), Roland Alkin, Jasmina Camdzic, Adela Dizdarevic, vald vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-11-02. Pa stimman deltog 96 medlemmar, varav 66 st var rostberdttigade.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hdjdes med 10 % fr o m 2022-07-01. Hyra av garage, p-platser, carportar har hdjts med 600 kr/ar, hyra av

me-platser och mopedplatser med 300 kr/ar, hyra av cykelrumsforrad har hojts med 240 kr/ar. Hojningar har gjorts fr o
m 2022-07-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgirder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2022-04-21.

Vi har rakat ut for avloppslackage under tva av vara huskroppar och da uppdagades att den stamrenoveringen som har
gjorts har stora brister. Det som gjorts omfattar inte det som normalt avses med en stamrenovering. Bade avloppsror
under kéllarplan och andra ror i kéllaren har inte bytts ut. Det som inte har atgardats har inte heller tagits upp i
underhallsplanen som uppréttades av Riksbyggen, sa detta kom som en mycket obehaglig dverraskning. Problemen ar
nu akuta och kommer tyvirr att medfora stora kostnader for foreningen. Det medfor att foreningens ekonomi kommer

forsdmras och detta har bidragit till att vi tvingats hdja manadsavgiften.

Det har under verksamhetsaret framkommit att kakel i badrum som sattes upp i samband med stamrenoveringen
spruckit. Problemen har tagits upp med Riksbyggen som arbetet bestéilldes av. De har inte varit sarskilt
samarbetsvilliga. Garantitiden har gatt ut men da skadorna tyder pa ett systematiskt fel kommer vi att forsoka driva
fragan om att atgiarda de spruckna kakelplattorna.

De 6kade kostnader vi drabbats av pa grund av det undermaliga stambytet har foranlett oss gora nya prioriteringar och
bland annat medfort att vi tillsvidare tvingas skjuta upp en del underhéllsarbeten.

Som de flesta av er kdnner till sa har vissa for kallt och andra for varmt i sina ldgenheter nér det r kallt ute. Vi har dven
problem med ldckage fran ventilerna pa radiatorerna och hela virmesystemet ar nu sa gammalt att det behover bytas ut.
Vi har under verksamhetsaret lagt mycket arbete pé att ta fram ett sé fullandat forfragningsunderlag som mojligt for
byte av virmesystemet.

Planen ar nu att vi genomfor upphandlingen under hosten/vintern och borjar arbetet med byte av varmesystem pa gula
garden kommande var. Var forhoppning ér att arbetet ska kunna goras utan att vi behover flytta ut fran vara lagenheter
men for att det ska lyckas kommer det att krdvas att vi bl.a. flyttar undan mobler under tiden som arbete pagér. Vi
kommer att kalla alla till informationsmote om arbetet och vad vi sjdlva maste gora i omgangar med borjan med de som

bor pa gula garden. Detta har ocksa medfort att manadsavgifterna behovt hojas.

Vi har haft stora problem med insamling av underlag for debitering av férbrukad el. Det har medfort att vissa under en
tid har fatt for hoga elrdkningar och andra inte debiterats alls for sin forbrukning. Vi har tvingats installera ytterligare
utrustning for dverforing av matdata. Den verkliga forbrukning man haft finns dock lagrad i vara egna métare och nér
overforingen kommit igang justeras debiteringen av avgifterna automatiskt. Det medfor att de som betalat for hoga
avgifter inte debiteras till dess att debiteringarna motsvarar forbrukad el medan de som inte haft nagon debitering kan fa
en hogre elrdkning. Den forklaring vi fatt ar att problemen beror pa att EON gjort omkopplingar av elkablar for

leverans av el.
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Uthyrningen av frisdrlokalen pa Trestegsgatan 71 ledde till manga problem bl.a. med bilar som parkerades pé de

boendes p-platser och vi blev till slut tvungna att sdga upp hyresgésten.

Ombyggnad av lokalen pa Trestegsgatan 83 till dvernattningsldgenhet tog langre tid &n vad vi kunde forestélla oss.
Orsaken var att vart bygglov handlades av en oerfaren bygglovsingenjor pa kommunen. Vi fick till slut en ny
bygglovsingenjor utsedd och dérefter snart ett besked om att ombyggnadsarbetet kunde paborjas 4 veckor efter det att
vért bygglov kungjorts i Post och Inrikes tidningar. Overnattningsligenheten #r nu klar och vi kan nu boka den for vara
besokare.

Vid den obligatoriska ventilationskontrollen som genomfordes varen 2019 framkom att det fanns mycket smuts i
ventilationskanalerna och att ventilationssystemet inte gick att justeras in utan att ventilationskanalerna rengjordes. Pa
grund av pandemin blev rengdring av ventilationskanalerna uppskjutet och har forst nu under varen kunnat genomforas.
Vissa bostadsréttshavare har trots padminnelser inte ldmnat tilltrade till sina ldgenheter vilket medfort extraarbete och
okade kostnader for alla bostadsréttshavare. Det &r fortfarande ett antal som inte atlytt uppmaningarna och vi vill dérfor
informera om att man som bostadsrittsdgare enligt 7 kapitlet 13 § bostadsrittslagen &r skyldig att [dmna tilltrdde till sin

lagenhet for den hér typen av atgéarder.

Styrelsen har pabdrjat arbetet med att ta fram underlag for inrdttande av laddplatser for elbilar.

Under verksamhetsaret har fasader och garageportar rengjorts.

Vi har fortfarande betydande problem med att forpackningar inte viks ihop innan de ldggs i sopkérlen och att saker som
ska transporteras till returpunkten l&mnas i miljohusen. Vi maste alla hjdlpas at att fa ordning pa detta da det medfor

kostnader som 1 slutdndan betalas med vara manadsavgifter.

Taksdkerhet (sékerhetsanordningar) och underhéllsarbeten pa taken handlades upp under varen och kommer att utforas

under hosten.

Tomtarrendena ska fornyas 2025 och 2026. Indikationen fran andra foreningar ar att avgifterna kommer att hojas
kraftigt.

Ritningar som foreningen fatt fran Riksbyggen &r inte ldngre aktuella och i flera fall oldsliga. Darfor har styrelsen

bestéllt nya ritningar pa alla huskroppar.
Vi har haft problem med att alla andrahandsuthyrningar inte anmalts till styrelsen.

Alla kopare av bostadsritter i foreningen informeras om de regler som géller i foreningen innan de antas som nya
medlemmar.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1996/1997 Inglasning av balkonger
2002/2004 Nybyggnad av garage och carport
2006 Ombyggnad av f.d. forskola till IAgenheter
2012/2013 Stambyte

2014/2015 Tvattstugor

2014/2015 Anlaggande av nya parkeringsplatser
2015/2016 Tvattstugor

2015/2016 LED-belysning

2015/2016 Varme (garage)

2015/2016 Huskropp utvandigt

2016/2017 Gemensamma utrymmen
2016/2017 Installationer

2017/2018 Garage och p-platser

2018/2019 Tvattutrustning

2018/2019 Utemiljo gardar

2019/2020 Uppférande av miljdhus
2019/2020 Utemiljo gardar och asfaltering
2019/2020 Ombyggnation styrelserum
2019/2020 Tvattutrustning

2019/2020 Byte av vacumventiler

2019/2020 Planeringsarbeten

2020/2021 Markarbeten och plantering
2020/2021 Montering avgasare i undercentral
2020/2021 Fasadtvatt av platfasad
2021/2022 Fasadtvatt av platfasad
2021/2022 Rensning ventilation

2021/2022 Tvattutrustning

2021/2022 Byte avlopp grund

2021/2022 Renovering av lokal for uthyrning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Taksdkerhet (sdkerhetsanordningar) och underhéllsarbeten under hosten 2022.

Byte av virmesystem gula garden under varen 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 40 bostadsratter dverlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 527 och under aret har det tillkommit 52 och avgatt 46 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 533.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 209 260 203 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 2087 2174 2285 2418 2616
Rantekanslighet, % 3 4 4 0 0
Energikostnad, kr/kvm 203 181 195 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 465 408 448 477 413
Arsavgifter, kr/kvm 621 621 621 621 621
Totala intakter, kr/kvm 694 692 689 668 681
Nettoomsattning, tkr 21651 21629 21608 20894 20801
Resultat efter finansiella poster, tkr 1596 4 446 1713 596 3127
Soliditet, % 30 29 25 23 21

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med ldnat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadséndringar och andra behov.

Réntekinslighet:

Definition: 1 procentenhets rantefordndring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ér viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rantefordndringar. Beskriver hur héjda rdntor kan

paverka drsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Darfor 4r det

viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3282437 0 0 3282437
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 529 629 0 1834254 16 363 883
S:a bundet eget kapital, kr 17 812 066 0 1834 254 19 646 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 370382 4445 767 -1834 254 9981 895
Arets resultat, kr 4 445 767 -4 445 767 1595 803 1595 803
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 816 149 0 -238 451 11577 698
S:a eget kapital, kr 29 628 215 0 1595 803 31224 018

* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 465 746 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 11816 149
Arets resultat, kr 1595 803
Reservation till underhallsfond, kr -4 300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 465 746
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 11 577 698
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 11 577 698

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557477269410
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2021-07-01
2022-06-30

21651372
234 938
21 886 309

-14 865 243
-1 191 096
-1 048 337
-2528 195

-19 632 870

2253 439
0

5403

-663 039
-657 636

1595 803

1595 803
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2020-07-01
2021-06-30

21629224
94 249
21723473

-12 277 450
-1 190 623
-598 373

-2 528 795

-16 595 241

5128 232

76 080
5105
-763 650
-682 465

4 445 767

4 445767




2021/ 2022 | ARSREDOVISNING

Brf Ektorpshéjden
725000-3659

9 (15)

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557477269410
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2022-06-30

88 537 435
303 750

498 473

89 339 658

89 339 658

15771

10 454 097
891 021

11 360 889

1711476

1711476

13 072 365

102 412 023
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2022-06-30

2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557477269410
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3282437
16 363 883
19 646 320

9981 895
1 595 803
11 577 698

31224 018

47396 183
47 396 183

18354 100
2249 509
62 087

224 280
2901 846
23791 822

102 412 023
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14 529 629
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4445 767
11 816 149

29 628 214

56 035 283
56 035 283
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54 692
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3041 533
16 157 068

101 820 566
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningstider och anlidggningstillgangar

Anldggningstillgingar Avskrivningsprinciper Antal ir Slutir
Byggnader Linjar 100 2068
Ombyggnad av daghem till ligenhet Linjéar 60 2065
Nybyggnad garage Linjér 40 2041
Nybyggnad carport Linjar 30 2033
Standardforbdttringar: Linjar

Ombyggnad av Ekorrens forskola Linjar 25 Firdigavskriven
Balkonginglasning Linjér 25 2026
Stambyte Linjar 50 2063
Miljohus Linjér 20 2039
Installationer: Linjér

Individuell métning av el Linjar 10 2025
Anslutningsavgifter: Linjar

Bredband Lll’ljar Firdigavskriven

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder

har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 20 014 tkr.

2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror
Hyresbortfall
Kabel-TV

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms

Intékter el och brénsle
Ovriga intéikter
Summa nettoomsattning

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift
Andrahandsuthyrningar

Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms
Aterbiring Linsforsikringar

Ersdttning fran forsdkringsbolag

Ovriga rorelseintikter

Transaktion 09222115557477269410
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18 960 145
1141223
-64 017
772 860
5280
833973

1 908

21651 372
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2021/2022

47 852
39109

7 146
7299
122 686
10 846
234 938

2020/2021

18 960 132
1053 643
-47 980

772 200
5940

883 381

1 908
21629 224

2020/2021

37989
9775
12 662
3269

30 554
94 249
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4 Driftskostnader 2021/2022  2020/2021
Lopande underhall 1 193 909 732253
Underhall enligt plan 2 465 746 1213 180
Elavgifter 1796 774 1 592 644
Uppvérmningsavgifter 3849 870 3578 246
Vatten och avlopp 761 053 523013
Sophdmtning 579 957 470 808
Ovrig renhallning 2 636 9670
Forsdkringar 382 231 370332
Tomtréttsavgéld 576 936 576 936
Kabel-tv 1 072 404 1071 580
Fastighetsskotsel 1496 740 1436 754
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 648 439 623 978
Ovriga kostnader 38 548 78 056
Summa driftskostnader 14 865243 12 277 450

5 Ovriga externa kostnader 2021/2022  2020/2021
Revisionsarvoden 25 000 27 500
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 523 482 517 144
Avtal vicevirdsuppdrag 499 413 493 368
Ovriga férvaltningskostnader 4361 29 091
Konsultarvoden 49294 54 883
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1 000 3032
Moteskostnader 21313 2 873
Overlatelseavgift 66 680 47 764
Juridisk konsult 0 14 969
Inkasso 553 0
Summa o6vriga externa kostnader 1191 096 1190 623

6 Personalkostnader och arvoden 2021/2022  2020/2021
Arvode styrelse 571212 382 906
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Ovriga arvoden 311900 110 720
Kostnadsersattningar 708 0
Sociala avgifter 159 517 99 747
Summa personalkostnader och arvoden 1048 337 598 373

Transaktion 09222115557477269410

Signerat JP, CB, JK, HL, JA, MS, KE
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7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Anslutningsavgifter

Ingdende anskaffningsvéirde mark

Ingaende anskaffningsvérde markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostader
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning ~ Malet 1. m.f.

Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan installationer
Avrets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

9 Pagaende nyanlaggningar

Ombyggnad lokal till dvernattningsrum
Utgaende redovisat varde

9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Summa o6vriga fordringar

Transaktion 09222115557477269410

Signerat JP, CB, JK, HL, JA, MS, KE

2022-06-30 2021-06-30

138899 099 138 899 099
1103931 1103931
600 000 600 000

1 000 000 1 000 000
141 603 030 141 603 030

-50 638 648  -48 211 104
-2 426 946 -2 427 545
-53 065 594 -50 638 648
88 537 435 90964 382
293 000 000 241 000 000
2 505 000 2376 000
160 000 000 137 000 000

2 829 000 2 829 000
458 334 000 383 205 000

2022-06-30 2021-06-30

1012 500 1012 500
1012 500 1012 500

-607 500 -506 250
-101 250 -101 250
-708 750 -607 500
303 750 405 000
2022-06-30 2021-06-30

498 473 0
498 473 0

2022-06-30 2021-06-30
7151 5268

10 446 946 7 829 846
10 454 097 7 835114
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald tomtrattsvgéld
Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-tv och bredband

Upplupna elintikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

12 Kassa och bank

Konto hos SBAB

Summa kassa och bank

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Ranta
0,92%
0,58%
1,04%
0,94%
0,94%
1,27%
1,29%
0,96%

Nista ars amortering berdknas uppga till
Nista drs lanecomséttning (exkl. amorteringar) uppgar till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar berdiknas nuvarande skulder uppga till

Stillda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

14 Skulder till kreditinstitut

Konv datum
2025-07-30
2025-01-30
2026-09-30
2022-07-30
2022-07-30
2023-09-30
2024-01-30
2024-09-01

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

15 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Summa ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557477269410

Signerat JP,

2022-06-30 2021-06-30

144 234
194 333
267 455
256 879
2818
25302
891 021

144 234
187 898
266 710
277 483
2539
23394
902 257

2022-06-30 2021-06-30

1711476

1706 357

1711476 1706 357

2022-06-30 2021-06-30

8 183 750
7559 375
9715 000
8 038 080

9303 750
7911 875
9775 000
8121592

10316 020 11022 800

4 325964

4398 164

10 049 925 10 279 637

7562 169

7 688 381

65750283 68501199

197 573
18 156 527

2750916
9715000

47 396 183 56 035 283

0
65552710

113786 800 113 786 800
113 786 800 113 786 800

2022-06-30 2021-06-30

197 573
18 156 527

2750916
9 715 000

18 354100 12 465916

2022-06-30 2021-06-30

142 258
82022
224 280

CB, JK, HL, JA, MS, KE
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-06-30 2021-06-30
Upplupna arvoden 212 580 309 497
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 27 130 67 964
Upplupna rantekostnader 49 240 51790
Forutbetalda hyror och avgifter 1935399 1789 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 372 557 310382
Upplupen fasadtvatt 0 316 250
Beriknat arvode for revision 25 000 25 000
Upplupen el 119 068 125 808
Upplupen fjarrvirme 160 873 45 263
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2901 846 3 041 533
Norrkdping 2022-

Jan Petersson Christer Bergstrom
Josefin Karlsson Hannes Lundstrom

Jonas Andersson

Kerstin Eriksson Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Transaktion 09222115557477269410

Signerat JP, CB, JK, HL, JA, MS, KE




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Ektorpshdjden, org.nr. 725000-3659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Ektorpshojden for
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningsstamman 2021 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Transaktion 09222115557478578743

Signerat MS, KE



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ektorpshdjden for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Ei||émg|iga dfelarlav Iagel? orr; edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Norrképing

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Kerstin Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Extern revisor
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