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STYRELSEN FOR
HSB Bostadsrattsférening
Skepparegarden i Norrképing

Org. nr: 725000-0762

Far hdrmed avge arsredovishing for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
2020-09-01 — 2021-08-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL

Sparande
277 krikvm

Investeringsbehov

170 kr/kvm

Skuldsattning
3456 kr/kvm

Réntekanslighet
6 %

Energikostnad

171 krikvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift
738 kr/lkvm

DEFINITION

Arets resuitat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vérdet av de
investeringar som behover
genomféras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta}

1 procentenhets rénteférandring av
de totala réntebdrande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt
— ja eller nej (Tomtratt innebér att
foreningen inte Ager marken)

Totala drsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

HSB Brf Skepparegarden i Norrkdping

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnads&kningar.

Fér att ha framférhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomfiras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stérsta investerings-
hehoven.

Finansiering med lanat
kapital 8r ett viktigt matt
for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft f&r
kostnadsandringar och
andra behov.

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
rantefdrandringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostrnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Daérfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande tif
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for [ag.

Org.nr 725000-0762

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 krkvm

Mattligt till hdg = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 krlkvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr'kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr’kvm
Hag = 8 001 - 15 000 kr/kvm
Mycket htg = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal=5-9%
Hég=9-15%
Viidigt hég = > 15 %

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade | byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor varderas utifran risken for framtida
hdjningar.

HO
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020/2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsfSretag som har till dndamdl att i foreningens

hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-19. Styrelsen har sitt site i

Norrkoping.
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter hemfrsékringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 januari 2021.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Maud Ohlén ordforande

Daniel Andersson vice ordforande

Bo Jung sckreterare

Kristina Malmberg studieorganisator
Roland Gustavsson ledamot utsedd av HISB
Goran Vallin suppleant

Anna Salinder suppleant

Leif Tyrén suppleant

Wille Williams suppleant

Firmatecknare har varit Maud Ohlén, Bo Jung, Gdran Vallin och Roland Gustavsson
Firman tecknas tva 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hétlit 11 protokoliférda sammantréder.

Revisor
Revisorer har under aret varit Ulla Winge med Par Hollertz som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

: P
S Mo.
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Fullmdktigeledamot )
Foreningen har utsett Maud Ohlén som fullméktigeledamot till HSB Ostras

foreningsstimma samt Bo Jung som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Angela Jonsson, sammankallande samt Mirna Bakija.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheterna i kv Danzig 22, med adresser Skepparegatan

9 A-D samt Tridgardsgatan 42 i Norrkdpings kommun. Huset férdigstéilldes ar 1957 och
innehaller 79 bostider om 5 041 m?, lokaler om 185 m* samt 64 garageplatser.

Ligenhetsférdelning:

23 st. 1 rum och kokvra
36 st. 2 rum och kék

16 st. 3 rum och kék

4 st, 4 rum och kdk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar 1
fastigheten:

1989: Fasadrenovering, nybyggnation av balkonger och bursprak samt ombyggnad av
lokaler till 3 bostadsrittslagenheter.

2006: Elarbeten for évergang till kollektiv elmétning.

2008: Stamrenovering och uppforande av ett miljéhus

2010: Renovering - modernisering av hissar

2011: gjordes en upprustning av den yttre miljén

2017: Ommélning av tak inklusive installation av obligatoriska fallskydd.

2018: Solcellsanldggning, renovering av pumpgrop.

2019: Paborjat byte av hissar, renovering av en lokal pa Tridgardsgatan 42.

2020: Slutfort byte av hissar

Férvaltning

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boscrvice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvarme
Trygghansa Fastighetsforsakringar

Som viceviird har Goran Vallin fungerat.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har genomforts maj 2021. Radiatorer i
trapphus &r monterade. Franluftsfldkt och styrutrustning &r utbytta.
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Underhall/investeringar
Foreningen har en 40-arig underhallsplan, vilken revideras drligen. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Under &ret har 10 bostadsritter Gverlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet

117 (113). Harutdver ar enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse

Utveckling av féreningens verksambhet, resultat och stiéllning
Foreningens budget for 2021/2022 visar att foreningen har tickning for sitt

fonderingsbehov for framtida underhallsétgérder. Ingen hdjning av drsavgifterna under
2021/2022 enligt styrelsebeslut.

Flerarsoversikt

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Arsavgifter bostider, tkr 3722 3722 3722 3722 3722
Arets resultat, tkr 642 1179 645 -15 884
Balansomslutning, tkr 34 309 32201 29 622 29179 29 508
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 738 738 738 738 738
Driftkostnad, kr/kvm *# 393 398 423 436 396
Rinta, kr/kvm 35 37 37 42 53
L4n, kr/kvm 3 456 2 946 2991 3038 3 086
Fond for yttre underhall, tkr 4249 4151 3986 4202 5047
Likviditet % 774% 347% 751% 709% 765%
Soliditet % 34% 35% 34% 32% 32%

Likviditet = omsattningstiligangar delat med kortfristiga skulder (exklusive 1dncomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 1én eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

#] driftskostnader ingdr driftskostnader, dvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beriikningen baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 2 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivin

for bostider uppgér till 738 kr/m? inklusive hushélisel.

Férandringar i eget kapital

Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
Arets ingany 470288 984320 4151153 4364751 1178706 11149219
Resultatdisposition
_enlipt foreningsstimman B 1178706 -1178706
Reservering till fond
for yttre underhall
enliot underhéllsplan - 164000  -164 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -65 883 65 883 _
Arets resultat : 641 528 641 528
Belopp vid
arets utgdng 470288 984320 4249270 5445340 641 528 11790 747
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5 445 340
Arets resultat 641 528
Summa till stimmans férfogande 6 086 869
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat §verfors 6 086 869

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns 1
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

[\]

-~ N L

2020-09-01
2021-08-31

4338750
38 600
4 377 350

-2 004 794
-311 309
-65 883
-130 809
-568 359
-451 228

-3 532 382

844 968

16 083

-219 523

-203 440

641 528

641 528

2019-09-01
2020-08-31

4 335 683
18 003
4 353 686

-2 066 937
-285716

0

-128 014
-488 127

0

-2 968 794

1 384 893

26 802

-232 989

-206 187

1178 706

1178 706

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

lansprikstagande av fond for yttre underhall motsvarar drets kostnad for planerat underhall.

641 528
-164 000
65 883

543 411

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhallsplan.

1178 706
-165 000
0

1013 706
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlggningar och forskott avseende materiella
Summa materiefla anldggningstillgangar

Finansielfa anldggningstiligangar
Andra langfristiga virdepappersinnchav
Summa finansiella anldggningstiligéngar

Summa anlidggningstitlgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O

10

11

12

13

2021-08-31

23 727177
0
23727 177

500

500

23 727 677

8 627

1 043 508
5112826
116 261

6 281 222

4 300 000

4 300 000

10 581 222

34 308 899

2020-08-31

19198 616
2589 160
21787776

500

500

21788 276

1725

34 746
7267 766
108 305
7412 542

3 000 000

3 000 000

10 412 542

32 200 818
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Not

2021-08-31

2020-08-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

470 288
984 320

4 249 270
5703878

5445 340
641 528
6 086 869

11 790 747

15273593
15 273 593

6241 324
36 506
13190

543 552
409 987
7 244 560

34 308 899

470 288
984 320
4151153
5605 761

4 364 751
1178 706
58643 457

11 149 219

14 494 705
14 494 705

3848 976
1324 873
13 713
512895
856 438

6 556 895

32200 818
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ir oforindrade i jamforelse med foregdende ar.

Matericlla anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,54 %

Hissar 3,3 %

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirde.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder
har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast laimnade inkomstdeklaration uppgar till 2 053 451 kr.

2 Nettoomsattning 2020/2021 2019/2020
Arsavgifter 3721560 3721 559
Hyror 676 148 670751
Hyresbortfall -13 325 -10 950
Intikter konsumtionsavgift 10 800 12150
Ovriga intikter 3350 1955
Avsittning till inre fond -59 783 -59 783
Summa nettoomsittning 4 338 750 4 335 683

2020/2021 2019/2020

3 Ovriga rorelseintakter

Overlitelscavgift 20 867 9 405
Pantférskrivningsavgift 10 433 6077
Bonus 3075 0
Ovriga ersittningar och intékter, ¢j moms 4225 2521
Ovriga rorelseintiikter 38 600 18 003
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4 Driftskostnader

Lépande underhall
Elavgifter
Uppvirmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovrig renhallning
Forsikringar

Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla
Moteskostnader

Medlemsaktiviteter

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Mobiltelefon

Summa dvriga externa kostnader

6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor
Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

HSB Brf Skepparegarden i Norrk.

2020/2021

132 951
249772
663 213
152 265
71076
613

85 067
91 357
371488
185241
1750
2004 794

2020/2021

9375
200 448
18 868
13 943
30 830
0

4262
025

23 206
8094
1358
311 309

2020/2021

65 883
65 883

202072021

39330
67 734
3000
2910

17 835
130 809

725000-0762

2019/2020

143 820
278 183
659 456
150 664
69 508
0

81 077
83 647
391 965
182 871
25746
2 066 937

2019/2020

9638
198 667
24 434
4708
30 830
574
4300
425
6743
5398

0
285716

2019/2020

0
0

2019/2020

41 106
66 000
3000
1110

16 798
128 014

W
B 1/0.
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8 Qvriga rorelsekostnader

Forlust vid utrangering av hissar
Summa ovriga rorelsekostnader

2020/2021

451 228
451 228

2021-08-31

HSB Brf Skepparegarden i Norrk.
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2019/2020

0

2020-08-31

9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskafthingsvirde mark

Arets investering byggnader (nya hissar)

Arets forsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader

Aterforda avskrivningar utrangeringar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Danzig 22

10 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggni

Ingdende virde
Arets investering
Utgaende redovisat virde

12

2088
1968

31674 658
678 000
5548 149
-608 437

37 232370

-13 154 042
-568 359
217 209

-13 505 193

23 727177

39 000 000
3619000

30 000 000
3 379000
75 998 000

2021-08-31

2 589 160
-2 589 160
0

31674 658
678 000

0

0

32 352658

-12 665 915
-488 127

0

-13 154 042

19 198 616

39 000 000

3 619 000

30 000 000

3379 000
75 998 000

2020-08-31

0
2589160
2589160
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2020-08-31

2021-08-31

11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

2021-08-31 2020-08-31

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 261 108 303
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 261 108 305

2021-08-31 2020-08-31

13 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebidrande konto HSB 4 300 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4 300 000 3 000 000

2021-08-31 2020-08-31

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Konv datum
Stadshypotek AB 0,66% 2020-12-03 1041 976
Stadshypotek AB 1,44% 2023-03-01 2519880 2 580 600
Stadshypotek AB 1,33% 2022-12-01 2417 829 2 444 325
Stadshypotek AB 1,72% 2020-12-30 2 583 900
Stadshypotek AB 0,81% 2023-03-01 2312943 2338431
Stadshypotek AB 1,37% 2024-03-01 2 300 345 2325145
Stadshypotek AB 1,13% 2021-12-01 2 538510 2 598 242
Stadshypotek AB 0,94% 2022-06-30 2 405198 2 431 062
Stadshypotek AB 0,47% 2021-12-03 1030712
Stadshypotek AB 0,76% 2025-12-01 3 465 000
Stadshypotck AB 0,52% 2023-12-30 2 524 500

21 514 917 18 343 681
Nista ars amortering beriknas uppga till 363 764 293 764
Niista &rs laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till 5 877 560 3555212
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 273 593 14 494 705
Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 455056
Om 5 &r berfknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lin) 19 696 097

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stélits fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 21 826 000 21 826 000
Summa stillda sikerheter 21 826 000 21 826 000

13 w
i)
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15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2021-08-31 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (niista ars berdknade amortering) 363764 293 764
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomsittning exkl. amortering) 5877 560 3555212
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 241 324 3 848 976

2021-08-31 2020-08-31

16 Ovriga skuider

Momsskuld 372 1389
Personalens killskatt 5295 5190
Lagstadgade sociala avgifter 1 802 1766
Ovriga kortfristiga skulder 27 090 21 892
Medlemmars reparationsfond/inre fond 508 993 482 657
Summa 6&vriga kortfristiga skulder 543 552 512 895
Specifikation av férdndring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng 482 657 459 364
Uttag under aret -33 447 -36 489
Avsittning 59783 59 783
Utgaende virde 508 993 482 657

B B Me.
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17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 30246 29 290
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 37793 473119
Forskottsbetalda hyror och avgifter 337190 340 534
Avtalsplacerade betalningar 4758 13 495
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 409 987 856 438

Daniel Andersson
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Kristina Malmberg

Roland Gustavsson

Vir revisionsberdttelse har limnats . Z Z 0{ 3{
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Ulla Winge Maria Sukhova

Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bif Skepparegérden i Norrkdping, org.nr. 725000-0762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skepparegarden i Norckdping for rakenskapséret 2020 08 01 - 2021 08 31.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasertliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsradovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststélier resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen anligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Svarige. Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uftalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fir den andra informationen som finns i den tryckta versionen av

sidorna 3-15).

detta dokument, (Arsredovisningen &terfinns pa

Virt uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av rsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r ofbrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhAmtat under revisioren
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter,

O vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasenilig

felaktighet, ar vi skyldiga ati rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens angvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisands bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kentroll sam den bedSmer ar
nbdvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenitiigheter aller
missiag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tilampligt, om forhllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistisit allemativ till att géra négot av detta.

Jag har utfért revisionen anfigt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél ar atl uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverigs alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt efter tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit amdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskringséaigarder bland annat
utifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
tillsAckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttatanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till foijd av oegentligheter &r hogre n for en vasentlg felaklighst
som besor pa misstag, eftersom oegentlighater kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig informaticn eller dsidosattande av intern kontrall

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intermna
kontroll som har batydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drariag en stutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan Jeda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa et sétt som ger en réattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, déribland de eventuella betydande brister i den intema konirollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligi bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar. Mitt m&t &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredavisningen ger en rattvisande bild av
fdreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fbr HSB Brf Skepparegarden i Norrkbping for  enligt denna beskrivs narmare i avsaittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsdret 2020 09 01 - 2021 08 31 samt av forslaget fll oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller iriust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi dllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilrackliga och
ansvarsfrihat for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar T E . .

. e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelgenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag fill utdelning fortldpande bedoma foreningens ekenomiska situation och att tillse att
innefaitar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s4 att bokfgringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhatsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omtaitning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamct i né&got vasentligt avseende:

s pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om exonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgamna.

« foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighef mot
féreningen, eller

Vart mal betrffande revisionen av forstaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed vért utialande om detta, & att med rimiig
grad av sikerhet beddma om farslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst elier forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fil dispositioner av foraningens vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsieq och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra fornallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositionsr betréffande fdreningens vinst effer forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med oostadsratisiagen.

Norrképing den 3/ 1 Of 2022

Maria Sukheva Ulla Winge
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



