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Valkommen till &rsredovisningen foér Brf Las Vega

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaliningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Haninge.

Registreringsdatum

Foreningen registrerades 2017-02-20.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-02-20.

Akta férening

FOoreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens ager fastighet, Tackeraker 1:230 bebyggdes 2017-2019 av Wastbygg AB. Foreningen har 103
bostadsratter om totalt 5 329 kvm.

Bostader:

44 st. - 1 rum och kdk
23 st.- 2 rum och kok
16 st. - 3 rum och kok
20 st. - 4 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

Styrelsens sammaséttning

Stefan Ekblom Ordférande
Annika Grénbek Styrelseledamot
Ivana Peric Styrelseledamot

Jesper Synnergren  Styrelseledamot
Josefin Passvik Styrelseledamot
Miguel Brito Salas  Styrelseledamot
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Valberedning
Joakim Passvik

Revisorer

Peter Lindqvist Revisor BOREV Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2023-07-17. Motioner.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2054. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Reparationer har utforts till en kostnad av 227 535 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 144 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet per ar och tillstand.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4622735 4025224 3914918 3856917
Resultat efter fin. poster -5774 066 -6 123 903 -5064 010 -5160174
Soliditet, % 77 78 78 78
Yttre fond 537 066 479610 319740 159 870
Taxeringsvarde 130 200 000 130 200 000 95 400 000 95 400 000
Arsavglft"per kvm upplaten med 360 726 716 719
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala
N - 89,2 96,1 93,1 94,5
rorelseintakter, %
kuldsattni k 13
skuldsattning per kvm upplaten med 12331 12 406 12 633 12 860
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 12331 12 406 12633 12 860
Sparande per kvm 98 16 196 211
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 36 19 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 99 86 73
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 74 62 72
Energikostnad per kvm 190 208 168 157
Genomsnittlig skuldranta, % 3,08 1,50 1,02 1,20
Rantekanslighet 14,35 17,08 17,64 17,89
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Kostnader for vatten och internet (totalt 535 978 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av
forbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)
Upplysning om negativt resultat
negativt resultat beror pa arliga avskrivningar.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 253 875 000 - - 253 875 000
Upplatelseavgifter 1438 500 - - 1438 500
Fond, yttre
R 479610 - 57 456 537 066
underhall
Balanserat resultat -12 345 242 -6 123 903 -57 456 -18 526 601
Arets resultat -6 123903 6123903 -5774 066 -5774 066
Eget kapital 237 323 965 0 -5 774 066 231 549 898
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Arsredovisning 2023

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -18 526 601

Arets resultat -5 774 066

Totalt -24 300 668

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 159 870

Balanseras i ny rakning -24 460 538
-24 300 668

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansréakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4622735 4025 224
Ovriga rérelseintékter 512 846 1200
Summa rérelseintakter 5135 581 4026 424
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 145 546 -2 743 004
Ovriga externa kostnader 8 -490 529 -167 726
Personalkostnader 9 -137 990 -129 580
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 109 116 -6 109 116
Summa rérelsekostnader -8 883 181 -9 149 426
RORELSERESULTAT -3 747 600 -5 123 002
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1534 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 028 000 -1 000 901
Summa finansiella poster -2 026 466 -1 000 901
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 774 066 -6 123903
ARETS RESULTAT -5 774 066 -6 123 903
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 297 678 271 303 787 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 297 678 271 303 787 387
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 297 678 271 303 787 387
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 61372 17 247
Ovriga fordringar 1 108 294 1606
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 127 297 153 157
Summa kortfristiga fordringar 296 963 172010
Kassa och bank

Kassa och bank 1337 249 2035088
Summa kassa och bank 1337 249 2035088
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1634212 2207 098
SUMMA TILLGANGAR 299 312483 305 994 485
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255313 500 255313500
Fond for yttre underhall 537 066 479610
Summa bundet eget kapital 255 850 566 255793 110
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -18 526 601 -12 345 242
Arets resultat -5774 066 -6 123 903
Summa ansamlad férlust -24 300 668 -18 469 145
SUMMA EGET KAPITAL 231 549 898 237 323 965
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 21706 250 20976 550
Summa langfristiga skulder 21706 250 20976 550
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 44004 025 45 137 500
Leverantorsskulder 260 867 139 812
Ovriga kortfristiga skulder 950 407 1950 407
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 841 036 466 252
Summa kortfristiga skulder 46 056 335 47 693 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 312483 305 994 485
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Arsredovisning 2023

Kassaflddesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 2035088 3241097
Resultat efter finansiella poster -5 774 066 -6 123 903
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 6109 116 6109116
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 335 050 -14 787
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -124 953 -14 074
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -504 161 32053
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -294 065 3192
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -403 775 -1 209 200
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -403 775 -1 209 200
ARETS KASSAFLODE -697 840 -1 206 008
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1337 249 2035088
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Las Vega har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, vdrme, vatten och internet.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-6,67%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4047 300 3373128
Hyresintakter, p-platser 20400 19 050
Intakter internet 183 600 183 600
Kallvatten 155 062 124 868
Varmvatten 194 316 188 140
Ovriga intakter 4571 29 355
Pantforskrivningsavgift 8 400 23163
Overlatelseavgift 9086 30110
Ovriga fakturerade kostnader 0 53810
Summa 4622 735 4025 224
| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten och internet.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning 482 998 0
Elstod 29 848 0
Ovriga intakter 0 1200
Summa 512 846 1200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 76 577 63 625
Stadning 105612 123724
Besiktning och service 89 743 77 323
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 77 250 0
Yttre skotsel 66 877 24794
Summa 416 059 289 466
NOT 5, REPARATIONR OCH PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 227 535 333611
Reparation férsakringsskada 0 524 591
Planerat underhall 0 102 414
Summa 227 535 960 616
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 132 400 193 410
Uppvarmning 601 926 525 265
Vatten 276 974 392 377
Sophamtning 176 688 105 711
Summa 1187988 1216763
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 113 994 91470
Kabel-tv/bredband 199 970 184 689
Summa 313 964 276 159
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 29 864 2048
Ovriga férvaltningskostnader 39 650 27 992
Revisionsarvoden 29138 26 400
Ekonomisk férvaltning 94 580 94 073
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 20 640 17 212
Konsultkostnader 184 907 0
Ovriga externa tjanster 91 750 0
Summa 490 529 167 726
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 98 600
Sociala avgifter 32990 30980
Summa 137 990 129 580
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Sida 12 av 15

Signerat AG, SE, IP, JS, JP, MABR, PL




Brf Las Vega
769634-0004

Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 324 660 100 324 660 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 324 660 100 324 660 100
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -20872 713 -14 763 597
Arets avskrivning -6 109 116 -6109 116
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 981 829 -20 872713
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 297 678 271 303 787 387
| utgaende restvérde ingar mark med 52340 100 52340100
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark 21 200 000 21 200 000
Summa 130 200 000 130 200 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 108 294 1606
Summa 108 294 1606
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9733
Stadning 0 4193
Forsakringspremier 50 076 63918
Kabel-TV/Bredband 51 705 49 968
Forvaltning 25516 25345
Summa 127 297 153 157

Sida 13 av 15

Transaktion 09222115557512322577

Signerat AG, SE, IP, JS, JP, MABR, PL




Brf Las Vega
769634-0004

NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-08-09 137 % 21 866 525 22126 550
SBAB 2024-08-09 4,94 % 22137 500 22281 250
SBAB 2025-07-14 4,61 % 21706 250 21706 250
Summa 65 710 275 66 114 050
Varav kortfristig del 44 004 025 45 137 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 47 185 0
El 13732 29 687
Uppvarmning 90 861 82 237
Utgiftsrantor 325058 0
Forutbetalda avgifter/hyror 364 200 354328
Summa 841036 466 252
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 69 340 000 69 340 000
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JESPER SYNNERGREN"
Signerade 2024-03-07 13:23:42 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557512322577
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Josefin Passvik (JP) Miguel Angel Brito Rosenberg (MABR)
ekblomjosefin@hotmail.com Miguelbritosalas@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOSEFIN PASSVIK" "MIGUEL BRITO SALAS"
Signerade 2024-03-07 13:23:13 CET (+0100) Signerade 2024-03-07 16:19:08 CET (+0100)
Peter Lindqyvist (PL)
peter.lindgvist@borev.se
BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Hans Peter Lindkvist"
Signerade 2024-03-09 14:08:38 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




