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Forvaltningsberattelse 

Styrelsen for Brf Jagaren, 725000-1430 far harmed avge arsredovisning for 2019 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

1(10) 

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens 
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som 
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Foreningen raknas som en akta forening och har sitt 
sate i Norrkoping. 

Styrelsesammansattning 

Ordforande 
Stuart Blight 

Ordinarie ledamoter 
Kenneth Sandberg 
Eva Kaltenbrunner 

Suppleanter 
Frida Lundgren 

Foreningsrevisor 
Erik Milesson 
Magnus Tidlund 

Revisorssuppleant 
Elin Billeson 

Firmateckning 
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoter tva i forening. 

Forvaltning 
Foreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsseryice AB. 

Sammantraden 
Under bokforingsaret har 12 stycken sammantraden hallits. Ordinarie foreningsstamma 
har hallits den 13 april 2019. Extra stamma halls 26 februari 2019 for genomgang av stadgeandringar. 
Vid arets slut var medlemsantalet 39 stycken fordelade pa foreningens 30 lagenheter. 

Forsakringar .. 
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Lansforsakringar Ostgota. 

Fastigheten 
Fastighetsbeteckning: Jagaren 2 & 3 
Adress: Stockholmsvagen 5 & 7 
Byggar: 1932 
Taxeringsvarde: 21 600 000 varav byggnadsvarde 9 800 000 kronor 
Total boyta: 1 861 m2 

Fastighetens areal: 1 255m2 

Lagenhetsfordelnlng 

1 rum och kok: 23 stycken 
2 rum och kok: 2 stycken 
3 rum och kok: 5 stycken 
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret 

Verksamhetsberattelse 

Under 2019 har vi haft 12st protokollforda styrelsemoten. 
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Vi har i juni installerat en modern och effektiv fjarrvarmecentral med sa kallad gront vatten som tillval. 
Gront vatten ar fargat med pyranin for att lattare kunna spara lackage och sakerstalla att systemet 
fungerar. Men framforallt sa skyddar det mot avlagringar och rostiga radiatorkretsar. Vattnet ar total 
avsaltat och pH-korrigerat med tillsats av rostinhibitorer. 

Reparation av betongen vid entredorren i 5B och 7C samt valvet vid 5A har utforts under sommaren. 

Vi har konstaterat att sortering av plast och pappersforpackningar har okat under aret. Darfor har vi 
okat frekvensen for hamtningen for att sakerstalla det okade behovet av atervinning. Vi har planer att 
aven tillhandahalla sortering av matavfall under nasta ar. 

Vi har en fortsatt stabil ekonomi. lnkop av varmecentralen har finansierats via banklan. Forra arets 
omfattande renoveringen av fasaden och innergarden har skapat okade lanekostnader. Vi har gjort en 
avgiftshojning pa 5% fran 1 april 2019. 

Styrelsen har under aret deltagit pa utbildning genom Bostadsratterna och pa fastighetsmassan i 
Norrkoping for att halla oss uppdaterade om fastighetsmarknaden och arbetet i en 
bostadsrattsforening. 

Vi hade pa sommaren en gemensam staddag i tradgarden som avslutades med grillning och trevligt 
sallskap. 

Odlingen i vara gemensamma lador har denna sommar mest bestatt av harliga kryddor. 

Pa grund av lagandring har vi tvingats andra vara stadgar. De nya stadgar har antagits vid 2 
foreningsstammor. Bolagsverket har godkant de nya stadgar. 

Information har delats ut till medlemmarna om lopande arenden. Detar ett satt for styrelsen att halla 
medlemmarna uppdaterade pa vad som sker i foreningen. 
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Flerarsoversikt 
2019 2018 2017 

Nettoomsattning 953 829 921 391 879 664 
Resultat efter finansiella poster 167 296 -1 398 800 72 031 
Soliditet, % -23,3 -31,1 11,2 
Balansomslutning 3 506 314 3 162 858 3 708 606 
Arsavgift per kvm 512 495 473 
Lan per kvm 2196 2125 1 665 
Elkostnad per kvm 20 18 17 
Varmekostnad per kvm 102 116 116 
Vattenkostnad per kvm 28 38 38 

Eget kapital 
Grundavgifter/ Fond for yttre Balanserat 

lnsatser underha/1 resultat 
Belopp vid arets borjan 64900 236 431 114 065 
Resultat disp enligt stammobeslut -1 398 800 
Fonddispoenl arsstammobeslut 27600 -27 600 
Uttag ur yttre fond -225 000 225 000 
Arets resultat 

Belopp vid arets slut 64900 39 031 -1087335 

Det negativa balanserade resultatet ar pga en sttirre fasadrenovering 2018. 

Resultatdisposition 

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: 
Balanserat resultat 
Arets resultat 

Totalt 

Disponeras for 
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 
Balanseras i ny rakning 

Summa 
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Be/opp i kr 
2016 

837 854 
-24 453 

9,4 
3 658 553 

450 
1 683 

17 
122 
33 

Arets 
resultat 

-1 398 800 
1398800 

167 296 

167 296 

Be/opp i kr 

-1 087 335 
167 296 

-920 039 

64 800 
-984 839 

-920 039 

Foreningens resultat och stallning framgar av efterftiljande resultat- och balansrakningar med 
tillaggsupplysningar. 
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Resultatrakning 
Be/opp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31 

Rorelseintiikter, lagerforiindring m.m. 
Nettoomsattning 1 953 829 921 391 
Ovriga rorelseintakter 3 875 2 788 
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 957 704 924 179 

Rorelsekostnader 
Driftskostnader 2 -441 508 -1772680 
Ovriga externa kostnader 3 -136 601 -356 709 
Personalkostnader 4 -122 343 -114 310 
Avskrivningar -40 512 -37 872 

0 Summa rorelsekostnader -740 964 -2 281 571 

Rorelseresultat 216 740 -1357392 

Finansiella poster 

0 Rantekostnader och liknande resultatposter -49 444 -41 408 
Summa finansiella poster -49 444 -41 408 

Resultat after finansiella poster 167 296 -1398800 

Bokslutsdispositioner 
Resultat fore skatt 167 296 -1 398 800 

Skatter 

Arets resultat 167 296 -1 398 800 

0 
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Balansrakning 
Be/opp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31 

TILLGANGAR 

Anliggni.ngstlllgangar 

Materiel/a anliiggningstillgangar 
Byggnader och mark 5 2 877 760 2 915 632 
lnventarier, verktyg och installationer 6 208 645 

Summa materiella anlaggningstillgangar 3 086 405 2 915 632 

Summa anlaggningstillgangar 3 086 405 2 915 632 

C 
Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
~undfordringar -1 
Ovriga fordringar 8 767 5253 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 761 32 549 c~ Summa kortfristiga fordringar 48 527 37 802 

Kassa och bank 
Kassa och bank 371 382 209 424 

Summa kassa och bank 371 382 209 424 

Summa omsattningstillgangar 419 909 247 226 

SUMMA TILLGANGAR 3 506 314 3 162 858 

C 
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Balansrakning 
Be/opp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
lnsatser 64 900 64900 
Fond fastighetsunderhall 72 031 

Fond yttre underhall 39 031 164 400 

Summa bundet eget kapital 103 931 301 331 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -1 087 335 114 065 

0 
Arets resultat 167 296 -1398800 

Summa fritt eget kapital -920 039 -1 284 735 

Summa eget kapital -816 108 -983 404 

C Avsiittningar 
Fond for lagenhetsunderhall 

145 145 

Summa avsattningar 145 145 

Llmgfristiga skulder 
bvriga skulder till kreditinstitut 7 4 014 798 3 892 638 

Summa langfristiga skulder 4 014 798 3 892 638 

Kortfristiga skulder 
bvriga skulder till kreditinstitut 7 72840 62 840 

Leverantorsskulder 68059 55 828 

bvriga skulder 1 315 3 315 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 165 265 131 496 

Summa kortfristiga skulder 307 479 253 479 

SUMMA EGET KAPIT AL OCH SKULDER 3 506 314 3 162 858 

C 
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser 

Stallda sakerheter 

Panter och diirmed jiimforliga siikerheter som 
har stiillts for egna sku/der och avsiittningar 

F astighetsinteckningar 

Summa stallda sakerheter 

Ansvarsforbindelser 

bvriga ansvarsforbindelser 

Tillaggsupplysningar 

2019-12-31 

4 185 000 

4185 000 

Inga 
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2018-12-31 

3 985 000 

3 985 000 

Inga 

Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna 
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

A vskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar 
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat 
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd. 

Foljande avskrivningstider tillampas: 

Anliiggningstillgangar 
Materiella anlaggningstillgangar: 
-Byggnader 
-lnventarier, verktyg och installationer 

Ar 

100 
20 
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Not 1 Nettoomsattning 

Nettoomsattning 
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31 

Arsavgifger bostader 953 687 921 346 
Paminnelseavgifter 180 
Oresutjam ning -38 45 

Summa 953 829 921 391 

Not 2 Driftskostnader 

2019-12-31 2018-12-31 
lnkop av material 1 795 

l) F astighetsskotsel 7 254 7 092 
Reparation & Underhall 48 787 1 221 165 
Underhall gard & park 135 000 
El 36 302 33 248 

( _' 
Varme 189 319 215 302 
Vatten 51 739 71 468 
Sophantering 39 016 27 941 
Snorojning 2 619 2 570 
Forsakringspremie 23057 18 051 
Forvaltningsarvode 41 620 40843 
Summa 441 508 1772680 

Not 3 Ovriga externa kostnader 
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31 

F astighetsskatt 42 741 37 979 
Datakommunikation 70 036 70 036 
Ovriga forvaltningskostnader 3 797 8 008 
Planerat underhall 225 000 
Bankkostnader 8 792 11 026 

0 
Foreningsavgifter 11 235 4 660 
Summa 136 601 356 709 

Not4 Anstallda och personalkostnader 

0 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader 
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31 

Loner 52 594 53926 
Styrelsearvoden 38604 30 285 
Summa 91198 84211 
Sociala kostnader 31145 30 099 

Summa 122 343 114310 
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Not 5 Byggnader 
2019-12-31 2018-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Vid arets borjan 3 633 628 3 633 628 

3 633 628 3 633 628 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 
-Vid arets borjan -717 996 -680 124 
-Arets avskrivning enligt plan -37 872 -37 872 

-755 868 -717 996 

Redovisat varde vid arets slut 2 877 760 2 915 632 

Not 6 lnventarier, verktyg och installationer 
2019-12-31 2018-12-31 

0 Ackumulerade anskaffningsvarden: 
-Nyanskaffningar 211 285 

Vid arets slut 211 285 

0 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 640 

Vid arets slut -2 640 

Redovisat varde vid arets slut 208 645 

Not7 Ovriga skulder till kreditinstitut 
/optid ranta 2019-12-31 2018-12-31 

Stadshypotek 985252 2021-09-01 1,18% 433 125 446 625 
Stadshypotek 983000 2021 -09-01 1,18% 433125 446 625 
Stadshypotek 923966 2020-09-01 1,18% 1336208 1352208 
Stadshypotek 923968 2020-09-01 1,18% 1 327140 1 343 140 
Stadshypotek 14615 2022-03-30 1,18% 181 520 183 440 
Stadshypotek 22618 nytt Ian 2022-04-30 1,18% 195 000 
Stadshypotek 852033 2021-03-30 1,93% 181 520 183 440 

4 087 638 3 955 478 

C Avgar kortfristig del inom 1 ar -72 840 -62 840 

4 014 798 3 892 638 

0 
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 

CJ 

Upplupna sociala kostnader 
Upplupna utgiftsrantor 
Forutbetalda avgifter 
Upplupna kostnader 

Underskrifter 

Norrkoping 2020- ,ay - I '2. 

Stuart Blight 
Styrelseordforande 

j)~) 
Eva Kaltenbrunner 

Kenneth Sandberg 

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020- DY ·- /·2 

z~ ~ 'I'\ 
C Erik Milesson 

Foreningsrevisor 

0 

2019-12-31 
1 376 
3665 

75473 
84 751 

165 265 
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2018-12-31 
1 377 
3595 

45 235 
81 289 

131 496 

-- - --· 
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