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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
250 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
303 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
3 964 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
258 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
989 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Norrgarden i Norrkdping med sate i Norrkdping org.nr. 725000-0739 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1934. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-07-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Jakthunden 9 1934-01-01 1934

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total ytam2
7 lokaler (hyresratt) 198
2 forrad 24
6 MC-plats 36
93 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5002
Totalt 108 objekt 5260

Foreningens lagenheter fordelas pa: 33 st 1 rok, 34 st 2 rok, 25 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Karin Edman Ordférande 2020-01-07 2024-12-10
Anders Bergdanhl Ordférande 2024-12-10

Susanne Egge Ledamot 2023-12-21

Mehran Ghods Ledamot 2024-12-10

Per Gustav Oska Nilsson Ledamot 2023-12-21 2024-12-10
Feryal Gallos Ledamot 2024-12-10

Fredrik Donn Ledamot 2024-12-10

Roy Helander Ledamot, utsedd av HSB 2024-01-04

Alexandre Maiorov Ledamot 2024-12-10

Selma Samlija Ledamot 2023-12-21

Matilda Gustafsson Ledamot 2023-02-09 2024-12-10
Tobias Gustafsson Ledamot 2023-12-21 2024-12-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar Anders Bergdahl, Susanne Egge, Mehran Ghods, Feryal Gallos
samt Selma Samlija.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Susanne Egge, Anders Bergdahl, Selma Samlija och Fredrik Donn.

Revisorer har varit: Markus Hallstrom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Anna Smith (sammankallande), Henrik Eklund samt Anna Falt, valda vid féreningsstamman.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-12-10. Pa stamman deltog 21 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 31 mars 2025.
| november 2024 gjordes OVK-besiktning i alla I1agenheter, gemensamma lokaler och 3 lokaler.

| december 2024 byttes internetleverantor till Banhof, vilket har medfort sankt internetkostnad.

Foreningen satte om tva lan i mars 2025, 1 780 000 kr respektive 2 387 500 kr till 2,68% ranta.
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725000-0739

Under varen planterades nya buskar pa garden och arbetet ska fortsatta kommande rakenskapsar.
Under varen byttes lyktstolpar pa garden.

Ett extra forrad har skapats av féreningen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder
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genomforts:

Artal Atgard

1981-1983 Hissinstallation

1981-1983 Byte av stammar, fonster och elnat
1981-1983 Installation av ventilationsanlaggning
1981-1983 Renovering av badrum och kdk
1981-1983 Ny fasadbekladnad

2001 Installation av fastighetsnat for bredband

2004 Uppgradering av fastighetsnat for bredband

2009 Fonsterrenovering

2015 Ny ventilation

2015 Malning av alla atta trapphus

2015 OVK-besiktning

2016-2017 Installation av ny hiss, Stockholmsvagen 13 C - Byte hisskorg, barlinor
2016-2017 Inférande av gemensam el med individuell debitering

2018-2019 Installation av ny hiss, Stockholmsvagen 11 C

2019-2020 Byte expansionskarl, stalldon vatten

2020-2021 Relining

2020-2021 Installation av nya hissar 11 A och 8B

2020-2021 Totalrenovering tvattstugorna, inkl nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap
2020-2021 Avgasare undercentral

2020-2021 Venthuvar

2020-2021 Energideklaration, OVK-forbesiktning

2021-2022 Takbyte. Besiktat och klart aug 2022

2021-2022 Installerat solceller. Besiktat och klart aug/sept 2022

2022-7 Hiss pa Stockholmsvagen 13 A ar utbytt

2022-9 Undercentralen uppgraderades i september 2022.

2022-10 Vattenlacka mellan Igh 54 och 50

2022-12 Foérsakringsarende, efter 6versvamningen 2 juli 2022 som medférde stora skador. Totalrenovering av

samlingssal och géstrum, Stockholmsvégen 13A, blev klart i december. Aven ny spis och diskmaskin koptes
in, samt nya madrasser o kuddar.

2023-1 OVK genomférd och godkand

2023-7 Ommalning lekplats, utbyte gungor

2024-1 Utbyte armatur trapphus, valvet mot Stockholmsvagen, sophus och lykta pa gard. Fardigstallt juni
2024-2 Underhalls-spolning badrum och koék

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
| underhallsplanen ligger narmast hissbyte, dorrbyte samt byte av nyckelsystem inom en 5-arsperiod.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 115 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 117.

FLERARSOVERSIKT
202412025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Sparande, kr/kvm 250 153 107 119 196
Skuldsattning, kr/kvm 3964 4073 4133 4195 2919
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4169 4234 4 296 4 361 3034
Rantekanslighet, % 4 5 5 6 4
Energikostnad, kr/kvm 258 277 270 239 207
Arsavgifter, kr/kvm 989 956 856 806 796
Arsavgifter/totala intakter, % 95 94 87 95 96
Totala intakter, kr/kvm 1014 975 944 787 768
Nettoomsattning, tkr 5168 4939 4 454 4 167 4100
Resultat efter finansiella poster, tkr 285 -281 -433 -395 165
Soliditet, % 12 11 12 13 20
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregadende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital aretsingang stammans beslut under aret* aretsutgang
Inbetalade insatser, kr 114 750 0 0 114 750
Underhallsfond, kr 2 667 601 0 196 236 2863 837
S:abundet eget kapital, kr 2782351 0 196 236 2978587
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 356 692 -280 862 -196 236 -120 406
Arets resultat, kr -280 862 280 862 285134 285134
S:aansamlad vinst/forlust, kr 75830 0 88 898 164 728
S:aeget kapital, kr 2858181 0 285134 3143315

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 354 000 kr samt ianspraktagande skett med 157 764 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans for fogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 75830
Arets resultat, kr 285134
Reservation till underhallsfond, kr -354 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 157 764
Summatill féreningsstammans férfogande, kr 164 728

Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanserasi ny rékning, kr 164 728

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5163 442 4983 610
Ovriga rorelseintakter Not 3 39 404 85 635
Summa Rorelseintakter 5202 847 5069 245
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3114 451 -3 762 486
Ovriga externa kostnader Not 5 -269 817 -111 909
Personalkostnader Not 6 -195 959 -145 160
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 871005 -881 195
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 451 232 -4 900 749
Rorelseresultat 751 615 168 496
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3487 2247
Rantekostnader och liknande resultatposter -469 969 -451 605
Summa Finansiella poster -466 482 -449 358
Resultat efter finansiella poster 285134 -280 862
Resultat fore skatt 285 134 -280 862
Arets resultat 285 134 -280 862
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 23198 577 24 069 582
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 0 0
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 23198 577 24 069 582
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 23199 077 24 070 082
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1133 27 371
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1587 794 772 813
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 259 657 207 945
Summa Kortfristiga fordringar 1848 584 1008 130
Summa Omséttningstillgangar 1848 584 1008 130
Summa Tillgangar 25047 661 25078 212
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BALANSRAKNING

2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 750 114 750
Fond for yttre underhall 2 863 837 2667 601
Summa Bundet eget kapital 2978 587 2782 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -120 406 356 692
Arets resultat 285 134 -280 862
Summa Fritt eget kapital 164 728 75 830
Summa Eget kapital 3143314 2858 181
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 14 781 603 13761 694
Summa Langfristiga skulder 14 781 603 13761 694
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 6 070 649 7 415 450
Leverantorsskulder 168 351 197 756
Skatteskulder 13983 17 861
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 124 787 126 546
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 744 973 700 724
Summa Kortfristiga skulder 7 122 743 8 458 337
Summa Skulder 21904 346 22 220031
Summa Eget kapital och skulder 25047 661 25078 212
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KASSAFLODESANALYS

2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 751 615 168 496
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 871 005 881 195
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 871 005 881 195
Erhallen ranta 4071 1663
Erlagd ranta -481 797 -426 824
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1144 895 624 530
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -25 000 66 001
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 21035 -151 850
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -3 965 -85 848
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1140930 538 681
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -155 938
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -155 938
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -324 892 -312 392
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga skulder 0 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -324 892 -312 392
Arets kassaflode 816 038 70 352
Likvida medel vid arets borjan 771755 701 404
Likvida medel vid arets slut 1587 793 771755
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 17 479 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Arets redovisning innehaller en annorlunda utformning, vilket bidrar till en bristande jamférbarhet jamfért med
foregdende ars arsredovisning. Det berdr bland annat posterna planerat underhall samt avrakningskontot, som
tidigare 1ag pa egna rader i resultat- respektive balansrakningen.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4 666 948 4 489 783
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 283 499 216 187
Hyror lokaler 134 336 130 224
Hyror garage och parkeringsplatser 18 000 18 000
Hyror férbrukningsbaserad 13438 80 940
Hyror 6vrigt 4464 5964
Ovriga primara intakter 46 545 51 285
Summa Bruttoomséttning 5167 230 4992 383
Hyresbortfall -3788 -8 773
Summa -3788 -8 773
Summa Nettoomséttning 5163 442 4983 610
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING ol
. 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 69 335
Ovriga sekundara intakter 39 404 16 300
Summa Ovriga rérelseintékter 39 404 85 635
2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -293 955 -336 970
Snd och halk-bekdmpning -24 586 -40 455
Reparationer -266 251 -487 426
Planerat underhall -157 764 -112 626
Forsakringsskador -2 438 -150 746
El -380 739 -563 282
Uppvarmning -740 193 -726 494
Vatten -238 508 -259 699
Sophamtning -149 499 -135 495
Fastighetsforséakring -93 464 -87 350
Kabel-TV och bredband -200 457 -249 601
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -167 152 -158 173
Forvaltningsavtalskostnader -399 444 -453 105
Ovriga driftkostnader 0 -1 062
Summa Diriftskostnader -3114 451 -3 762 486
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -169 639 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -5 282 -6 708
Administrationskostnader -25 718 -30 626
Extern revision -14 000 -13 500
Medlemsavgifter -41 453 -36 397
Ovriga forvaltningskostnader -13724 -24 677
Summa Ovriga externa kostnader -269 817 -111 909
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2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -142 600 -117 100
Revisionsarvode -3500 -3500
Ovriga arvoden -3825 -2 250
Loner och 6vriga ersattningar -1 200 -400
Sociala avgifter -37 730 -17 206
Ovriga personalkostnader -7 104 -4 704
Summa Personalkostnader -195 959 -145 160
Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 39 138 822 38 515072
Ingaende anskaffningsvarde mark 67 000 67 000
Arets investeringar 0 623 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 39 205 822 39 205 822
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -15 136 239 -14 255 045
Arets avskrivningar -871 005 -881 195
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 007 245 -15 136 239
Utgaende redovisat vérde 23198 577 24 069 582
Taxeringsvérde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 60 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 578 000 598 000
Taxeringsvarde mark - bostader 23 600 000 26 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 104 000 104 000
Summa 84 282 000 80 702 000
Stéllda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 22 730 000 22 730 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 22 730 000 22 730 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 34 039 34 039
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 34 039 34 039
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 039 -34 039
Summa Ackumulerade avskrivningar -34 039 -34 039
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 467 813
Arets investeringar 0 155 937
Omklassificering till byggnad 0 -623 750
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avréknings-/placeringskonto HSB 1587 793 771755
Ovriga fordringar 1 1058
Summa Ovriga fordringar 1587 794 772 813
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Stadshypotek AB 3,0% 2030-03-01 1 740 000 40 000
Stadshypotek AB 3,06% 2030-03-01 2 337 500 50 000
Stadshypotek AB 3,57% 2027-06-30 1723828 21 020
Stadshypotek AB 3,57% 2027-06-30 2041017 23732
Stadshypotek AB 1,61% 2027-03-01 4 185 000 90 000
Stadshypotek AB 0,91% 2026-06-30 5070814 57 624
Stadshypotek AB 2,68% 2028-06-30 1506 130 16 924
Stadshypotek AB 2,68% 2028-06-30 1 506 928 17 124
Stadshypotek AB 0,72% 2025-12-01 741 035 8 468

20 852 252 324 892

Langfristig del 14 781 603
N&sta ars amortering av langfristig skuld 258 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 5811849
Kortfristig del 6 070 649
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 324 892
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1299 568
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,20%
Finns swap-avtal Nej

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁ:r/énrg
Stadshypotek AB 3,0% 2030-03-01 1740 000 40 000
Stadshypotek AB 3,06% 2030-03-01 2 337 500 50 000
Stadshypotek AB 3,57% 2027-06-30 1723828 21 020
Stadshypotek AB 3,57% 2027-06-30 2041017 23732
Stadshypotek AB 1,61% 2027-03-01 4185 000 90 000
Stadshypotek AB 0,91% 2026-06-30 5070814 57 624
Stadshypotek AB 2,68% 2028-06-30 1506 130 16 924
Stadshypotek AB 2,68% 2028-06-30 1 506 928 17 124
Stadshypotek AB 0,72% 2025-12-01 741 035 8 468

20 852 252 324 892

Nasta ars amortering av langfristig skuld 258 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 5811 849
Kortfristig del 6 070 649
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 7 084 13 278
Inre fond 93 238 93 238
Ovriga kortfristiga skulder 24 466 20 030
Summa Ovriga skulder 124 787 126 546
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 409 540 370 946
Upplupna rantekostnader 62 122 73 950
Ovriga upplupna kostnader 273311 255 828
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 744 973 700 724

Arsredovisningen har beslutats 2025-10-09.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norrgarden i NorrkGping, org.nr. 7250000739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norrgarden i
Norrkoping for rakenskapsaret 20240901-20250831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med den

andra informationen menas bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norrgarden i Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20240901-20250831 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping

Digitalt signerad av

Maria Sukhova Markus Hallstrom
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Brf Norrgdrden i Norrkoping signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anders Bergdahl Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 21:14:12

Feryal Gallos Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-16 kl. 13:09:07

Mehran Ghods i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 15:41:53

Fredrik Donn i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-16 ki. 16:20:05

Markus Hallstrom Fo o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-10-19 kl. 18:05:14

Roy Helander N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 13:45:01

Alexandre Maiorov i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 08:24.:30

Susanne Egge D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-10 kl. 08:08:48

Selma Samlija Do

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-10-14 ki. 23:32:28

Maria Sukhova i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-27 kl. 08:56:10

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Markus Hallstrom Fo o
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





