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2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat &r 2393 tkr hogre in foregaende ar. Detta beror fréamst pé att foreningen under &ret har sélt en lagenhet i
fastigheten. I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2850 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens anléggningstillgéngar och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 44% till 192%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bjérken 24 i Norrkdpings kommun med dérpé uppforda byggnader med 144 st lagenheter
samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna ar uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress &r Brdddgatan 22, 26, 28
samt Slottsgatan 121-123 och 125-131 i Norrk6ping.

Fastigheterna #r fullvirdesforsiakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.
Ligenhetsfordelning
1rok. 2 r.o.k. 3rok 4rok. 5 r.o.k. >5ro.k. Summa
10 72 40 14 7 1 144
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
8 101
Total bostadsarea 10 396 m?
Total lokalarea 1156 m?
Arets taxeringsvirde 167 496 000 kr

Wdregéende ars taxeringsvérde 155 448 000 kr

&
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Broadway 223 2026-04-30
Coop 800 2025-09-30

Intikter fran lokalhyror utgor ca 11,02 % av fSreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen &dven 3 aterbdring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning & felanmélan Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen

Yttre skotsel HSB

Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Dekra Industrial AB
Kabel-TV Telenor

Inre skotsel TJ’s Bygg AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 859 tkr och planerat underhéll for 1 649 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 7,2 mkr for de
I ndrmaste atta &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1,2 mkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation 2013 Kostnad 303 tkr
Tak 2013 Kostnad 220 tkr
Tak 2014 Kostnad 841 tkr
Ventilation 2014 Kostnad 11 tkr
Byte entrépartier 2014 Kostnad 121 tkr
Tvittstugeutrustning 2015 Kostnad 473 tkr
Tak 2015 Kostnad 298 tkr
Religning 2016 Kostnad 602 tkr
Hissar 2016 Kostnad 106 tkr
Armaturer 2016 Kostnad 93 tkr
Malning platdetaljer 2017 Kostnad 740 tkr
Omliggning tak Slottsg.121-123 2017 Kostnad 463 tkr
ATA-jobb efter religning 2017 Kostnad 77 tkr
Reparation balkonger Braddg.26 2017 Kostnad 215 tkr
Tvittstugeutrustning 2018 Kostnad 24 tkr
Platarbeten tak 2018 Kostnad 59 tkr
Upprustning hiss Braddgatan 28 2018-2019 Kostnad 809 tkr
Byte dagvattenledning 2018-2019 Kostnad 506 tkr
Byte styrskap UC 2019 Kostnad 77 tkr
Isolerglasrutor 2019 Kostnad 28 tkr
Sikerhetsdorrar Braddgatan 26 2019 Kostnad 108 tkr
Passersystem 2020 Kostnad 246 tkr
Atervinningssystem 2020 Kostnad 199 tkr
Bostider totalrenovering lgh 136 2021 Kostnad 108 tkr
Gemensamma utrymmen 2021 Kostnad 103 tkr
Installationer 2021 Kostnad 1 309 tkr
Huskropp utvindigt 2021 Kostnad 47 tkr
Markytor (plattliggning) 2021 Kostnad 41 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostider, renovering Igh 136 639 787
Nya entrépartier Braddgatan 22 & 28 211250
Tvittmaskin och torktumlare 58 815
Installationer 658 099
m'Huskropp utvindigt, byte garageport 81397
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Planerat underhall Ar Kommentar
Hissar 2023 Budgeterad kostnad 800 000
Killargolv 2023 Budgeterad kostnad 96 250

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Britt Lagerqvist Ordftrande 2023
Lars Gunnarsson Sekreterare 2023
Claes-Goran Bergstrom Vice ordforande 2024
Michael Hedelin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Josef Dursun Suppleant 2024
Mimi Stanojevic Suppleant 2023
Filip Demir Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
KPMG Norrk6ping Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Kamil Solis revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Elisabeth Sandolf

Valberedning

2023

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Catrin Welin (sammankallande)
Liljana Joncevska

2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 199 personer.

Foreningens &rsavgift ndrades 2019-01-01 dé den sénktes med 2 %. Samtidigt hojdes vérmeavgiften fran 123,9

kr/kvm/ar till 140 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 7,53 %

fr&n och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 445 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 6verlatelser av bostadsréter skett (foregéende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 7478 7 446 7 269 7174 7091
Resultat efter finansiella poster 2 180 -212 845 564 361
Avsittning till underhallsfond kr/m? 104 95 95 126 139
Balansomslutning 31844 30 403 31343 30 826 30 968
Soliditet % 48 43 42 40 38
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 219 162 207 249 225
Likviditet % inklusive
l&neomforhandlingar kommande
verksamhetsar 192 44 35 249 225
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 445 444 447 447 456
Brinsletillagg, kr/m? 144 144 144 143 127
Driftkostnader, kr/m? 612 606 459 460 442
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 469 467 421 405 356
Rinta, kr/m? 24 39 40 41 43
Underhallsfond, ki/m? 260 299 343 286 216
Lén, kr/m? 1281 1353 1411 1467 1523
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.- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 = Rénta, kr/m?2

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brinsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.

Driftkostnader kr/m?, Rénta kr/m?, Underhallsfond ki/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppwid arets birjan § 552 424 3450 346 1306 243 212588
Disposition enl. arsstimmobeslut 212588 212588
Reservering underhéllsfond 1200 000 -1 200 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 649 348 1649 348
Arets resultat 2 180 499
Vid arets slut 8552 424 3000997 1543 002 2 180 499

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1093 655
2180 499
-1 200 000
1649 348

3723 501

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

3723 501

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 477 503 7 446 165
Ovriga rorelseintékter Not 3 3295214 994 198
Summa rorelseintiikter 10 772 717 8 440 363
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 069 342 -7 001 932
Ovriga externa kostnader Not 5 -471 571 -414 603
Personalkostnader Not 6 -161316 -147 983
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar -669 055 -669 055
Summa rorelsekostnader -8 371 285 -8 233 573
Rorelseresultat 2 401 432 206 790
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 7 20 736 20 736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 31263 9738
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 932 -449 854
Summa finansiella poster -220 933 -419 379
Resultat efter finansiella poster 2 180 499 -212 588
Resultat fore skatt 2 180 499 -212 588
% Arets resultat 2180 499 -212 588
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 23 923 572 24 439 837

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1909 760 2 062 550

Summa materiella anliggningstillgangar 25 833 332 26 502 387

Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 216 000 216 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 216 000 216 000

Summa anléiggningstillgangar 26 049 332 26 718 387

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9548 75197

Ovriga fordringar 83 134 50 968

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 384 534 351518

Summa kortfristiga fordringar 477 216 477 683

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5317197 3206 595

Summa kassa och bank 5317197 3206 595

Summa omsiittningstillgangar 5794 413 3684278
31 843 746 30 402 665

AKSumma tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552 424 8 552 424
Fond for yttre underhall 3000 997 3450 346
Summa bundet eget kapital 11 553 421 12 002 770
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1543 002 1306 242
Arets resultat 2180 499 -212 588
Summa fritt eget kapital 3723 501 1093 654
Summa eget kapital 15276 923 13 096 424
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 555 895 8 882434

Summa langfristiga skulder 13 555 895 8 882 434

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1241 634 6 749 630
Leverantorsskulder 242 588 299 159
Skatteskulder 15 436 22 325
Ovriga skulder Not 15 51673 -9 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1459 597 1362 449
Summa kortfristiga skulder 3010928 8 423 808
@ Summa eget kapital och skulder 31 843 746 30 402 665
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ér oforandrade i jaimforelse med foregdende r.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2074
Markanldiggningar
Gard Linjér 30 2037
Installationer
Solceller Linjar 15 2035
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostdder 4 628 849 4610988
Hyror, bostéder 18 528 36 566
Hyror, lokaler 824 058 798 466
Hyror, garage 502 100 497 800
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -22 986 -19 155
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2700 -4 600
Brinsleavgifter, bostéder 1492910 1491936
Debiterad fastighetsskatt- 36 744 34164
7 477 503 7 446 165

%&Summa nettoomsittning
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 573 120 610
Ovriga ersittningar 45 893 45263
Fakturerade kostnader 101 024 121 939
Ovriga sidointikter 53757 327
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 2
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 2 678 500 0
Erhallna statliga bidrag 0 660 699
Ovriga rorelseintdkter 13214 18 984
Forsakringserséttningar 282 248 26 374
Summa ovriga rorelseintédkter 3295 214 994 198
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 649 348 -1 607 437
Reparationer -859 150 -1 097 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -296 390 -292 576
Forsikringspremier -186 448 -186 090
Kabel- och digital-TV -260 319 -264 855
Aterbéring fran Riksbyggen 5000 3400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -32 473
Serviceavtal -14 896 -18 533
Obligatoriska besiktningar -192 274 -121 684
Bevakningskostnader -7 481 -18 908
Ovriga utgifter, kopta tjanster -25 500 -13217
Sn6- och halkbekédmpning -21779 -24 411
Forbrukningsinventarier -8 031 -2 401
Fordons- och maskinkostnader 0 -5 926
Vatten -390 434 -435 056
Fastighetsel -1211 700 -905 428
Uppvéarmning -1336 642 -1367 845
Sophantering och atervinning -192 673 -178 823
Forvaltningsarvode drift -421 276 -431779
Summa driftskostnader -7 069 342 -7 001 932
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -327 208 -311 643
IT-kostnader -4 455 -4 870
Ovriga riskkostnader -3943 0
Arvode, yrkesrevisorer -21 892 -21 763
Ovriga forvaltningskostnader -47 590 -32 647
Kreditupplysningar -447 -477
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 439 -30 927
Kontorsmateriel -15337 0
Telefon och porto -1224 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 725 -10 725
Bankkostnader -2 116 -1 550
Ovriga externa kostnader -7 195 0
Summa 6vriga externa kostnader -471 571 -414 603
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =71 000 -68 200
Sammantridesarvoden -48 920 -42 550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 957 -6 012
Pensionsforsakring -200 -200
Sociala kostnader -31239 -31 021
Summa personalkostnader -161 316 -147 983
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Andelsutdelning Intresseforening 20 736 20 736
20 736 20 736

g’kSumma resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintéikter fran bankkonton 6177 0
Rinteintikter frn likviditetsplacering 24 678 9209
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 317 529
Ovriga rinteintikter 91 0
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 31 263 9738
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 28 317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanlédggning 5000 000 5000 000
36 554 000 36 554 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 9 780 836 943] 237
Markanléggningar 2333327 2 166 659
12 114 163 11 597 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 349 599 349 599
Arets avskrivning markanléggningar 166 667 166 667
516 266 516 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 12 630 429 12 114 162
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 923 572 24 439 836
Varav
Byggnader 18 187 065 18 536 663
Mark 3236 500 3236 500
Markanldggningar 2 500 007 2 666 673
Taxeringsvarden
Bostéder 157 800 000 147 200 000
Lokaler 9696 000 8248 000
Totalt taxeringsvérde 167 496 000 155 448 000
varav byggnader 109 163 000 88 753 000
58 333 000 66 695 000

%\K varav mark
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2291735 2291735
2291735 2291735
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2291735 2291735
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer 229 185 76 395
229 185 76 395
Arets avskrivningar
Installationer 152 790 152 790
162 790 152 790
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 381975 229 185
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 381 975 229 185
Restvirde enligt plan vid arets slut 1909 760 2 062 550
Varav
Installationer 1909 760 2062 550
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
432 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseférening 216 000 216 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 216 000 216 000
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 209 110 186 448
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 988 77 911
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 805 66 301
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 631 20 858
y\. Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 384 534 351 518
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Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Handkassa 2 446 2446
Bankmedel 4389 534 2 464 857
Transaktionskonto 925217 739 292
Summa kassa och bank 5317 197 3 206 595

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 14 797 529 15 632 064
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -880 000 -600 000
Nista ars omfoérhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -361 634 -6 149 630
Langfristig skuld vid arets slut 13 555 895 8882434

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,31% 2023-09-01 581634 110 000 471 634
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 6 380 800 320 000 6 060 800
STADSHYPOTEK 1,35% 2029-03-30 2520 000 200 000 2320 000
STADSHYPOTEK 2,19% 2032-03-01 6 149 630 204 535 5945 095
Summa 15 632 064 834 535 14 797 529

*Senast k#nda réntesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 880 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 740 800 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 7 815 095 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek 1&n om 361 634 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering 4r 1angsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller
~forldnga 1anen under kommande ar.
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R Riksbyggen

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 6 634 6 634
Skuld for moms 18 523 -16 389
Skuld sociala avgifter och skatter 26 516 0
Summa ovriga skulder 51673 -9 755
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 22310 20 460
Upplupna réntekostnader 10 493 11221
Upplupna driftskostnader 34670 23204
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 198 866 202 660
Upplupna elkostnader 258 502 132 840
Upplupna vattenavgifter 0 36217
Upplupna virmekostnader 194 095 221 805
Upplupna kostnader for renhallning 5072 4297
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21500
Upplupna styrelsearvoden 71000 68 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6911 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 635 678 620 046
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1459 597 1362 449
Not 17 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser
Panter och didrmed jaimforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 802 000 26 802 000
Inga Inga

&k/Eventualfdrpliktelser
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Revisionsherattelse

Till fésreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjérken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjérken for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker- —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
Dessutom: liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

ation eller asidosattande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjorken for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk&ping den 29 mars 2023

KPMG AB

=

Johan Hedbac
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

i

) s

" Eligabeth Sandelf—
Fértroendevald revisor
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