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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Vidablick i Norrképing.

Styrelsen har sitt site i Norrk6ping.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsfreningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja
studie~ och fritidsverksamhet inom bostadsréittsfreningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrétisféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt 4r den rétt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har p& grund av upplitelsen.

Medlemn som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlew i bostadsrittsfreningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsfbreningen béir genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsréttsfireningen i frvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsriitt genom kép ska uppritias skrifiligen och skrivas under av
séiljaren och képaren, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som 8verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

komumer att erhélla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsrittsfreningens hus,

Om en bostadsriitt har Svergiit till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte d&r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergétt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsvittfdreningens
dndamal riit att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bosiadsriittsforeningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fAr inte nekas
medlemskap.
En juridisk person som &r medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlételse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet sam'§-y

2 U



inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsélining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f8rviirv som gors av en kommun eller eft
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som ftrvérvat andel i bostadsriitt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personet.

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsritt vergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande frvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfsreningen uppmana forvirvaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvérvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten
tvlngsforsiiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva hostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergétt till ny innehavare, far denne uttiva bostadsriitien endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfisreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsréittsfreningen. Tre &r efter dbdsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frn uppmaningen visa aft bostadsritien har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har fSrvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstiindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att préva frgan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giiller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriittsliigenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka driftskostnader, avskrivningar, dvriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om inre fond finns
ingér dven fondering fr inre underhall, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéilsplan.

Insats for l4genhet beslutas av styrelsen,

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore

varje kalenderménads brjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgifien betalas i riit tid utgér
dréjsmalsrénta enligf rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning

sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersitining fr inkassokostnader

4§
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I drsavgiften ingéende erstitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter firbrukning. Fér informationsdverforing kan erséttning
bestiimunas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsféreningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsfreningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om allméin férsikring och faststiills for dverlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och fSr pantsittningsavgift vid underrhttelse om pantsiitining.

Bostadsrittsféreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgérder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikkenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1.9 —31.8.

Senast vid december ménads slut ska styrelsen till revisorerna ldmna &rsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Féreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksh
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pA ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
tirendet till styrelsen fore oktober mdnads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fSreningsstimma ska innehalla uppgift om de &renden som ska forekorama pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstémman,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsritisfBreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie fSreningsstimma ska firekomma:

foreningsstimmans éppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordfrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd

godk#nnande av dagordning

val av tvA personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvd rgstréiknare

CR. S L L b s
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9. genomgéng av styrelsens csredovisning

10. genomglng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststéllande av resultatriikning och balansrikning

12. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra firiroendevalda som valts av fireningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16, val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor ochav medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de éirenden som ska behandlas.

§ 18 Rastrétt, ombud och bitrdde

P43 féreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsritisféreningen har medlemmen
en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostéitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l4mna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r
frén utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir pd féreningsstimma medfora ett bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna riisterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta r8sterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstémman innan valet forittas,

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rastsedel inte avldmnas eller riistsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid freningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om rdstning har skeit ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsréttsfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hiigst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden ar hogst tva 8r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nfrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér foir studie- och
fritidsverksambheten inom bostadsréttsfSreningen.

Bostadsidttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firnia.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ér néirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rdstetal gliller den
mening som styrelsens ordftrande bitréider. Néir minsta antal ledambter &r néirvarande kvévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det fSras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ylterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar &ver
mdjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska ftirvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantiide ska fras 1 nummerfiiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara liigst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fireningsstimman. Mandattiden #r fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberétielsen limnad
senast den 15 januari. Styrelsen ska ldmmna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver
gjorda anmirkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga f5r medlemmarna minst en vecka fire den féreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska besta av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av fSreningsstdmunan till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till fireningsstdmman lamna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsfreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhéll,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsligenheten.
Bostadsréttsliigenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhéllandet mellan insatsen for lagenheten
och samtliga insatser fr bostadsriittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan fir genomférande av underhéll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. frligen budgetera fir att siikerstilla att tillvickliga medel finns fr underhill av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. sefill att bostadsréttsfireningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pé bostadsrittsfreningens verksamhbet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och §vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadstitten, samt

datum for utfiirdandet.

»
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§ 31 Bostadsrdtishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla fdgenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsriittshavaren ansvarar for att shvil underhilla som reparera lipenheten och att bekosta
htgirderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring (ill forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriiffande

installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for & @



2013030501743

informationstverforing. Fér vissa dtgtirder i l4genheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
dtglirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfras fackméssigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1,

SR

=l

o e

i0.

11.
12.
13.

14,
1.
16.

yiskikt p& rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackm#ssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke biirande innerviiggar,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvéttmaskin, bostadsrittshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i ftirekommande fall
anslutningskopplingar p vaitenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdéirrar med tillhGrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,
glas i fonster och drrar samt sprdjs pé fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fBnsterddrr horande beslag, handtag, gingjticn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifién synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

mélning av radiatorer och véirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfbring till de delar de
#r synliga i l4genheten och betj#nar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansfutningskopplingar p# vattenledning,

klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

eldstiider och braskaminer,

koksfizke, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadseittshavare forsett ligenheten med.

Ingér { bostadsrattsupplételsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskemmplement har
bostadsriitshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for lgenheten
enligt ovan, Detta géller #ven mark som #r upplaten med bostadsrtt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lEgenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsrétt svarar bostadsréittshavaren for renhallning och sniskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren f6r milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfirs enligt

bostadsriittsfireningens instruktioner. Om lidgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren

skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsiéittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sidan
l4genhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag

for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

1.

ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler dn en Bigenhet (si kallade
stamledningar),

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing som
bostadsratisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
l4genhetsavskiljande- eller birande viigg,

radiatorer och vérmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfireningen forsett ldgenheten
med,

=



4. rokgAngar (ej rékgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven (8t spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ufstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsratislagen.
Detta giller #iven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféoreningens tvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som fretas | samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som bertr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av hostadsrittsldagenhet

Om ett beslut soin fattats p& foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
komumer att foriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsréittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadstéttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tv tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och bestutet dessutom har godké4nts av hyresnémnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sf att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pf annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i ligenhetens skick s& snart som mbjligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fiir inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstdnd till en atgéird som avses i forsta stycket om atgéirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet fr bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvindning av liigenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars frsiimra deras
bostadsmiljs att de inte sk4ligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr
huset,

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsréittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadseattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillssigelse att se till att stSrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren séigs upp
med anledning av att storningarna #r siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstéinka att et foremal 4r behiftat med ohyra far

detta inte tas in i ldgenheten. é
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§ 39 Tilltrdde till Iagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenbeten nér det behtvs for tillsyn
eller for att utftira arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsréitishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsrétten ska tvingsforsiljas v
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre olégenhet #in nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga 4tgiirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken,

Om bostadst#tishavaren inte limnar tilltrfide nér bostadsréttsforeningen har ritt till det kan
bostadsrdttsfSreningen anstka om sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstéindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke btir begréinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrHttshavaren har beaktansviirda skl for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte
har nfigon befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadstiittsfiireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvngsforsiljning enligt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriiten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsfSreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas av
en kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
or bostadsréttsfireningen eller nagon annan medlem i bostadsiéttsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamil én det avsedda.
Bostadstittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #Hr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadstiittshavare fAr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi 4r frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergdr bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
niirmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltréitts tr forverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att siiga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva veckor fian det
att bostadsréttsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet, é
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2. Drijsmil med arsavgift
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Arsavgift, nir det géller en bostadslégenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer #n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan ndvindigt samtycke eller tillstAnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om ldgenheten anvéinds for annat dndamal #n det avsedda,

5, Imrymma utomstiende

om bostadsrétishavaren inrymmer utomstéende personer till men fir bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskdligt
drisjsméal underriita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ahyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten ér
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten niir bostadsritisféreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver dethan ska gbra enligt

bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10, Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erskttning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppstigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse
vidta rittelse utan drijsmél,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker ristelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frén ligenheten p4 den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten #r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

bostadsrétesforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsréttsfsreningen fick reda pa forhillande som avses.

11
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pé grund av dr&jsmél med betalning av &rsavgift, och har
bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne
pé grund av drdjsmalet inte skiljas fidn ligenheten

l. omavgifien — niir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om upps#gningen och
anledningen till denna har lémnats till socialnimnden i den kommun dér [igenheten dr
beldgen.

2. om avgifien — niir det dr fifiga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1
pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och Arsavgiften har betalats sé snart det
var méjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs i firsta instans.

Vad som stigs i firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala arsavgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s& htig grad att bostadsréittshavaren skiiligen inte
bér f& behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drdjsmdl anstker om tillstind till upplatelsen och far anskan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fron ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fréin den
dag dé bostadsréttsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som séigsi punkt 7 &ven om ndgon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tills#igelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten #r uppliten i andra
hand.

Innan uppstigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréittas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd ménader fi&n det att bostadsrittsfreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om fSrunderstikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsfreningen dock kvar sin réitt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gatt fién det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga frfarandet har
avslutats pd nigot annat stitt.

8§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriitisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrttielse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera anghende nekat medlemskap.

kil il sl

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom freningens fastighet %

eller genom brev,

12



SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansttka om inteckning eller annan inskrivning {
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 sdrskilda regler for gittigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadstéttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bosiadstétisfireningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsréittsféreningen begr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p# tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstdmman bitrétts av
minst tvé tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upptosning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéilande till
bostadsréttsldgenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid extra foreningsstimma den 3 maj 2012 och ordinarie
foreningsstimma den 6 december 2012,

HSB bostadsrittsforening Vidablick i Norrkdping
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