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Planprocessen kan férenklat ses uppdelad tre skeden; utred-
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FORORD

Denna plan 4r en f&rdjupning av 6versiktsplanen f£6r Norr-
kopings kommun, Planen behandlar fragan om hur ett befintligtc
fritidshusomride skall férdndras ndr férutsittningarna for
det har férdndrats. Staden har vuxit ut och omradet ligger
inte p4d landet lidngre. Det finns ett allmint intresse av att
fa tillgang till de kvalitéer som omrddet har. Sjén som husen
ligger vid hdller pid att kvidvas av évergédning, bl a fran
bristfalliga avlopp i omradet. Onskemdl om att géra om sin
fritidsbostad till &retrunthus finns hes allt fler.

Inom kommunen finns en VA-grupp som arbetar med att lésa
problem i omrdden som i1 dag saknar tillfredsstidllande VA-
lésningar. I gruppen Ingdr representanter f6r milié- och
hilsoskyddskontoret, gatukontoret, fastighetskontoret och
stadsarkitektkontoret. Inom kommunen har miljéfragorna i
anslutning till Ensjén flera ginger diskuterats bl a i denna
grupp.

En samradsskiss upprdttades 1988. Samradd och remiss om denna
pigick under sommaren och hésten 1988. Resultatet av samradet
var att planens huvudinriktning wvar riktig. Fér samridet
finns utférligare redogjort i samrddsredogérelsen.

Planen har varit utstdlld 22 februari t o m 22 april 1991.
Fér yttranden inkomna under utstidllningstiden redogérs i
utlitande. Bara redaktionella fértydliganden har tillférts
efter utstidllningen,

STADSARKITEKTKONTORET
Nils E Ryman érgen Haslum

t f stadsarkitekt planarkitekt
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1. BAKGRURD

Runt Ensjén finns ca 800 hus, de flesta d4r fritidshus. Stan-
darden pd avloppslésningarna varierar, vilket bidrar till att
sjéns vatten &r tydligt paverkat. Gddningen av sjon har &Skat
under senare ar. Jordbruket bidrar med i f&rsta hand kvive
fran dkermark, emnskilda avlopp bldrar med fosfor. Nidrings-
tillférseln frén bAda dessa killor maste pid sikt reduceras.
Ensjon ligger néra staden och &r - om vattenkvalitén inte
ytterligare férsadmras - attraktiv fér bad och rekreation.

Allt eftersom staden har vuxit har trycket pa att bo perma-
nent i vidlbeldgna fritidshus 6kat. Ett &ékat permanentboende
6kar belastningen pa Ensjén om inte avloppet tas om hand pi
ett kvalificerat sitt. Nybyggnadsférbud rader i avvaktan pa
att vattenfdrsbrjning och avlopp ordnats i Ensjén samt har

tidigare diskuterats i Aselstad.

Enligt évergdngsbestimmelserna i PBL har férordnanden om
nybyggnadsforbud enligt 110 § BL &vergdtt till bestidmmelse
enligt PBL 5 kap 8 §.

Miljémal
Mot bakgrund av genomférda utredningar om vattenkvalitén i

Ensjon kan ett miljémal £6r sj6n sdttas upp:

"Belastningen pi& sjon av fosfor och kvidve bér reduceras
med winst 50 &."

Anldpggande av ordnat avlopp for befintlig bebyggelse inom

Aselstad och Ensjén 4r ett visentligt steg pa vigen fram till
milet,






DELOMRADEN

For att férenkla och skapa ordning i texten anvidnds féljande

begrepp fér de olika delomridena.
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3, FORUTSATTNINGAR

Karta Bl och B2: Gillande planer m m

Karta C: Markégare
Karta D1 och D2: Nuvarande vdgnit
Karta E: Nuvarande markanvidndning

Kartorna som redovisar planeringsférutsittningar &r uppratta-
de 1987-88 1 samband med att samriddsskissen togs fram. Vissa
férdndringar har skett, bl a har vidgen fram till badet (Gull-
vivevdgen) byggts om. Foradndringarna paverkar inte de slut-
satser som kan dras. Inventeringskartorna (B, G, D och E) har
didrfsér inte uppdaterats.

Aselstad

Bygpgnadsplaner faststdllda 1947 och 1953 fér huvuddelen av
omradet.

Planbestdmmelser i sammandrag:

* omradet skall anvdndas foér bostidder (sommarstugor)

* tomt minst 1 500 m2

* en byggnad (med en bostad) om max 100 m2 byggnadsyta/tomt

* uthus, efter byggnadsnidmndens prévning, max 25 m2 bygg-
nadsyta.

Antal

30

20

15

Omradet inmehaller 168
tomter, 3 ir obebyggda,
23 stycken (14 %) bebos
permanent. Fem obebyggda
tomter (ej med i summan
168) i sédra delen av
omriddet 4r gronomride
enligt byggnadsplanen.
Tomtstorlekarna inom
planomradet varierar
mellan 700 och 2 500 m2.
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Ensjdholm

Tre fastigheter samt tvd hus pd ofri grund. Tva fastigheter
bebos permanent. P4 Ensjdéholm arbetar Féreningen Ensjéholm
med vird av psykiskt handikappade. Ensjtholms gard &r kultur-
historiskt intressant, ett vackert exempel pi hégklassig
snickarglidje. (Miljéer och hus inom Norrkdpings kommun,
objekt nr 78).

Rockniset

Avstyckningsplan fér omradet nirmast sjén 4r godkiénd 1938.
Nybyggnadsférbud i avvaktan pd VA-1lésning sedan 1982.

I omridet finns ca 100 fritidshus pd ofri grund och 3 av-
styckade tomter. En fastighet bebos permanent. Tvd omrdden
med tillsammans drygt 100 kolonilotter finns i omradet liksom
dansbana och allmén badplats (Groénviksbadet).

Ensjén

Avstyckningsplaner godkinda 1928 och 1933. Nybyggnadsférbud i
avvaktan pi VA-losning sedan 1982.

I omradet finns 67 avstyckade tomter och ett hus pa ofri
grund. Tre tomter #4r obebyggda, 21 stycken (ca 31 %) bebos
permanent (enligt kyrkobokféringen 1985).

Enligt avstyckningsplanen skulle ytterligare ca 80 tomter
kunna avstyckas.

Sjovik
Tva bebyggda bostadsfastigheter. E} planlagt.
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Avstyckningsplaner for Ensjon och Rocknaset



Markigare (karta C)

Férutom de enskilda tomterna 4gs marken i stor utstrickning
av kommunen. Gemensamma ytor inom Aselstad &gs av Aselstads
villaidgareférening.

Arrendetomter i Rockniset &r alla pd kommunens mark. Likasa
4r det kommunen som uppliter mark fér kolonilotter.

Vagar (karta D1 och D2)

Vaghdllare i hela omradet &r Ensjéns vidgférening. Enligt
forrattning 1986 skall vdgen fran Kvarnberget till parke-
ringen vid badet férbattras, bl a immebirande ny strickning
6ver Ljura bidck och breddning till 6 meter. Denna ombyggnad
4r nyligen gjord. Végnidtet i omrddet I &vrigt bestar av 3,5
meter breda i allmiinhet asfalterade vigar.

Lokalgatorna &r linga, upp till ca 1 km. Ur trafiksidkerhets-
synpunkt kan detta vara besvirande. Med dagens glesa be-
byggelse och en védgstandard som inte inbjuder till ndgra héga
hastigheter dr detta dock inget allvarligt problem.

Tidigare beslut

Fullmiktige antog i september 1982 dispositions- och skdtsel-
plan for Vrinneviskogens naturvardsomrade. Under punkt 4.2 -
markanvindning, stdr bl a: "Den del av avstyckningsplanen for
Ensjbns villasamhille som ej byggts ut bér upphidvas. Forn-
borgen vid Ensjéns badplats bér pa sikt befrias fran be-
byggelsen." (KH 1982/174),

I 6versiktsplanen f6r kommunen {antagen av fullmiktige i juni
1990) finns omridet redovisat under kapitel F.5. Rekommenda-

tionen #dr att den férdjupade Gversiktsplanen skall fullféljas
med inriktning pa att omradet skall omvandlas till en del av

staden,

Angrédnsande planering

Fér omridet kring vistra sidan av Ensjén pagdr arbete med en
férdjupad 6versiktsplan f6r Obon#ds-Kirtorp-Markgidrdet. Syftet
med denna plan &r bl a att tydligt avgridnsa omrdden for
permanent respektive fritidsbebyggelse.

Miljbd- och hélsoskyddskontoret arbetar med att ta fram en
dtgidrdsplan for Ensjén, Under 1990 har avloppssituationen foér
huvuddelen av bebyggelsen Inom sjéns avrinningsomride inven-
terats,




4. PROBLEM - MOJLIGHETER

Grundproblem

1. Nagon form av samlad VA-lésning behdvs, atminstone for
delar av omridet,

2. Ar det onskvidrt att stora delar av omrddet dvergir fran
fritidshus till permanenthus?
Eller i hur stor utstridckning Ar ett 8kat permanent-
boende méjligt/dnskvart att forhindra?

3. Kontakten med vattnet. Sjén som har stor attraktivitet i
omriddet &r svar att nid. Man kan komma fram till den vid
badet och pi nigra andra platser. Omradet vid &stra
delen av Ensjén ligger ndra till £6r en stor del av
befolkningen i sédra delen av staden.

Delomradenas karaktir ger olika mdjligheter

Ett gemensamt drag dr dock att alla delomridden har forutsatt-
ningar att bli attraktiva bostadsomriden.

Aselstad - Ett planmissigt organiserat omridde som utan stora
fordandringar kan bli ett villaomride,

Ensjsholm - Hidnger ndAra ihop med Aselstad &ven om tillfarts-
vidgen delvis &r fran Rockniset.

Rockniset - Arrendetomter med 1 allm#nhet smid hus. Kan fort-
leva med nuvarande karaktdr. Bebyggelsen pid udden spirrar
dock kontakten med hogklassiga strdnder vid sjén.

Ensjén-5j6vik - Blandad gles bebyggelse utspridd i en vacker
del av Vrinneviskogen. Den nuvarande bebyggelsestrukturen gér
det svart att pd ett ekonomiskt sidtt férse omriddet med gemen-

samt VA-ndt. Tvd alternativ synes vara mer eller mindre
mojliga:

1. Omradet ansluts till det allminna VA-nidtet och komplet-

teras med viss ny bebyggelse f6r att ekonomisera VA-
utbyggnaden.

2. Inga fordndringar. "Konservering" av nuvarande blandade
bebyggelse. I princip samma foérhallande som i dag.
(VA-fdorhallandena i omradet midste dock fdrbiattras.)
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Skolor och annan service

Service finns i Navestad. Avstandet frdn liangst bort beldgna
tomt &r ca 2 km. Om omrddet (helt eller delvis) skall &vergid
till att bli permanent bebott bér mark fdr barnstugor reser-
veras, Nidgon annan komplettering av setrvicen synes e] vara
méjlig. Detta boér klart deklareras for de boende.

Skolkapaciteten i Navestad bedéms ricka for det tillskott av
elever som en omvandling av Aselstad och Ensjén skulle ge.
Prognosen bygger pad férutsdttningen att overgingen fran
fritidshus till permanentbosti#der bdrjar 1992 och pagir till
ar 2000, Svarast att bedbdma &r utvecklingen av antalet barn i
Navestad. Skolpaviljongen i kvarteret Polon#sen behdver
ersittas med nya lokaler. Se omradeskalkyl,

Vigstandard

Nuvarande vadgstandard dr anpassad fér ett omride med fritids-
hus. En omvandling medfér att trafiken tkar (bade av bilar
och oskyddade trafikanter). En viss standardhéjning kan
behévs darfor, sirskilt pa tillfartsvdgarna. En avvdgning
mellan standard och kostnader och ingrepp mAste goéras.

Kollektivtrafik

Buss linje 455 trafikerar omrddet sommartid samt lérdag och
séndagar hést och var. Bussen gir via Ensjovdgen genom Ensjon
till Aselstad. Att halla en god kollektivtrafik i omrddet vid
en O6kad bosdttning blir problematiskt och ger &kade kost-
nader. Som alternativ till nuvarande strdckning skulle linje
113 kunna férlingas., Antingen till p-platsen vid badet (alt B
- gangavstand ca 1 km) eller till en vindplats i Aselstad och
en 1 Ensjén (alt C - gangavstdnd maximalt 500 meter). N&r
sparvidgen byggts ut till Navestad kan nidgon form av komplet-
teringstrafik till omrddet diskuteras. Kostnaderna fér kom-
pletteringstrafik goér dock det alternativet tveksamt., Komman-
de planering bor Inriktas pd handlingsfrihet f£6r olika linje-
strdackningar.
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5. FORSLAG (karta A)

Begreppet bostdder m m

Beteckningen fér bostider omfattar férutom bostidder &dven
bostadskomplement och olika typer av gruppboende. Aven
arbetsplatser som 4r acceptabla med hénsyn till miljé och
trafiksiékerhet omfattas av begreppet. Omrdden fér barmstugor
redovisas separat om de ligger som egna omraden.

Aselstad - Ensidholm

* Omradet ansluts till det allminna VA-n3tet,.

* Den befintliga karaktiren med stora tomter bibehalls
- alltsad 1 princip ingen tomtdelning.

* Vigen till omrddet f&érbéttras. (Separat gang- och cykel-
vdg, gangbanor.)

* Okad tillgangliphet till sjén efterstrivas.

* Detaljplan upprittas sa att normal villabebyggelse kan
uppféras (eventuellt bdér tvdfamiljshus tillatas).

* Det kulturhistoriska vdrdet av Ensjtholms gdrd befidsts i
detaljplanen.

o Konsekvenser - pd sikt ett villaomrade med
ca 175 tomter.

Rocknédset

* Nagra tomter kring badet (6 st) avvecklas och tomtmarken
dvergar till mark for rekreation och friluftsliv. Gran-
serna pad ytterligare tvd tomter justeras i samma syfte.

Friomridet lidngs Daggkipevidgen nordvidst om badet breddas
till ett grénstrik.

* Tva ytterligare omraden avsatts fér kolonitradgardar.
Avgridnsningen mellan det sdédra omrddet och omradet for
bollplan m m #r prelimindr. Omriddets utformning beh&ver

detaljstuderas.

* Resten av omradet bibehalls med nuvarande karaktir,
Dalpiangen ges karaktdr av gronstrdk mellan Navestad och
sjoén.

* Tomterna uppldts dven fortsdttningsvis med arrende.

* Husstorlekarna begrdnsas &ven forts#dttningsvis till 35

n? byggnadsyta i arrendeavtalen (vid behov upprittas
omradesbestammelser).



*
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Ingen VA-utbyggnad till arrendehusen. Servicebyggnaden
vid badet ges dock VA-anslutning.

Ensjon - Siévik

*

*

Omradet ansluts till det allmdnna VA-nitet,

Tva tomter lings stranden avvecklas.

Gingstrak liangs stranden fran Rockniset.

Omridet kompletteras med ny bebyggelse

{ca 35 tomter, alternativt ca 15 tomter och grupphus-

omrdden). Plats fér gruppboende,

Detaljplan upprittas som medger byggande av permanent-
bostdder (eventuellt bér tvAfamiljshus tillitas),

Konsekvenser - pad sikt ett smihusomride med
ca 100 hus.

Vigar och kollektivtrafik

*

Vagomridesbredder och vindmbjligheter skapas 1 omradet

for att méjliggéra busstrafik utmed l&mpliga strickor.

Detta trots att m&jligheten att upprédtthalla fungerande
kollektivtrafik bedéms som lag. Nirmaste kollektivtra-

fiklinje kan bli sparvagnen vid Navestad.

Gang- och cykelvigsystemet kompletteras.

Standarden pa tillfartsvidgarna hdjs nigot, framfér allt
fér gang- och cykeltrafiken. (Féreslagen standard &r
lag, en hégre niva skulle kunna diskuteras.)

Forslag till sektioner:

Strackan 1-2-3, 2-5 (Aselstadvdgen och Gullvivevigen):
kérbana 5,5 meter + gang- och cykelbana

3 meter.

Strdckan 3-4, 5-6, 5-7 (Ensjoévigen, Kaprifolvigen,
Aselstadsvigen): Korbana 5,5 meter + gingbana
1,5 meter,

Service

*

*

Mark for barnstugor eller annan social service reserve-
ras centralt 1 omradet.

Skolor och annan service i Navestad.
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Omriden med eventuella fornminnen

Inom de p4 kartan markerade omrddena ir sannolikheten stor
fér att fornminnen fdérekommer, Kompletterande undersékningar
krdvs innan omrddena bebyggs., Vissa delomrdden kan komma att
visa sig oekonomiska att bebygga.

Teknisk Forsdrining

Elndtet i omrddet forstdrks. Tills vidare planeras omridet ej
for fjdrrvdrme. Fjdrrvirmeanslutning i framtiden dock ej helt
utesluten, Uppvdrmning skall ske med vattenmburet system.

Omridesavprinsning

I jamférelse med samradsskissen har planomriadet begrinsats sa
att kolonilotts-kolonitrddgirdsomrddet n#rmast Navestad inte
lingre ingar. Anledningen till detta &r att det f6r ndrvaran-

de 4r oklarhet om hur stor tomten fér en eventuell ny skola i
kvarteret Polondsen behdver vara.
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Bygegnadsutformning

Omradet dr i dag ett fritidshusomrade, dven om det till en

del bebos Aret om. Detta sidtter ocksd av sig pa bebyggelse-

karaktdren. Denna karaktdr 4r en av omradets tillgdngar som

bér tas till vara #ven efter en omvandling till ett omréde

med mest Aretrunthus. I staden ligger omréddet i grénszonen

mellan stad och landsbygd. Terrdngen 4r pd midnga platser -
brant och krivande.

Som rekommendation fér inriktningen av kommande detaljplane- .-
arbete bér f£8r byggnadsutformning gilla:

* Fasadmaterial b8r wvara av tri.

* Byggnader boér ha sadeltak.

* Anpassning till terréngens form &r viktig.

* Stora utbredda byggnadskroppar bdr undvikas.

* Flera uthus/girdsbyggnader pa en tomt dr bidttre &n ett
stort.

* Antalet ligenheter per smidhustomt, En l&genhet och en
additionslagenhet eller tva ligenheter per tomt, skall

avgdras i detaljplanen.

* FEventuella grupphusomriden bér studeras noga och ta upp
karaktdrsdrag fran platsen.

Bebyggelsereglering

Overgangen fran fritidshusomrade till omridde fér permanent-
bostider fdrutsdtter ny och/eller 4ndrad detaljplan. Ny
detaljplan skall vara antagen innan VA-utbyggnaden pabdrjas.
Under &vergdngstiden fram till ny detaljplan och fungerande
VA-nit bor "dvergangsbestémmelser” anvindas.

Overgangsrekommendationer formuleras hidr nedan som rekommen-
dationer fér bl a bygglovhantering. Rekommendationerna &r att
se som en generaliserad lamplighetsprévning. Generaliseringen
innebdr att reglerna skall anvidndas med beaktande av lokala
forutsittningar, avsteg kan gdéras om det &r motiverat. Tiden
fram till fungerande VA-system 4r olika f6r clika delar av
omradet. Overgingsrekommendationerna kommer alltsa att gilla
under olika ling tid £&6r olika delar av omridet,

Overgingsrekommendationer f6r ASELSTAD och ENSJON
* Omradet skall anvindas fér bostdder (fritidshus).

* Befintliga tomter skall ej styckas,
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En (1) huvudbyggnad om hégst 70 m2 bruttoarea per tomt.
Ny- och tillbyggnader av vAtutrymmen/kék Ar bara méjliga
om miljé- och hilsoskyddsnidmnden ger tillstidnd. Da
omradet d4r ett VA-saneringsomrdde och de flesta tomterna
saknar foérutsdttningar att ta hand om avlopp 4r det
mindre sannolikt att sddana tillstand kommer att ges.

Uthus sammanlagt hégst 50 m2 bruttoarea per tomt.

Bebyggelserekommendationer fritidshustomterna inom ROCKNASET
(och NAVESTAD).

*

Omradet skall anvdndas fér bostadsindamil i form av
fritidsstugor.

Omradet kommer inte att fdrses med vatten och avlopp.

Byggnader som krdver avlopp kommer dirfér inte att kunna
medges.

En (1) huvudbyggnad om hégst 35 m2 byggnadsarea far
uppfdras per tomt.

Uthus med sammanlagd byggnadsarea av hégst 30 m2 far
uppféras per tomt.

Bebyggelsen skall vara i form av envdningshus utan
inredningsbar vind eller killare.
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6. EKONOMI och GENOMFORANDE
En redovisning av beddémda kostnader for planens genomférande

finns i bifogade omradeskalkyl. Kostnaderna skall beddmas
tillsammans med andra faktorer som inte kan mitas i pengar.

Etappindelning av VA-utbyggnaden

Enligt nuvarande investeringsplan skall VA-utbyggnaden 1
omriddet pabdrias 1992, Férsta delomrdde bér vara Aselstad,
vilket beddms ta 3-4 Ar att bygga. Detta innebdr att ett
fungerande VA-nit £6r hela Aselstad finns 1995-1996. Den
andra etappen - Ensjén - tar 2-3 ar och dr alltsd fiardig
1997-1999. Med nuvarande beddmning av tillgingliga resurser
tar hela omriadet sidlunda 5-7 ar. Det miste papekas att ut-
byggnadstakten styrs av det ekonomiska investeringsutrymmet.

Detta utrymme 4r bl a berocende av anslutningsgraden i om-
radet.

Huvudmannaskap

Fortsatt arbete inriktas pia att kommunen skall vara huvudman
for gator och andra allmdnna platser. Slutligt stdllnings-
tagande erfordras i den nya detaljplanen,

Planldgpning

Nuvarande detaljplaner medger inte byggande av "riktiga"
bostadshus. Fér att genomféra byggande enligt planens inten-
tioner behdéver nya detaljplaner upprittas. Ny detaljplan
skall vara firdig Iinnan VA-utbyggnaden pabérjas. I samband
med detaljplanen(-planerna) dr det nédvdndigt att ta still-
ning till vidgstandard och kostnadsférdelning. Detta skall ske

genom att en gatukostnadsutredning uppridttas och antas paral-
lellt med detaljplan.

I Ensjdomradet bdr den nu gillande avstyckningsplanen upp-
hévas i de delar som inte skall bebyggas. Likasd bér avgrians-
ningen av naturvirdsomridet justeras,
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Genomférandetider

Genomférandet av planen inom omrddena Ensjén och Aselstad
startas av VA-utbyggnaden. Denna sédtter igdng en process med
ombyggnad av vigar, byggande av nya hus m m. Genomfdrandet pi
tomtmark ligger pa enskilt initiativ, detta torde till
stérsta delen vara genomfdrt inom 5 till 10 4r efter det att
processen har satts igang. Den formella genomférandetiden 1
de nya detaljplanerna bdr sdttas till 15 Ar (som 4r léngsta
mdjliga formella genomférandetid).

Inom Rockniset dir férdndringen inte initieras av nagon
VA-utbyggnad 4r det viktigt att anpassa genomfdrandetiden
till omridets fordndring 1 6vrigt. Detta giller sdrskilt
badet med ndrmaste omglvningar. Avveckling av tomter och
iordningstéillande av frigjorda ytor bédr vara klart senast
1996.
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