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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och siéte

Bostadsriittsforeningens firma ér HSB Bostadsrattsforening Solskenet 1 Norrkdping. Styrelsen har sitt
site 1 Norrk6ping.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamai att i bostadsrétisfreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frédmja
medlemmarnas ekonomiska infressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till andamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling. - -

Bostadsratt &r den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den 1agenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om &verlételseavtalet inte uppfyller formkraven &r &verlételsen ogjltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélia bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har 6vergatt fill bostadsrattshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken. inte & medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nédrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas intrade i bostadsrattsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsratisfGreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsréttsfGreningen i enlighet med bostadsritiféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsrattsfGreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att penom Sverlatelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte &r avsedd for fritids#ndamél. Samtycke beh&vs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsalining
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om den juridiska personen hade pantrétt 1 bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsfbreningen uppmana férviirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsratien
tvengsforséljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far uttva bostadsriitten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex médnader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfbreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsrétten tvAngsforsaljas f5r dodsboets rdkning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantréit i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv fOrsaljning, kan tre &r efter frvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har férvérvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om atf anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig alt avgora frdgan om mediemskap inom en ménad frén det ait skriftlig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriitsfSreningen.

For aft prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Sverghtt till nekas medlemskap i

bostadsritisforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskiida regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsfSreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om
mmre fond finns ingér &ven fondering fir inre underhAll.

Andelstal och insats for kgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gitt med pd beshatet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermipads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgar
drijsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt padmimmelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.
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I &rsavgiften inghende erséttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvaiten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersitining
bestdmmas till Iika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Hverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsitmingsavgifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriftsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisfreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrdttelse om pantséttoing.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beshit av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhbet uppléts under en del av eft 4r, berfiknas den hdgsta filldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som
bostadsréttsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsféreningens rikenskapsér omfattar tiden 1.1 —31.12.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna bestér av
férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tiilZggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsdr.

Extra fSreningsstdmma ska hilias nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberéittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som §nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anm#la
arendet till styrelsen forejanuari minads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fBreningsstimman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fire foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séndas till varje medlem vars postadress 8r kind for bostadsréttsforeningen.

& 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstammans Oppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollfrare
godkénnande av réstlingd

godkénnande av dagordning

Lh & W b=
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val av tva personer aft jamte stimmoordforanden justera protokollet

6.

7. val av minst tvd rOstrdknare

8. friga om kallelse skett i behérig ordning

9. genomgang av styrelsens Arsredovisning

10. genomgéang av revisorernas berdttelse

11. beslut om fasistdllande av resuitatrakning och balausrﬁknmg

12. beslut 1 anledning av bosmdsrﬁttsftirenmgens vinst eller frlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfiihet fr styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer {6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfbrande, styrelseledaméter och suppleanter

17, presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisorfer och suppleant

20. beshit om antal ledamdter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullmaktige och erséttare samt dvriga representanter 1 HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda renden
som angivits i kailelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P extra foreningsstdmma ska kallelsen, utver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behand]as.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrétisforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som infe betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt,

En medlems raft vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stdllfSretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giller hogst ett &
fran utfirdandet. Ombud fér bara féretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Roéstning

Fdrenmgsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n halften av de avgivna rsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beshutas av freningsstdmman innan valet fGrrittas.

For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsede] inte avidmnas eller rostsedel avlémnas utan rdstningsuppgift (s kallad biank sedel} vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehéll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resuitatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast fre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillganglist hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hagst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdimman valjer styreisens ordforande och Svriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
avy foreningsstamman ska mandattiden for hiiften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfirande som véljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie~ och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsraitsforeningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen ir beslutfor nar fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande firenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter &r ndrvarande krédvs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammanfriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréide ska foras 1 nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie fGreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 15 maj. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den fGreningsstdimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstdmma viljs valberedning.

Mangdattiden #r fram till n#sta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och f6reslér personer till de forfroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till freningsstdmman lamna forslag pé arvode och fSresla principer for andra
ekonomiska ers#tmingar fir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
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Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yitre
underbAll.

Inre fond

Bostadsrattsfireningen kan ha fond for inre underhill av bostadsrittsldgenheter.

Qverforing till fond fr inre underhall bestéims av styrelsen.

Bostadsrétishavare far {br att bekosta inre underhall av [dgenhet anviénda sig av den del av fonden
som tilthdr bostadsrattsidgenheten.

Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestéms utifrén forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fr bostadsrattsligenheter i bostadsréttsfGreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande ay underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. A4rligen budgetera for att sakerstélla att tillrickliga medel finns for underhill av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. setill ait bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondening, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fa utdrag ur [dgenhetsforteckningen betridffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rrande pantsittaing av bostadsritten, samt

datum for uifiardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélia Iigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsratishavaren ansvarar for att sdvil underhilia som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till férmén fir bostadsrittshavaren svarar bostadsriitishavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrétishavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsverforing. For vissa dtgérder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd eniigt § 37. De
dtgérder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska ailtid utféras fackmassigt.

Till idgenheten hor bland annat:

1. ytskiks pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackmiassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum,

2. icke bdrande innervaggar,
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3. inredning i ligenheten och §vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, thiningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och nycklar,

glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och 1 férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fnsterddrr hirande beslag, handtag, géngjém, tatningslister samt milning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverforing till de delar de

dr synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

1. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflaki, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

14. sikringsskip, samiliga elledningar i [agenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt |

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.
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Ingdr 1 bostadsréttsupplatelsen forrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppldten med bostadsritt.

Om l&genheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till 14genheten mark/uteplats som &r uppliaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdlining och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instrulktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréittshavaren
déruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/nicplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrusining/iedningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

[. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatien, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kaltade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsratisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och véirmeledningar i lagenheten som bostadsréttsforeningen forsett [dgenheten
med, |

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskfpa/ktksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddmr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

FOr reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrétishavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.
Deita galler aven 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens évertagande av underhallsatgérd
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Bostadsriftsforeningen far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgérd som foretas i samband med omfattande underkall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplitits med bostadsratt
kommer att foréndras cller i sin helhet behdva tas i1 ansprak av bostadsréttsforeningen med anledoing av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beshutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beshitet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har

gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for [genhetens skick s aft annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i 1dgenheten utfdra &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig toréndring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses 1 forsta stycket om &tgirden &r till
pataglig skada eller olédgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars frsémra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 §vrigt vid sin anvindning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som hér
till bostadsréttshavarens hushali, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfbr arbete i
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska flja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriiitsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttishavaren sdgs upp
med anledning av atf stdmingarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behifiat med ohyra far
detta infe tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriddare for bostadsréttsforeningen har ratt ait fa komma in i légenheten nér det beh&vs for tillsyn
eller fir att uifora arbete som bostadsrattsfGreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nér bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsréitten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att léta lagenheten visas pa l@mplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsréttsforeningen har ratt att komma in i lagenhsten och utftira nodvindiga dtgirder for att
ulrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsraftshavaren inte ldmnar tillfrdde nér bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsritisfGreningen ansoka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin Iigenhet i andra band till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska lamnas
om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att végra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren findé upplata
sin l4genhet i andra hand om hyresndmnden 1&mnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

« om en bostadsritt har férvérvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem 1
bostadsratisforeningen, eller

» om ligenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsréitten till lagenheten innehas av en komrmun
gller et landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i légenheten, om det kan medftra men
for bostadsréttsforeningen eller ndgon annan mediem 1 bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamé! med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda lagenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.

Bostadsréttsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon mediem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tv &r frén upplatelsen och dérigenom
bl fri frén sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsdgelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsligelse dvergir bostadsrétten till bostadsriitsforeningen vid det minadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrédtts #r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ratt aft sdga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseaveift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplaielseavgift utSver tva veckor frin det
aft bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse
om bostadsréttshavaren drojer med aft betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
galler en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva

vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan ndodvindigt samtycke eller tillstand uppliter 1dgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anvinds for annat indamal #n det avsedda,

10
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5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

ot bostadsrétishavaren eller den, som ldgenheten upplatits 611 i andra hand, genom virds]dshet &r
villande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
dr&jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, stdroingar och liknande

om lagenheten pa annat sé@tt vanvardas eller om bostadsréiishavaren eller den som bostadsréitten ar
upplaten till 1 andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stomingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér bostadsréttsforeningen har ratt till

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det ban ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses varza av synnerlig vikt for bostadsréttstoreningen att skyldigheten
Tullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for nﬁ:ingsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjander#tten &r inte forverkad, om def som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Raéttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppséigning enligt punki 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [dter bli att efier tillsagelse

vidta rittelse utan drjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker riitelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frén l&genheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjandertitten ar forverkad pa
grnd av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréitsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dedjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — ndr det @r friga om en bostadslfigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka l4genheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r

beldgen.

2. om avgiften — pér det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsratishavaren har delgetts underréittelse om mdjligheten att fi tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

11
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Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrétishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges 1 frsta stycket 1 pad
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och avgiften bar betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hdg grad att bostadsréftshavaren skiligen inte bor fa
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsifigenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmél anséker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frn [agenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7 _

Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om réttelse infe har sketf. Tilisdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppliten i andra
hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stomingar fir uppsfgning ske utan underréttelse till socialnfimpden, en kopia av

uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsréttsforeningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om fSrundersékning har
inietts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess aft tva
méanader har gitt frin det att domen i brottmAlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pé négot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krivs av den;

tilisdgelse om stdrningar i boendet

tillsdigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande i1l socialnZmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsratts{Greningen
uppmaning fill juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

N A WN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1mplig plats inom fUreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen elier firmatecknare fr inte utan foremingsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller fomirat.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta orn vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomiratt.

12
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beshit krdvs godkinnande av styrelsen {6r HSB;

1. beshut att Sverlita bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller fomiritt,
2. beshit om &ndring av bostadsriitsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Dbeslut att bostadsrattsforeningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Hverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normaistadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om eit beslut innebér att bostadsratisforeningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den separe foreningsstiimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsfreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behalina tillgéngar tillfalla mediemmarna i forhallande 1l
bostadsratisldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid extra féreningsstdmma 2015-03-27 och vid extra fGreningsstimma
2015-04-13

HSB bostadsrittsforening Solskenet i Norrkdping

Roger Sjogren

Godkénnes:
HSB Ostra ek for

%ﬁﬁ@%@aﬁ A

Soren Pettersson
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