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R Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

L] | ] am _— - -
Forvaltningsberattelse i

rdkenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 274% till 15%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréindrats under aret
fran 274% till 304%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 629 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Téndstickan 1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 51
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastighetens adress dr Ljuragatan 2A-D i Norrkdping.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 22
3 rum och kék 21
4 rum och kdk 8

&L\ﬁSumma 51
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R Riksbygaen

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 34

Antal p-platser 11

Total bostadsarea 3798 m?
Arets taxeringsvirde 90 104 000 kr

Foregéende érs taxeringsvirde 90 104 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Triple-Play

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh&ll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underh&llsplan uppdaterades senast i november 2021 och visar ett underhéllsbehov pa

477 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 354 tkr enligt underhallsplanen.
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R Riksbyggen

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Mandat t.o.m

ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av stimma
Christer Jacobson Ordforande Styrelsen 2023
Hakan Godlund Ledamot Stdmman 2022
Kaj Térning Ledamot Stdmman 2022
Per-Olof Johansson Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Johan Gustafsson Suppleant Stémman 2022
Marie Lofving Sekreterare Stdimman 2023
Ros-Marie Makdessi Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Annette Wallsing Fortroendevald revisor ~ Stdmman
Valberedning Utsedd av
Hamid Gharakhani (sammankallande) Stdmman
Leif Lindback Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 76 personer.
Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens rsavgifter hojdes senast med 2% fr o m 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 §verlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 2 st.)

wid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017*
Nettoomsittning 2904 2912 2 847 2734 669
Resultat efter finansiella poster =512 -432 -495 -692 -256
Resultat exklusive avskrivningar 629 706 642 444 28
Soliditet % 69 70 69 70 68
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 304 274 268 178 101
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 15 274

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 654 654 641 610 610
Driftkostnader, kr/m? 300 294 264 221 58
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 300 294 264 221 58
Rinta, kr/m? 118 134 152 159 38
Underhallsfond, kr/m? 397 304 211 117 23
Lén, kr/m? 11 567 11 606 11707 11714 11714
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* 2017 endast 3 manaders utfall.

Arsavgiftsniva for bostéder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 18n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

2018

\\.
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== Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2
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I Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid rets borjan 103 795 000 1155000 -2 597 326 -432 249
Disposition enl. arsstimmobeslut 432 249 432 249
Reservering underhallsfond 354 000 354 000
Avrets resultat 511 903
Vid arets slut 103 795 000 1509 000 -3 383 575 -511 903

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 029 574
Arets resultat -511 903
Arets fondavsittning enligt stadgarna -354 000
Summa -3 895 478

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 3 895478

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
%&tillhérande bokslutskommentarer.

(
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2903 657 2912461
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 801 50 682
Summa rorelseintikter 2 933 458 2963 143
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 138 739 -1 115913
Ovriga externa kostnader Not 5 -596 118 -543 852
Personalkostnader Not 6 -128 649 -88 399
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1141 103 -1 138 560
Summa rorelsekostnader -3 004 610 -2 886 724
Rorelseresultat =71 152 76 419
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter Not 8 5471 1396
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -446 223 -510 064
Summa finansiella poster -440 752 -508 668
Resultat efter finansiella poster -511 903 -432 249
Resultat fore skatt -511 903 -432 249
Arets resultat -511 903 -432 249
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 143 525 237 144 587 137
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 35 890 38 800
Summa materiella anliggningstillgangar 143 561 127 144 625 937
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 12 25500 25500
Summa finansiella anliggningstillgangar 25 500 25500
Summa anliggningstillgadngar 143 586 627 144 651 437
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 455 1045
Ovriga fordringar Not 13 13 849 16 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 241 493 277 439
Summa kortfristiga fordringar 255797 294 721
Kassa och bank
Kassa och bank 2 132 768 1587 878
Summa kassa och bank 2 132 768 1587 878
Summa omsiittningstillgdngar 2 388 565 1 882 559
145975192 146 534 036

& Summa tillgangar
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7% Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 103 795 000 103 795 000

Fond for yttre underhall 1 509 000 1155000

Summa bundet eget kapital 105 304 000 104 950 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 383 574 -2 597 326

Arets resultat -511 903 -432 249

Summa fritt eget kapital -3 895 478 -3 029 574

Summa eget kapital 101 408 522 101 920 426

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 28 896 375 43 925 875

Summa langfristiga skulder 28 896 375 43 925 875

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 029 500 146 500

Leverantérsskulder 180 481 121 522

Skatteskulder Not 16 628 613

Ovriga skulder 26 076 19 574

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 433 610 399 528

Summa kortfristiga skulder 15 670 295 687 737
145 975 192 146 534 036

&XSumma eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndgmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 120 2137
Laddbox garage Linjér 15 2034
Sténgsel och grind Linjér 10 2031

| Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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f% Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2481672 2 481 672
Hyror, garage 267 360 267 360
Hyror, p-platser 56 086 56 100
Hyror, 6vriga 2 400 4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 861 -15 659
Elavgifter 117 000 118 188
Summa nettoomsittning 2903 657 2912 461

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 22 677 7122
Ovriga rorelseintikter 7124 43 561
Summa o6vriga rorelseintakter 29 801 50 682

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -92 690 -95 043
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 040 -17 040
Forsdkringspremier -54 326 -47 641
Kabel- och digital-TV -121 239 -178 642
Aterbiring fran Riksbyggen 5500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -4 245 -11 515
Serviceavtal 0 -828
Obligatoriska besiktningar -8 124 -45 970
Ovriga utgifter, kopta tjanster -25 168 -14 148
Sné- och halkbekédmpning -21 255 -6 018
Ersittningar till hyresgéster -6 000 0
Forbrukningsinventarier -1 709 -37 230
Vatten -131 448 -108 272
Fastighetsel -249 115 -223 833
Uppvéarmning -323 660 -266 533
Sophantering och atervinning -60 020 -54 515
Forvaltningsarvode drift -28 200 -8 685

-1 138 739 -1 115 913

&&Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -499 972 -491 797
Ovriga riskkostnader -14 480 -17 248
Arvode, yrkesrevisorer -21 253 -17 395
Ovriga forvaltningskostnader -35 698 -6 556
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 547 -2 822
Telefon och porto -268 -144
Medlems- och foreningsavgifter -3 825 -3 825
Bankkostnader -2077 -4 065
Summa 8vriga externa kostnader -596 118 -543 852
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -97 599 -64 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -5 230
Sociala kostnader -25 050 -18 769
Summa personalkostnader -128 649 -88 399
Foreningen har inga anstdllda, endast arvorderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella-
anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 135650 -1 135 650
Avskrivning Markanldggningar -2 543 0
Avskrivning Installationer -2910 -2 910
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1141 103 -1 138 560
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 3006 1396
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 17 0
Riksbyggens andelsutdelning 2 448 0
5471 1396

wSumma ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -466 160 -510 088
Ovriga ridntekostnader -63 24
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -446 223 -510 064
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136 278 000 136 278 000
Mark 12 000 000 12 000 000
148 278 000 148 278 000
Arets anskaffningar
Markanldggningar 76 293 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 354 293 148 278 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 690 863 -2 555213
-3 690 863 -2 555 213
Arets avskrivningar
Byggnader -1 135650 -1 135 650
Markanldggningar -2 543 0
-1138 193 -1 135 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 829 056 -3 690 863
Restvarde enligt plan vid arets slut 143 525 237 144 587 137
Varav
Byggnader 131 451 487 132 587 137
Mark 12 000 000 12 000 000
Markanldggningar 73 750

13] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlavagnen Org.nr: 716426-0015



] Riksbyggen
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 43 650 43 650
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 650 43 650
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -4 850 -1 940
-4 850 -1 940
Arets avskrivningar
Installationer -2 910 -2 910
-2 910 -2 910
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -7 760 -4 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 760 -4 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 35890 38800
Varav
Installationer 35 890 38 800
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
51 garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen 25 500 25 500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 428 428
Momsfordringar 13 421 15 809
13 849 16 237

& Summa évriga fordringar
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 55580 55483
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 993 122 949
Forutbetald kabel-tv-avgift 37585 37536
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23335 61471
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 241 493 277 439

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 43 925 875 44 072 375
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 883 000 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -146 500 -146 500
Langfristig skuld vid arets slut 28 896 375 43 925 875

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,72% 2022-09-02 14 883 000 0 0 14 883 000

SEB 0,65% 2023-09-28 14 481 875 0 72 500 14 409 375

SEB 0,67% 2024-09-28 14707 500 0 74 000 14 633 500

Summa 44 072 375 0 146 500 43 925 875

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 146 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen ska omférhandla 1&n pa totalt 14 883 000 kr, som dven dem betaktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 28 896 375 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder, fastighetsskatt 628 613
628 613

Efumma skatteskulder
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Rumnn i hela Livet

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna léner 66 801 36 000
Upplupna sociala avgifter 16 216 11 253
Upplupna réntekostnader 1065 3203
Upplupna elkostnader 36 305 25130
Upplupna viarmekostnader 57323 43 432
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 116
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 237900 249 394
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 433 610 399 528

Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 44 483 000 44 483 000
Inga Inga

%Eventualfdrpliktelser
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REVISIONSDEre

Ne

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlavagnen, org. nr 716426-0015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlavagnen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnéa en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
&}\?Singslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlavag-
nen for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 6 april 2022

KPM& AB

Johan Hedback
Auktoriserad revisor

Annette Wallsing
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och oévertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med bostads-
rattslagen.
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