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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse iz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Arets resultat dr sémre 4n foregdende &r frimst p.g.a. hdgre driftskostnader och hogre rintekostnader.
Antagen budget fr det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 67% till 84%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 765 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 741 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Vattnet 9, Vattnet 10 och Vattnet 11 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheterna

finns byggnader med 76 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1878 och 2002. Fastigheternas adress ér
Kristinagatan 3 och 5 samt Nya Rédstugugatan 28, 30 och 32 i Norrkdping.

Fastigheterna r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar Ostgota.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna medans bostadsrittstilldgget ingdr i avgiften.
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Runn i heka Livtt
Liigenhetsfordelning
2ro.k 3rok 4rok S5rok Summa
21 40 14 1 76

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
33 21
Total bostadsarea 5568 m2
Arets taxeringsvirde 116 047 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 116 047 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande visentliga avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
FF Fastighetsservice Fastighetsservice
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 129 tkr och planerat
underhall for 1 350 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023, och visar pé ett underhallsbehov pd 1 111 tkr per ar
for de ndrmsta 10 ren. Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 360 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Sockelrenovering 2015
Termostatbyte 2015
Ny trappa 2015
LED-lampor 2016
Maélning fonster 2016
Malning 2017
Markytor 2017
Gemensamma utrymmen, torktumlare 2017
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 2018
Trapphusgolv och malning 2019
3 tvittmaskiner och 1 torktumlare 2019
Hissunderhall 2019
Staket 2019
Ombyggnad cykelforrad 2020
Gemensamma utrymmen, tva manglar 2020
Lassystem 2020
Byte av panel pa skrank 2020
Omléggning av tak 2021
Tvéttmaskin 2022
Nya nodtelefoner hiss 2022
Garagetak, ledbelysning och fonster 2022
Maélningsarbete 2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Utbyte grind 115392
Hissar 1012000
Armaturer 122 535
Utemiljo 100 204
Planerat underhall Ar

OVK 2024
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Claes Andersson Ordforande 2024
Johan Olstam Sekreterare 2024
Stig Bjorklund Vice ordforande 2025
Frida Stromberg Ledamot 2025
Marie Pantzar Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Ekdahl Suppleant 2024
Erik Vesshag Suppleant 2024
Karin Wall Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Tomas Lindqvist Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Li Arvehell

Valberedning
Carl-Henrik Hill, ssmmankallande
Stefan Thoren

Medlemsinformation

Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 104
personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja rsavgift med 2%
from 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/4r.

I begreppet &rsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4760016 4531 566 4676 520 4628 571 4 640 666
Resultat efter finansiella poster —24 280 135672 990 804 —102 427 637 700
Resultat exkl avskrivningar 741 069 913 226 1766 030 661 796 1399 759
Balansomslutning 71 382 532 74 652 183 75218 891 77 174 802 78 191 574
Soliditet % 51 49 48 46 45
Likviditet % 84 67 86 57

o 1 10
A'l savg.lft"andel i % av totala 91 93 79 94 91
rorelseintakter
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 832 791 317 309 210
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 623 517 519 570 426
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 380 393 382 466 336
Energikostnad kr/kvm 216 207 186 155 175
Underhallsfond kr/kvm 589 767 783 867 919
Sparande kr/kvm 376 288 454 223 341
Rinta kr/kvm 95 85 82 88 97
Skuldsittning kr/kvm 6 090 6 687 6 835 7 363 7517
Skuldsatfnmg kr/kvm uppléten med 6 090 6687 6835 7363 7517
bostadsritt
Réntekinslighet % 7,3 8,5 8,4 9,1 9,3
700
600 /
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- Driftkostnader kr/m*

== Driftkostnader exkl underhall kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pd léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsfsreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran Arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forédndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar om forlust:

Foreningen har redovisat ett negativ resultat. Detta beror pé att foreningen gjort stérre underhall under verksamhetséret.
Foreningen har trotts detta rad att finansiera framtida underhall med deras sparande.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 26 163 750 4268 958 5875 206 135 672
Disposition enl. drsstimmobeslut 135 672 135672
Reservering underhallsfond 360 000 ~360 000

Ianspréktagande av
underhallsfond —1350 131 1350 131

Arets resultat —24 280

Vid arets slut 26 163 750 3278 827 7001009 —24 280

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6010878
Arets resultat —24 280
Arets fondreservering enligt stadgarna —360 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1350 131
Summa 6976 728

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6976 728

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4760016 4 531 566
Ovriga rorelseintikter Not 3 338 817 191 763
Summa rorelseintiikter 5098 833 4723 329
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 468 459 -2 878 112
Ovriga externa kostnader Not 5 —330 987 —337213
Personalkostnader Not 6 —159309 —187 491
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =765 349 =777 554
Summa rorelsekostnader —4 724 105 —4 180 370
Rorelseresultat 374 728 542 959
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 19 836
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 128 718 46 742
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =527 726 —473 865
Summa finansiella poster -399 008 —407 287
Resultat efter finansiella poster —24 280 135672
Resultat fore skatt —24 280 135672
Arets resultat —24 280 135 672
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 66 100 553 66 824 881
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 553 808 594 829
Summa materiella anliggningstillgangar 66 654 361 67 419 710
Summa anliggningstillgdngar 66 654 361 67 419 710
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 080 6260
Ovriga fordringar 14 418 14 073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 225 267 268 096
Summa kortfristiga fordringar 245 765 288 429
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4 482 406 7093 531
Summa kassa och bank 4 482 406 7 093 531
Summa omsittningstillgangar 4728 171 7 381 960
Summa tillgangar 71 382 532 74 801 670
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 163 750 26 163 750

Fond for yttre underhall 3278 827 4268 958

Summa bundet eget kapital 29 442 577 30 432 708

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7001 009 5875206

Arets resultat —24 280 135672

Summa fritt eget kapital 6976 728 6010878

Summa eget kapital 36 419 306 36 443 586
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29305110 27 408 534

Summa langfristiga skulder 29 305 110 27 408 534

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4603 424 9 823 676
Leverantorsskulder 157 543 217358
Skatteskulder 12 569 7249
Ovriga skulder Not 16 198 637 199 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 685 943 701715
Summa kortfristiga skulder 5658 116 10 949 550
Summa eget kapital och skulder 71382 532 74 801 670
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Eat Lo el
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 765 349 777 554

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 741 069 913 226
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) —106 824 24 784

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 78 305 121 296

Kassaflode fran den lopande verksamheten 712 551 1 059 306
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —218 156

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —218 156
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -3 323676 —823 676

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 323 676 —823 676

Arets kassaflode -2 611 125 17 474

Likvidamedel vid arets borjan 7093 532 7076 058

Likvidamedel vid arets slut 4 482 406 7093 532
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2101
Installationer

Installationer (IMD) Linjér 10 Fardigavskriven
Takvédrme Linjér 15 2031

Solceller Linjdr 30 2047
Laddstolpar Linjar 10 2030
Passagesystem Linjdr 15 2037

Standardforbiittringar
Overnattningsligenhet Linjér 30 2047

Mark 4r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4170936 4089 132
Hyror, garage 188 100 188 100
Hyror, p-platser 90 264 89 508
Elavgifter 310 716 164 826
Summa nettoomséttning 4760016 4531 566

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 150 480 150 480
Ovriga ersittningar 19 729 18 420
Atervunna fordringar 246 0
Erhéllna statliga bidrag 121293 0
Ovriga rorelseintikter 47 069 22 863
Summa ovriga rorelseintakter 338 817 191 763

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1350 131 —690 571
Reparationer —129 378 —165 375
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 394 —129 074
Forsdkringspremier —123 301 —118 782
Kabel- och digital-TV —155458 —189 330
Systematiskt brandskyddsarbete =7 589 —34 511
Serviceavtal —20 421 —13 062
Obligatoriska besiktningar —23 477 -85 736
Sné- och halkbekdmpning —40 867 -25 831
Forbrukningsinventarier —18 955 —20 536
Fordons- och maskinkostnader =313 0
Vatten —169 760 —186 639
Fastighetsel —455 284 —461 118
Uppvirmning =576 927 =502 075
Sophantering och atervinning —120 431 —127 180
Forvaltningsarvode drift —141 776 —128 291
Summa driftskostnader -3 468 459 -2 878112
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —239 523 —226 986
IT-kostnader =7078 -8 566
Arvode, yrkesrevisorer =25 075 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader —38 161 —35087
Kreditupplysningar =27 -2 576
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 338 —10 105
Telefon och porto -2 1785 =7 305
Konstaterade forluster hyror/avgifter =317 0
Bankkostnader —5684 -2 100
Advokat och rittegangskostnader 0 —23 238
Summa dvriga externa kostnader =330 987 =337 213
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —48 300 —48 600
Sammantrddesarvoden =60 750 —88 578
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 245 —12 430
Sociala kostnader -33014 —37 883
Summa personalkostnader -159 309 -187 491
Foreningen har inga anstéillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =717 036 =717 036
Avskrivningar tillkommande utgifter —7292 —7 292
Avskrivning Installationer —41 022 —53 226
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar —765 349 =777 554
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pa andelar i andra foretag 0 19 836
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 19 836
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Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 1289 10 331
Rinteintikter fran likviditetsplacering 127 065 36 001
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 19 389
Ovriga rinteintédkter 345 21
Summa 8vriga rinteintakter och liknande resultatposter 128 718 46 742
Not 10 Rantekostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —527 726 —473 865
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -527 726 —-473 865
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 70 150 000 70 150 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Standardforbittring dvernattningslagenhet 218 750 218 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 368 750 80 368 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 507 411 —12 790 375
Standardforbéttringar —36 459 —29 167
-13 543 870 -12 819 542
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =717 036 =717 036
Arets avskrivning standardforbittringar —7292 —7 292
-724 328 =724 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 268 198 -13 543 870
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 100 553 66 824 881
Varav
Byggnader 55925553 56 642 589
Mark 10 000 000 10 000 000
Standardforbéttringar 175 000 182 292
Taxeringsvarden
Bostédder 114 684 000 114 684 000
Lokaler 1363 000 1363 000
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Fort not 11
Totalt taxeringsvarde 116 047 000 116 047 000
varav byggnader 85 563 000 85 563 000
varav mark 30 484 000 30484 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer, IMD och Takvéirme 939 464 721 308
939 464 721 308
Arets anskaffningar
Installationer 0 218 156
0 218 156
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 939 464 939 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —344 634 —291 408
-344 634 -291 408
Arets avskrivningar
Installationer —41 022 —53 226
—41 022 -53 226
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —385 656 —344 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -385 656 -344 634
Restvirde enligt plan vid arets slut 553 808 594 829
Varav
Installationer 553 808 594 829
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 118 496 112 528
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 255 56 747
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 35525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 516 63 296
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 225 267 268 096
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< Riksbyggen

Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3340 536 5713 470
Transaktionskonto 1141870 1 380 061
Summa kassa och bank 4 482 406 7 093 531

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 33908 534 37232210
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -553 652 -823 676
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder -4 049 772 -9.000 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 305110 27 408 534

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,24% 2023-09-30 9000 000 —6 500 000 2 500 000 0
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-01 4319 796 0 270 024 4049772
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-03-30 6 581250 0 67 500 6513 750
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-03-30 6 750 000 0 0 6 750 000
NORDEA 4,66% 2025-09-17 0 6 500 000 0 6 500 000
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 2 500 000 0 0 2 500 000
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 6251 164 0 66 152 6185012
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-12-30 1 830 000 0 420 000 1410000
Summa 37 232 210 0 3323 676 33 908 534

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks 1an om 4 049 772 kr som kortfristig skuld. Foéreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 553 652 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 29 305 110 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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IX Riksb
§ R Dot

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 149 488 149 488
Mottagna depositioner 38010 37210
Skuld for moms -1 749 —45
Avrikning hyror och avgifter =12 0
Clearing 12 900 12 899
Summa 6vriga skulder 198 637 199 553

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 65 542 75 542
Upplupna rédntekostnader 41 062 39500
Upplupna elkostnader 56919 82 649
Upplupna virmekostnader 82 520 72 514
Upplupna kostnader for renhéllning 5981 4200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 001 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 260 49 748
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 380 658 377 563
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 685 943 701 715
Not 18 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stills for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Vattnet, org. nr 769604-2675

Rapport om arsredecvisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vattnet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. ‘

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen Wpréttats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Vattnet for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping den 27 mars 2024
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Tomas Lindqvist

Daniel Onell

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Revisionsberéattelse Bostadsrattsforeningen Vattnet, org. nr 769604-2675, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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