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= Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

. u mm dsr . kopi h
Forvaltningsberattelse i iamamimm
Jor rakenskapsaret

2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1952-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-08.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r simre #n foregdende ar p.g.a. Skade driftskostnader, samt utford statuskontroll.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 79% till 83%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1dn (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 256% till 285%.

I resultatet ingar avskrivningar med 865 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 208 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 278 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Djidkneberget 11 i Norrkdping Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
129 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Knédppingsborgsgatan 38,
Skepparegatan 29 och 31 samt Styrmansgatan 28, 30 och 32 i Norrk&ping.

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

ngastighetSfOrsﬁkring.
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Ligenhetsfordelning
Enkelrum 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
3 27 54 27 13 5 129
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
26 13 42
Total bostadsarea 8 157 m?
Total lokalarea 1129 m?
Arets taxeringsvirde 134202 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 124 294 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hissar Nordisk Hiss AB
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 352 tkr och planerat underhall for 155 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pé 6 331 tkr fr de ndrmaste 10 aren. Detta
%{\otsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 633 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 739 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugeutrustning 2012/2013
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2012/2013
Tvittstugeutrustning 2014/2015
Tvittstugeutrustning 2015/2016
Tvittstugeutrustning 2016/2017
Byte av 5 st stolparmaturer 2016/2017
Renovering av entré och fasad 2017/2018
Ombyggnad av foreningslokal 2017/2018
Malning av trapphus 2018/2019
Installation av ledbelysning i trapphus 2018/2019
Renovering av hissar 2018/2019
OVK och rensning IM-kanaler 2018/2019
Entré till miljérum 2019/2020
Ny tvittmaskin 2019/2020
Hissar 2019/2020
Byte virmepump UC 2020/2021
Malningsarbete golv i korridor och torkrum 2020/2021
Torktumlare 2020/2021
Installation luft/vatten pump 2020/2021
Arets utférda underhall

Byte fonster i en Igh 29 236
Tvéttmaskin 67 288
Fldkt 40 163

R&Garage och p-platser 18 463

' Beskrivning Belopp
\'
&
l
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Bjork Ordférande 2023

Anna Jarméus Sekreterare 2023

Boban Ivanovic Vice ordférande 2022

Ann-Charlotte Jonsson Ledamot 2022

Maria Berger Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Efrain Guerrero Suppleant 2022

Roger Larsson Suppleant 2023

Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Yvonne Johansson Foreningsvald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Flora Westerberg

Valberedning

Ramona Johansson Sammankallande

Carina Sjogren
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 169 personer. Utdver ovanstiende dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2012-07-01 da den hdjdes med 2,23 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende &r 17 st.)

11 Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 som upplats med hyresritt.
XF\
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 5609 5581 5628 5618 5581
Balansomslutning 21618 22 117 22012 22 682 28 923
Soliditet % 30 28 24 23 37
Likviditet exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér % 285 256 220 216 538
Likviditet inkl. 1dneomforhandlingar
kommande verksamhetsér % 83 79 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 600 600 600 600 600
Driftkostnader, kr/m? 382 339 401 969 342
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 366 316 314 275 271
Rénta, kr/m? 16 17 20 27 27
Underhallsfond, kr/m? 272 209 166 192 837
Lan, kr/m? 1518 1605 1690 1773 1867
1200
1000
800
600
400
200
0 = = o
—200
2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea som berékningsgrund.

«- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-m Rinta, kr/m2

Driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsarea + lokalarea som

rdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 632267 1941 920 2758 685 763 879
Disposition enl. &rsstimmobeslut 763 879 763 879
Reservering underhallsfond 739 000 739 000

Ianspréktagande av
underhéllsfond -155 149 155149

Arets resultat 343 468

Vid arets slut 632 267 2525771 2938713 343 468

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 3522 564
Arets resultat 343 468
Arets fondavsittning enligt stadgarna -739 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 155 149
Summa 3282181

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3282181

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5608 596 5581169
Ovriga rérelseintikter Not 3 394218 388 888
Summa rorelseintiikter 6002 814 5970 057
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 550 636 -3150 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -970 559 -912 004
Personalkostnader Not 6 -240 717 -231 112
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -864 725 -866 815
Summa rorelsekostnader -5626 637 -5160 370
Rorelseresultat 376 177 809 687
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter Not 8 112 661 115902
Rintekostnader och liknande resultatposter -145 370 -161 710
Summa finansiella poster -32 710 -45 808
Resultat efter finansiella poster 343 468 763 879
Resultat fore skatt 343 468 763 879

&%rets resultat 343 468 763 879
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 15301296 16 166 021

Summa materiella anléiggningstillgangar 15301 296 16 166 021

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 1129 000 1 129 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1129 000 1129 000
Summa anliggningstillgangar 16 430 296 17 295 021

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 31489 32950
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 465 684 526 126
Summa kortfristiga fordringar 497 173 559 076
Kassa och bank
Kassa och bank ‘ Not 13 4690 943 4263 117
Summa kassa och bank 4 690 943 4263117
Summa omsiittningstillgangar 5188 116 4 822 193
%(Summa tillgangar 21 618 412 22 117 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ' 632 267 632267
Fond for yttre underhéll 2525771 1941 920
Summa bundet eget kapital 3158 038 2574187
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2938713 2 758 685
Arets resultat 343 468 763 879
Summa fritt eget kapital 3282181 3 522 564
Summa eget kapital 6 440 218 6 096 751
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 896 281 9935159
Summa langfristiga skulder 8 896 281 9935159
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5198290 4967 352
Leverant6rsskulder 361073 305 476
Skatteskulder 8935 19 937
Ovriga skulder Not 15 2954 4 435
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 710 661 788 104
Summa kortfristiga skulder 6281913 6 085 304
&&Summa eget kapital och skulder 21 618 412 22 117 214
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 Férdigavskriven
Standardforbdttringar

Ombyggnad, fonster, hissar mm. Linjér 30 2022
Individuell métning (IMD) Linjér 15 2025
Solfangare Linjér 30 2040

Stambyte Linjar 50 2055

Tak Linjér 50 2060

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 4 892280 4892280
Hyror, bostéder 11772 11772
Hyror, lokaler 276 421 271 812
Hyror, garage 57 468 57 468
Hyror, p-platser 129 000 129 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 327 -6 664
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 250 -3 226
Brénsleavgifter, bostdder 5100 5100
Elavgifter 240 420 217915
Debiterad fastighetsskatt- 5712 5712
Summa nettoomsaéttning 5608 596 5581 169
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 237 120 196 480
Ovriga lokalintikter 800 1400
Ovriga ersittningar 22 408 41 677
Fakturerade kostnader 0 900
Ovriga rorelseintékter 41372 54 820
Forsdkringserséttningar 92 518 93611
Summa ovriga rérelseintdkter 394 218 388 888
Not 4 Driftskostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Underhall -155 149 -215990
Reparationer -352 367 -334 895
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 971 -221 151
Forsidkringspremier -180 244 -162914
Kabel- och digital-TV -239 132 -194 661
Aterbéring frin Riksbyggen 13 100 0
Obligatoriska besiktningar -54 377 -98 731
Bevakningskostnader -22 450 -2 050
Ovriga utgifter, kopta tjénster -23 482 0
Sné- och halkbekédmpning -41 026 -13 838
Statuskontroll -173 463 0
Forbrukningsinventarier -25 621 -21 962
Vatten -330 792 -301 570
Fastighetsel -481 926 -437 910
Uppvérmning -1 059 027 -975 015
Sophantering och dtervinning -140 234 -153 161
Forvaltningsarvode drift -56 477 -16 591
Summa driftskostnader -3 550 636 -3 150 439
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Forvaltningsarvode administration -783 669 -804 884
IT-kostnader -50 026 -5316
Arvode, yrkesrevisorer -22217 -21 349
Ovriga forvaltningskostnader =74 647 -21 152
Kreditupplysningar =791 -1 911
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 110 -45 265
Kontorsmateriel -1325 -836
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -118
Medlems- och foreningsavgifter -9 675 -9 675
Bankkostnader -2 100 -1 497
Summa ovriga externa kostnader -970 559 -912 004

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Lén till kollektivanstillda -86 722 -92 333
Styrelsearvoden -47 300 -47 300
Sammantrédesarvoden -68 900 -44 850
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 870 -9150
Pensionskostnader -3 701 -2421
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader -26 224 -34 758
Summa personalkostnader -240 717 -231 112

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Avskrivningar Standardforbéttringar -864 725 -866 815

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -864 725 -866 815
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 108 384 108 384

Rinteintédkter fran likviditetsplacering 4100 7269

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 176 249

112 661 115 902

R?{Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6473 000 6473 000
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 31998 596 31998 596
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38 821 596 38 821 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 473 000 -6 473 000
Standardforbéttringar -16 182 575 -15 315 760
-22 655 575 -21 788 760
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbattringar -864 725 -866 815
-864 725 -866 815
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -23 520 300 -22 655 575
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 301 296 16 166 021
Varav
Byggnader 0 0
Mark 350 000 350 000
Standardforbéttringar 14 951 296 15 816 021
Taxeringsvérden
Bostéder 131 000 000 121 000 000
Lokaler 3202 000 3294 000
Totalt taxeringsvarde 134 202 000 124 294 000
varav byggnader 88 945 000 72 706 000
varav mark 45257 000 51588 000
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
2258 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 1129000 1129000
1129 000 1129 000

%‘( Summa langfristiga vardepappersinnehav
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Not 11 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 31489 32950
Summa 6vriga fordringar 31489 32950
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintdkter 6 4224
Forutbetalda forsékringspremier 90 211 90 032
Forutbetalda driftkostnader 49 543 31230
Forutbetalt forvaltningsarvode 197 038 194 797
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 520 59 548
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1275 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 091 146 295
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 465 684 526 126
Not 13 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 2714183 2705 865
Transaktionskonto 1976 760 1557253
4690 943 4263 117

X)(Summa kassa och bank
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30

Inteckningslan 14 094 571 14902 511
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -739 740 =767 940
Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 458 550 -4199 412
Langfristig skuld vid arets slut 8 896 281 9935 159

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,34% 2022-09-01 2714 250 28 200 2 686 050
STADSHYPOTEK 0,76% 2022-10-31 1812 500 40 000 1772 500
STADSHYPOTEK 1,27% 2023-09-01 1011934 449 740 562 194
STADSHYPOTEK 0,96% 2024-09-01 2462 500 250 000 2212500
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-09-30 4514 415 40 000 4 474 415
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-09-01 2386912 0 2386912
Summa 14 902 511 807 940 14 094 571

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 739 740 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen ska omforhanda 1an pa totalt 4 458 550 kr, som dven dem betraktas som kortfristiga skulder. Av den
langsfristiga skulden forfaller 8 896 281 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skuld for moms -1019 -5513
Skuld sociala avgifter och skatter 3189 9419
Avrikning hyror och avgifter 784 529
mﬁumma dvriga skulder 2 954 4435
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-06-30 2021-06-30

Upplupna sociala avgifter 18 000 18 000
Upplupna réntekostnader 8 480 8430
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3284
Upplupna elkostnader 49 025 68 415
Upplupna virmekostnader 47 612 13 978
Upplupna kostnader for renhéllning 4362 3571
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21000
Upplupna styrelsearvoden 55800 55 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21375 102 387
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 0 1497
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 484 007 491 743
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 710 661 788 104

Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och

avsittningar 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 24 794 000 24 794 000
Inga Inga

! ! I Eventualforpliktelser

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrk&pingshus nr 7 Org.nr: 725000-3725



IR Riksb
i i b

Styrelsens underskrifter

T\)C\rb@d(\c\ 2 22—\~

Ort och datum

(P o

Rolf Bjork/ 74 Anna J{rmeus/t' {rd/l W Guerrere
Qunl b /o2 ?m 4507
Boban Ivanovic Ann-Charlotte Jondson

muﬁw,

Marla Berger

Var revisionsberittelse har lamnats den | & Obldacw 2099

Auktorlserad revisor

fhe Johansson
edback 6fe ingsvald rev1so

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7 Org.nr: 725000-3725



REVISIONSDErAiBISe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 7, org. nr 725000-3725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 7 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av séker- —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
Dessutom: liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
g&ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus nr 7 for rékenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk6ping den 12 oktober 2022

KPMG AB

/L
Johan Hedbéack — nne Johansson(

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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