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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Klingah6jden, 725000-3675 far harmed avge arsredovisning foér 2020-07-01 -
2021-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har tifl &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsréttsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sérskilt har avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven &kta
bostadsrattsférening och har sitt sate i Norrképing.

Foéreningen innehar med tomtréatt fastigheten Lampan 1,2 och 3 i Norrképings kommun. Pa fastigheten
finns byggnader med 260 lagenheter uppférda. Byggnaderna &r uppférda 1961/1962. Fastighetens
adress ar Klingagatan i Norrképing.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Norrképings kommun. Avtalet géller

oférandrat i 20 ar t.o.m. 2021-01-01 med en arlig avgald pa 248 920 kr. Ny avgift for tomtréatt fr.om
2021-01-01 t.om 2040-12-31, 1 070 420 kronor per ar.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

43 87 130

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Mopedgarage Frysanlédggning
2 104 84 16 1

Total bostadsarea: 15456 kvm

Total lokalarea: 1201 kvm

Arets taxeringsvérde: 193 018 000

Foregaende ars tax.varde: 193 018 000

Foreningen har féljande visentliga avtal:

FF-Fastighetsservice AB Ekonomisk férvaltning
FF-Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
FF-Fastighetsservice AB Fastighetsservice
FF-Fastighetsservice AB Fastighetsutveckling
Otis Hisservice

Fastigheten ar fullférsékrad i Protector.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i
féreningens fastighetsférsakring.
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Efter senaste stdmman och déarefter féljande konsituerande styrelsesammantréade har styrelsen och
ovriga funktionérer haft féljande sammanséttning:

Styrelsesammansiéttning

Ordférande
Eva-Lena Lundqvist

Ordinarie ledaméter

Anderz Grunnesjo, sekreterare
Kjell Jardelin

Ake Appelgren

Lars Nylund

Suppleanter

Kenneth Christoffersson
Lars Lengmark

Kristina Malmstrom

Per Liberg

Féreningsrevisorer
Susanna Tell
Peter Andersson, suppleant

Auktoriserad revisor
Grant Thornton, Maria Johansson

Valberedning
Per Grapengiesser
Nathalie Sonar
Jonas Aspegren
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Pagaende projekt under bokforingsaret 2020/2021 har varit byte av armaturer pa utestolparna till
led-armaturer, brandlarm i hiss-schakt, renovering av bastun och nedtagning av sjuka almar.

Foreningens underhallsplan &r under uppdatering och uppdateringen kommer att slutféras under

bokforingsaret 2021/2022.
Avsatining till underhallsfond har under bokféringsaret gjorts med 1 102 tkr.

Tidigare utféirt underhall och standardférbéttringar
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Atgard Ar
Fasadrenovering 1991
Inglasning av balkonger 1998
Stambyte 2004/2005
Renovering av tvéttstugor 2008/2009
Tvéattstugeutrustning 2011/2012
Ventilation 2011/2012
Installtion trefas i elnish trapphus 2014/2015
Belysning ute, i kédllare & trapphus 2014/2015
Malning av ftakthus 2014/2015
Battringsmalning 2015/2016
OVK-besiktning 2015/2016
Sékerhetsdorrar och lassystem 2017/2018
Overnattningsldgenhet 2017/2018
Karlskap och tillhérande markabete 2018/2019
Byte av hissar i samtliga hus 2019/2020
Installation av belysning i cykelrum 2019/2020

Arets utférda underhall
Atgérd

Utbyte av belysningsstolpar pa garden (slutfort under 2020-2021)
Installation av brandlarm i hisschakt
Renovering av bastu
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Planerat underhall

Atgard Ar
Garagebyte/planering, dven andra parkeringsytor 2021/2022
Miljohus 2021/2022

Arets resultat &r nagot sémre &n féregaende ar. En betydande orsak till det &r att foreningen har fatt
kraftigt hojda tomtrattsavgalder for sina fastigheter. For att kompensera del av det har féreningen héjt
sina manadsavgifter fran 1 juli 2021 med 5 %.

Antagen budget for kommande verksamhetsaret ar faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 361 % till 124 %. Detta pa grund av de kortfristiga
skuldernar &r betydligt hdgre i &r mot féregaende ar. Detta beror pa séttet man redovisar kortfristig
skuld géllande omsaéttning av lan.

I reslutatet ingdr avskrivningar med 2 056 580 kronor, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet

3 029 150 kronor.

Avskrivningarna &r en bokféringsmassig varedeminskning av féreningens byggnader, installationer och
inventarier. Posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 329 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 23 éverlatelser av bostadsrétter skett
(féregaende ar 27). Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Styrelsen har ordet

Ingen har kunnat undga att allting inte &r som vanligt. Pandemin har satt sina spar i samhallet. Aven
styrelsen har fatt kdnna pa detta. Nagra styrelseméten har kunnat ske utomhus men de flesta méten
under verksamhetsaret har varit digitala. Vi hoppas att vi nu, i och med de planerade borttagningarna
av restriktioner, ska kunna tréffas igen som vanligt. Vi kommer dock dven fortsatt, som ett
komplement, ha en beredskap fér att kunna anvanda den digitala formen av méten.

Under verksamhetsaret 20/21 har styrelsen initierat bland annat utbyten av armaturer pa utestolpar till
LED-belysning, brandlarm i hiss-schakt och basturenovering. Till detta kommer normala
underhéllsarbeten som ex. utbyten av defekta tvattmaskiner och torktumlare.

Under det nya verksamhetsaret som startade den forsta juli kommer vi att isolera vara yttertak fér att
pa sa satt minska vara uppvarmningskostnader. Vi hoppas ocksa att vi ska fa ett miljphus uppfért
under verksamhetsaret.

Styrelsen har startat ett internt organisationsarbete for att pa ett battre sétt dela upp arbetet mellan
oss. Vi har ex. bildat en inne-grupp och en ute-grupp som har ett speciellt ansvar for sitt respektive
omrade. Dessa grupper samarbetar sjélvklart med var forvaltare FF Fastighetsservice och malet &r att
hus och utemiljé ska hallas i ett gott skick.

Styrelsen &r for sitt arbete beroende av er som ar medlemmar i var bostadsrattsférening. Vi ar
tacksamma fér er som hjélper till med olika sysslor av allt som finns att géra. Det finns plats fér fler
intresserade! Vi uppskattar ocksa de synpunkter som kommer oss till del via var brevlada pa baksidan
av Klingagatan 6 och var epostadress klingahojden@gmail.com.

Vi hoppas pa er fortsatta stod for att vi alla &ven i fortséttningen ska trivas pa Klingahojden.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsattning tkr 10 315 10 271 10 250 10 231 10 208
Resultat efter finansiella poster 973 1812 885 -757 1022
Soliditet, % 44,5 41,7 36,9 32,8 33,0
Balansomslutning (tkr) 39 888 40 235 40 592 43 004 45 169
Arsavgift fér bostader (kr/kvm) 620 620 620 620 620
Driftkostnader (kr/kvm) 324 274 297 334 276
Réntekostnad (kr/kvm) 17 24 45 52 70
Underhallsfond (kr/kvm) 823 757 691 784 718
Lan (kr/kvm) 1218 1290 1358 1 609 1678
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 895018 12 607 881 1467 711 1811754
Resultat disp enligt stdmmobeslut 1811754 -1811754
Fonddispoenl arsstammobeslut 1102 000 -1 102 001
Arets resultat 972 570
Belopp vid arets siut 895018 13 709 881 2177 464 972 570
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2177 464
arets resultat 972 570
Totalt 3150 034
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 1102 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -250 000
balanseras i ny rékning 2298 034
Summa 3150 034

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning 2 10 314 967 10 271 398
Ovriga rérelseintékter 3 24 589 1 709 296
Summa rérelseintikter, lagerféréandring m.m. 10 339 556 11 980 694
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -5 389 130 -4 565 934
Ovriga externa kostnader 5 -1 478 810 -3 024 428
Personalkostnader 6 -177 622 -157 321
Avskrivningar 7 -2 056 580 -2 023 629
Summa rérelsekostnader -9102 142 9771312
Rérelseresultat 1237 414 2 209 382
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 8 24730 24 683
Réntekostnader och liknande resultatposter -289 574 -422 311
Summa finansiella poster -264 844 -397 628
Resultat efter finansiella poster 972 570 1811754
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 972 570 1811754
Arets resultat 972 570 1811754




Brf Klingahéjden
725000-3675

7(15)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Underhallslanepost 9 2 164 005 2 380233
Summa immateriella anlaggningstillgangar 2 164 005 2 380 233
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 24 180 285 25697 918
Inventarier, verktyg och installationer 11 913 836 938 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 25094 121 26 636 668
Summa anlédggningstillgangar 27 258 126 29 016 901
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3957 7 553
Ovriga fordringar 31292 31 264
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 695 859 497 231
Summa kortfristiga fordringar 731 108 536 048
Kassa och bank

Kassa och bank 13 11 898 868 10 681 985
Summa kassa och bank 11 898 868 10 681 985
Summa omsittningstillgangar 12 629 976 11218 033
SUMMA TILLGANGAR 39 888 102 40 234 934
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 895018 895018
Fond yttre underhall 13 709 881 12 607 881
Summa bundet eget kapital 14 604 899 13 502 899
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2177 464 1467 711
Arets resultat 972 570 1811754
Summa fritt eget kapital 3 150 034 3 279 465
Summa eget kapital 17 754 933 16 782 364
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 11 913 997 20 316 843
Summa langfristiga skulder 11 913 997 20 316 843
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,15 8 380 634 1176 028
Leveranttrsskulder 527 532 695 264
Skatteskuider 28 184 19 424
Ovriga skulder 16 25027 21100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1257 795 1223 911
Summa kortfristiga skulder 10219172 3135727
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 888 102 40 234 934
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamférelse med féregaende ar forutom den delen av
féreningens langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran
rékenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2021 som kortfristig skuld. Jdmférelsear har inte
raknats om.

Bostadsréttsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande det ligsta av

- 1 429 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten

- For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa
lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséattning sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens stdmma. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstalits.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Anldggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Immateriella anldggningstillgangar
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Underhallspost fasader 25 ar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 77 ar
Standardférbéttringar, stambyte 50 ar
Ovriga standardférbattringar, fasader 40 ar
Ovriga standardférbéttringar, balkonger 25 ar
Installationer gemensam el 10 ar
Installation av trefas el 40 ar
Standardférbéttring dorrar, lassystem 40 ar
Installation passersystem 20 ar
Uthyrningsrum 20 ar
Miljshus & Markarbete 20 ar
Hissar 20 ar
Belysning cykelrum 10 ar
Gardsbelysning 10 ar
Bastu & Gym 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyresintékter
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter bostéder 9587 111 9 584 004
Hyra lokaler 39 962 17 677
Hyra garage/p-platser 363 073 362 424
Hyra o6vrigt 19 035 14 433
Elavgifter 305 786 292 860
Summa 10 314 967 10 271 398
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Balkonginglasning 468 540
Fakturerade kostnader 5162 1201723
Inkassointakter 120
Erhalina skadestand 11 259 21 351
Oresutjamning -31 79
Overnattningslidgenhet 8 199 17 483
Summa 24 589 1 709 296
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Not 4 Driftskostnader
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2021-06-30 2020-06-30
Reparationer och underhall 344 592 115 808
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 405 387 384 460
Tomtrattsavgald 659 670 248 920
Forsékringspremier 222 241 192 071
Obligatoriska besiktningar 53785
Serviceavtal 108 370 94 755
Stadning 425 751 392 419
Vatten 435 421 379 582
El 779 689 869 288
Uppvarmning 1619708 1 528 598
Sophantering och atervinning 235 222 208 782
Snéréjning 44 031 32 888
Forbrukningsinventarier/Férbrukningsmaterial 13643 6 580
Ovriga driftskostnader 95 405 57 998
Summa 5389130 4 565 934
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Planerat underhall 425795 1936 576
Forvaltningsarvode 1001 092 997 643
Arvode, yrkesrevisorer 20970 24 094
Ovriga férvaltningskostnader 9160 36 084
Telefon och porto 10418 9 927
Datakommunikation 4203
Kdpta tjanster 12 000
Bankkostnader 7172 8 105
Summa 1478 810 3 024 429
Not 6 Personalkostnader

2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden fast 61480 58 500
Sammantrddesarvoden 72736 51510
Valberedning 6 188 6 149
Féreningsvald revisor 4284 4 257
L&n projekt 8 000 10 000
Sociala avgifter 24 934 26 905
Summa arets kostnad 177 622 157 321

177 622 157 321
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Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Underhallslanepost 216 228 216 224
Byggnader 1713770 1701 155
Installationer 126 582 106 250
Summa 2 056 580 2 023 629
Not 8 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Ranteintékter 24 730 24 683
Summa 24730 24 683
Not 9 Underhallslanepost
2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvédrden 6 000 000 6 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 000 000 6 000 000
Ingadende avskrivningar -3619 767 -3403 544
Arets avskrivningar . -216 228 -216 223
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 835995 -3619 767
Utgaende redovisat virde 2164 005 2 380 233
Not 10 Byggnader och mark
2021-06-30 2020-06-30
Byggnader 10 620 000 10 620 000
Standardforbattringar 16 000 000 16 000 000
Ovriga standardférbattringar 29 075 303 27 163 670
Arets inkép 196 137 1911633
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 891 440 55 695 303
Ingaende avskrivningar byggnader -8 961 978 -8 874 714
Ingaende avskrivningar standardforbattringar -4 558 210 -4 231 302
Ingaende avskrivningar évriga standardforbattringar -16 477 197 -15190 212
Arets avskrivningar byggnader -87 264 -87 264
Arets avskrivningar standardférbattringar -326 908 -326 908
Arets avskrivningar évriga standardférbéttringar -1 299 598 -1 286 985
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31711 155 -29 997 385
Utgaende redovisat virde 24 180 285 25697 918
Taxeringsvarden bostader 191 000 000 191 000 000
Taxeringsvéarden lokaler 2018 000 2 018 000
193 018 000 193 018 000

Av taxeringsvérdet avser 122 722 000 kr byggnader.
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2021-06-30 2020-06-30
Ingaende anskaffningsvéarden 1662 500 1662 500
Arets inkép 101 668
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1764 168 1 662 500
Ingaende avskrivningar -723 750 -617 500
Arets avskrivningar -126 582 -106 250
Utgaende ackumulerade avskrivningar -850 332 =723 750
Utgaende redovisat virde 913 836 938 750
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna elintdkter 94 090 63 700
Upplupna ranteintakter 12 286 10 683
Forutbetalda férsakringspremier 156 977 143 751
Forutbetalt férvaltningsarvode 119 482 115 440
Forutbetald tomtréttsavgéld 267 605 62 230
Ovriga periodiserade kostnader 45419 101 427
695 859 497 231
Not 13 Kassa och bank
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Bankmedel SBAB 8 258 386 8308 471
Férvaltningskonto Swedbank 3640 482 2373514
11 898 868 10 681 985
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta Arets
Laneinstitut Bundet till % Ing.skuld amort. Utg. skuld
SBAB Bank AB 2021-09-21 0,84 361 692 288 036 73 656
SBAB Bank AB 2020-08-14 4,72 2436 600
Stadshypotek 2025-07-30 0,98 74 400 2361600
Stadshypotek 2024-09-01 0,97 5429 547 100 000 5329 547
Stadshypotek 2022-03-30 0,57 4091 828 85010 4 006 818,
Stadshypotek 2026-03-30 1,05 4 090 304 67 984 4022 320
Stadshypotek 2025-12-30 0,90 573 841 58 856 514 985
Stadshypotek 2021-10-29 0,62 3 842 864 200 000 3642 864
Swedbank 2027-08-25 2,86 666 195 323 354 342 841
21 492 871 1197 640 20 294 631
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan -20 294 631 -21 492 871
Avgar kortfristig del inom 1 ar -8 380 634 -1 176 028
Villkorsandring 2-5 ar fran balansdagen -11 247 802 -19 650 648
Villkorséndring senare &n fem ar fran balansdagen -666 195 -666 195
Faktisk amortering kommande ar beréknas bli 925 304 kronor
Not 15 Stéllda sdkerheter
2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 44 106 400 44 106 400
Summa stéllda sdkerheter 44 106 400 44 106 400
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualférpliktelser
Not 16 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Erhallen deposition 21100 21100
Momsavrakning 3927
25027 21100
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2021-06-30 2020-06-30

Upplupna styrelseavoden 152 688 130 416
Upplupna sociala avgifter 24 934 26 905
Upplupna réntekostnader 18 116 50682
Upplupna elkostnader 58 047 58 530
Upplupna varmekostnader 27 075 34 025
Upplupna kostnader fér renhallning 3833 4 080
Upplupna kostnader for revision 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader 48 238 23 893
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 899 863 870 380
1257 794 1223 911

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bef Klingah6jden
Org. nr. 725000-3675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadstittsforeningen for rikenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2021 och av
dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi idr
oberoende 1 férhallande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
noédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisaingen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet ill £6ljd av oegentligheter 4t
hoégre an 61 en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana
hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den $vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.



O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2020-07-01
-- 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r dllrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn tll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsfétvaltningen och féreningens ekonormiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilliimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller frsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pi sidana atgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fr féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Norrkoping Zf; , l U “’Z \

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i bostadsréttsforeningen Brf Klingahdjden,
organisationsnummer 725000-3675.

I egenskap av lekmannarevisor har jag granskat verksamheten i bostadsrittsforeningen Brf
Klingahojden for rdkenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Granskningen har gjorts i enlighet med god sed for denna typ av granskning.

Jag bedomer att bostadsréttsféreningens verksambhet &r skott pa ett indamélsenligt sitt, bade
ur ett forvaltnings- och ekonomiskt perspektiv. Den interna kontrollen har varit tillricklig.

Det finns dérfor inte ndgon anledning att rikta ndgon anméarkning mot styrelsens ledaméter.
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