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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar
2-plasn radhus med betongplatta pa mark 1956
Till eller ombyggnad Ovrigt
Byggnadsdel

Tak: Papp

Fasad: Trapanel

Fonster: 3-glas isoslefonster

Stomme: Murad/lattbetong

Grund: Betongplatta pa mark
Installationer

Varme: Fjarrvdrme via luftburet system
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten: Kommunalt

Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppgifter fran agare eller representant

Fastigheten férvarvades 2018.

Omfattande renoveringar utférda av tidigare dgare 2018 med bland annat nya ytskikt, kdk och duschrum.
Varme/flaktsystem utbytt pa senare ar av tidigare agare.

Fonsterbyte utfort pa 80-talet.

Parkettgolv lagda pa diffusionstat plast enligt tidigare uppgifter.

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Ja Se separat protokoll
Energideklaration Ja
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Besiktningsresultat

Beddmningsskala: 1 = Utan anmérkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 12| 3|4 |Anmérkning
Utvandigt
Mark
Sockel
Fasad Mindre rétskada i panel/foder, mindre torrsprickor férekommer i trdpanel.
Fénster/dorrar Aldre isolerfdnster, se info i konstruktion och detaljbedémning pos 11.
Hangrénnor & stupror Dagvatten slépps intill sockeln.
Vind Isolerad mot yttertak.
X Rorkopplingar pa vattenledningar i utrymmet.
Tak Samféllighet ansvarar for tak.
X Sprickor i ttningar runt genomforingar.

Invandigt
Allmént X Mindre golviutningar/ojamnheter och sprickor férekommer.

Aldre betongplatta pa mark, se kommentar och riskanalys.
Entréhall X Bom i nagon klinkerplatta.
Kok X V.attepledningar och avlopplsang fran diskmaskin ej klamrade i vagg i

diskbanksskap.

Bom i nagon kakelplatta pa vagg.
Wc Franluft finns ej.
Vardagsrum X
Ovre plan
Hall
Sovrum 1
Dusch/we X Eﬁ.tgé?&rg;% rh::huétli’lclatgts stickprovsmassigt utan att nagra forhojda
Sovrum 2
Kiddkammare

Kommentarer och riskanalys

Aldre byggnad har ej ett fullgott skydd mot fukt fran underliggande mark vilket kan innebara férhojda fuktvdrden i
golv och grundmurar. Vid forhéjd fuktighet med trikonstruktioner i kontakt med betong finns risk for

fuktrelaterade skador.

Datum
201 9-09-25

/ e

Gustav Dominder
Besiktningsforrattare

20214.171 - Rosenb&nan 4

G

Sida 3 (av 9) Senast &ndrad: 2019-09-25 15:27



Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Konstruktion

Byggnadsdel Betongplatta pa mark
Konstruktionsdel -
Konstruktionsuppbyggnad

Kommentar

Fuktkvotsmétning ej utford da det ej finns nagon konstruktion att utféra fuktkvotsmatning i.
Sammanfattning
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Allméinna villkor

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll fér endast anvéndas i samband med fastighetsaffir som frmedlas av Fastighetsbyran. Uppdraget omfattar en dverlitelsebesikining
varvid besiktnings-forrittaren genomfbr en byggnadsteknisk undersékning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall tillhérande garage/carport
vid besiktningstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader p4 fastigheten om detta siirskilt 6verenskommits. Besikiningen sker med
utgdngspunkt frin fastighetens dlder och skick. Till grund fSr besiktningen ligger de handlingar som besiktningsforrittaren tillhandahallits och som
antecknats i besikiningsutldtandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, sdvida inte en uppgift bedoms som felaktig.

Med okulér besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgiingliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen #r sddana
som kan nfs genom Sppningar, dérrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller storre delar av utrymmet och som
dtminstdnde ir krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall { besiktningsutlatandet antecknas liksom anledningen till detta. Lésore och annat som
forsvérar besiktningen flyttas ej av besiktningsférrittaren. :

Yttertak med takbeklddnad som besiktingsmannen beddmer som oldmplig eller riskabel att betréida besiktigas ¢j. I besiktningsutlitandet skall
besiktningsforréittaren notera sidana avvikelser som en kbpare med fog inte har att fSrviinta sig vid kipet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras ej.

Besiktningen fullgdr endast en del av képarens underskningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutlitandet och avgéra huruvida
rekommendationer frin besiktningsmannen gillande atgirder eller fordjupade underskningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
koparens totala undersdkningsplikt att p4 annat sétt understka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt méjligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okuléir erfarenhetsmissig bedémning av det som utan
ingrepp ér tillgangligt och synligt.

Det ligger uppdragsgivaren att ansvara for att dterstillning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Siljaren skall pa besiktningsfbrréttarens begéran limna uppgifter om forekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en képare med fog haft
anledning rékna med och som séljaren kiinner till. Siljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst kiparen om. Om upplysningar ej
limnats av siiljaren antecknas detta i utlitandet. ’

2. Riskanalys

Besiktningsforréttaren skall utldta sig om byggnadens skick utifrdn sina iakttagelser samt egna och allméint kiinda erfarenheter om sirskilda risker

forknippade med jémforliga byggnader.

Synliga fuktfléckar, nedbdjningar eller andra tecken kan pdverka bedémningen. Allmén kunskap om omrédet eller sérskild kunskap om viss
_byggnadsteknik kan ocksé paverka beddmningen.

Det iir viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besiktningsfotrittaren inte fatt del av. I besiktningsutlatandet

redovisar besiktningsforrittaren sin beddmning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte siikert kan bedémas vid

besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utférs inte men déremot kan besiktningsfirriittaren rekommendera en fortsatt

teknisk understkning om s anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning

Finner besiktningsforréttaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller
rekommenderats fortsatt teknisk undersSkning kan ansprék p.g.a. skador i densamuma ¢ stéillas mot besiktningsforriittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingér inte i besiktningsuppdraget.

4, Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanliggningar, eldstiider samt rokgangar ingér inte i uppdraget.

Undersokning innehdllande ingrepp, métning, provtryckning etc. ingér ¢j i besikiningsuppdrag undantaget viss fuktméitning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vatutrymmen utfors dock. Termostater och reglerséikerhetsventiler ete. funktionskontrolleras ej. Inom ramen for
detta uppdrag lémnas ej forslag till avhjélpande av fel. Skador eller oangeldgenheter orsakade av husdjur ingar ej att bedéma i detta uppdrag. ‘

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsfdretaget ansvarar, med nedan angivna begrinsningar, for skada som han férorsakar genom vérdsléshet eller forsummelser vid uppdragets
utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestindsskyldighet for ett och samma uppdrag begrénsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget ersiitter inte skadebelopp upp till et halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsféretaget skall anmdlas till denne inom skilig tid
efter det att skadan miirkts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation fir dock inte ske senare #n tre ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att 4beropa skadan. Utéver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besikiningsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsikring for denna typ av uppdrag.

Det dligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begrinsa denna och dess foljdverkningar. Skador eller foljdverkningar dirav som beror pa
underlétenhet ersétts ej. A

Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall fir dlder och normal forslitning s.k. ldersavdrag.

Vid klagomal skall ni kontakta vért huvudkontor pa telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allménna villkor,

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift
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Bedémningsgrunder.

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, “utan anmirkning”, "papekande” och “bor 4tgirdas” dr de varianter
som forekommet. Detta system anviinds for att den som liser protokollet skall forstd vikten av den anmérkning som forekommer. Anmérkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pé vad som anmiérkis. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar pipekandet langst ner pd sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det dr déirfor mycket viktigt att den text som stdr under
»kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det ér dér besiktningsforrittaren ofta utvecklar sina bedémningar. Det ér ocksa viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgdra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pd husets 8lder och skick. Den fjérde
kolumnen anviinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillginglig for besiktning vid besiktningstillfillet.

Om siiljaren &r med vid besikiningen eller tillginglig pd annat sitt g4 gr OBM’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
och stiller frigor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sé antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ingd i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av fdrsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsékring efter utford besiktning eller att upphéva méklarens forsiliningsuppdrag si har OBM rétt att fakturera
uppdragsgivaren for besikiningen efter gillande prislista.

Information om K&pargenomging .

Om besiktningen har utforts med séljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att koparen dverviger att [ita utfra en s k. kdpargenomgang. Vid
en kopargenomgéng gir man igenom huset pé plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att tka forstdelsen och minska risken
f5r missforstand. Nér man dr pa plats dr-det ocksa littare for besikiningsmannen aft besvara fragor och funderingar pa ett pedagogiskt sétt.
Kopargenomgangen kan dven genomfbras via telefon men det medfsr en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frégor pa samma sitt.

Allmiin information

Vad ir fukt?

Fukt #r en naturlig del av vir miljé och livsnddvindig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vira bostdder och byggnader. I vira
hus fortgar bela tiden fuktvandringar savil inifran som utifrin. Inifrdn genom brukarna frin t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, snd, ytvatten, fukt frdn marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador p4 fuktkénsligt material och skapar sekundérskador
sasom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formforindringar men &ven estetiska skador.

Radon i luft

Radon dr en gas som uppkommer nér radioaktivt material sénderfaller. Radon dr en lattflyktig gas utan lukt eller annan cgenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsétiningen att samtliga bostider skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett vara besiktningsmin att radonférekomsten bir kontrolleras om inte métprotokoll finns tillgingligt. Detta
behover inte alltid innebira att métning behover ske utan att kontakt med kommunens miljoférvaltning kan ge viigledning i denna fréga.

Radon kan hérrdra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn for dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn, Radonhalten i vatten bér ej dverstiga 1000 Bg/l vatten.

Vattenkvalité
Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bor kontrolleras med jémna mellanrum for att vara siker pé att vatten-kvalitén dr
tillfredsstillande. Radgor med kommunens miljofSrvaltning for vigledning.

Besiktning av oljetankar

Den 1 juli 2000 tridde en ny foreskrift i kraft som innebiir att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter mste besiktigas regelbundet. For oljetankar
wtomhus ska en forsta besiktning vara genomford senast den 1 juli 2004, och for oljetankar inomhus senast den 1 juli 2006.

En korrosionsskyddad cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv ars intervall och en stélcistern (vanligast inomhus) ska besiktigas med sex
ars intervall,

Energideklaration

Villor till forsiljning skall, enligt ny lag, efter den 1a januari 2009 vara energideklarerade. Villor som dr energideklarerade skall sedan alitid ha en
enérgideklaration som inte dr dldre &n 10 &r vid forséljning. :

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med firdigstillandet.

Avloppssystem
Besiktningen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anliggningar. Radgor med kommunens miljoforvaltning for véigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rokgingar
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rékgngar och dess tithet etc. Vér generella instillning 8r att kontakta skorstensfejaren om den murade
skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 &ren. Eldstider som inte anvénds erhéller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Fér att erhalla information vilka krav som foreligger pa husets eldstider kan foljande foreskrift inhdmtas frén Riddningsverket. “Foreskrifter och
allméinna rid om rengdring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6”.
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kréver i regel mer underhall och ér svérare att kontrollera n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadoma
som upptréder efter lickage eller t.ex. kondensation ér ofta missfirgade innertak, rétskadad réspont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-mdjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begrinsade mojligheter for
besiktningsmannen att beddma dess kondition och funktion.

Takets funktion pdverkas i forsta hand av dngspirrens tithet, men ocksé av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast kréivs relativt omfattande forstérande haltagning for att sikert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion dirfor som en s.k.
dold konstruktion. Det dr dock alltid ytterst upp till kparen at beddma vilka undersdkningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar. Det
fuktskyddande titskiktet pd taket krdver regelbunden kontroll och underhall. Tétskikt av papp har en forvéntad livslangd pa ca 10-20 4r.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pitaglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ér att takpannorna fuktar igenom vilket medfor skador pé likt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor far med &ren frostspréngningar vilket innebéir dkad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har dven en bristande forméga att fungera tillfredsstillande pa grund av ait titskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspéviixt och liten 6verlappning pé takpannorna, liten taklutning och utsatt lige medfér ocksd 6kad risk.

Normal underhéllsintervall for underlagspapp och takpannor 4r ca 30-40 4r.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador pa yttertakets insida och dir lickage genom yttertaket kan uteslutas bér undersokas no ggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tréinger upp pa vinden pd grund av otitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intréiffar &r det av stdrsta vikt att #ven undersika byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, Angspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfirgning saltutfillningar, med utsatt lige m.m.

Hog fuktintréingning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador, Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermélig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sormmarkondens
kan intriffa niir varm solinstrdlning tréffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dér putsen sitter direkt pa viigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i véiggkonstruktionema och risk for fuktintringning i vigg foreligger. Skadorna i viggarna forblir ofta
osynliga bade invéindigt och utviindigt i inledningsskedet.

En teknisk understkning av en sddan fasad medfor relativt omfattande hiltagning.

Killare

6. Killarviiggar

Om kéllarytterviiggarnas utviindiga fuktisolering bestér av tjdrstrykning har denna en begrinsad livslingd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebir att
utvindiga atgdrder i manga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod. Om den utvéindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pa ytterviiggarnas insida, se dven utreglade viggar nedan.

7. Utregling pi kiilllarviiggarnas insida

Om utregling fSrekommer pa kéllarytterviggarnas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppst, frimst i dess nederdel. Trireglar, syllar och
viiggskivor riskerar att utsittas for hég fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viiggama vid for viggarna ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion dé konstruktionen generellt sett har flera méjliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets dngspiirr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet frin betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmiljé. Detta kan
pé sikt medfora lukter eller annan oangeniim luftkvalité inomhus.

Yiter- och innerviggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pi betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt matetial sisom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den #r fuktig ger upphov till mikrobiella skador,

Den verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det #r dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk for mikrobiella skador som fljd. Yiter- och innerviggssyllarna saknar i minga fall fuktsparr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.
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Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjilvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forhéjda fuktigheten i grunderna under
sommarhalvéret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspirr med hogt fukitillskott frin marken till grunden kan ocksé vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte beddms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvindigt med haltagning i bjélklaget for
kontroll av dess status.

11, Finster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfirgningar mellan fonsterrutorna.

Detta éir i huvudsak en skada av estetiskt natur di fonstrets isolerings-forméaga bara marginellt paverkats. Fonster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livslingd p4 ca 25-30 &r diven om nyare finstertyper anses ha en lingre livslingd #in de #ldre fran slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet.
Fonster av typen tvaglasfonster och fonster med trékarmar anses ha en liknande teknisk livslingd (25-30 4r) som ovan nimnda fonstertyper dven om
skadorna istdllet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum .
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till titskiktet. Golvbrunnen
och réren &r ofta gjorda av gjutjim och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms dérfor vara hogre.

13, Klinkers pi tribjilklag

Klinkers pé tribjilklag &r i manga fall en olimplig konstruktion da mindre rérelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pa
arstidsforindringar men &ven pa grund av belastningar. Detta kan leda till sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande thtskikt. Om
underliggande tiitskikt skadas i vatutrymmen riskeras att fuktskador uppstar om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet &r av stdrsta vikt fir vatrumsgolvets funktion. Det finns dérfor en branschrekommendation som séger att om
vétutrymmet renoverades efter 1990 s& bor golvbrunnen bytas och efter 2007 si skall den bytas. Gjutjirnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen #r smutsig vid besikiningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt eller ytskikt beddmas, vilket dd noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk understkning
Det &r i manga fall svart eller ombjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid &verlatelsebesiktningen utan haltagning

och anvindande av tekniska hjélpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk understkning ger diirfor besiktningsforrittaren mojlighet att varna for risker och
rekommendera undersékningar som inte ingdr i en Sverlitelsebesikining. Ofta kan forréttaren inte beddma om foreliggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte.

Miénga konstruktioner fungerar fortréffligt trots aft dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstéllande.

Fér en bestillare av en dvetlatelsebesiktning dr det déirfor viktigt att ta aktiv del av besikiningsprotokollet och avgdra om t.ex. den fortsatta tekniska
underskningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ldgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet. '

Bilaga for konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgdra underlag till den forsikring som séljaren kan teckna,

Kontrollen innehéller en undersékning av valda konstruktionen genom att teknikern miter fukten i provhil som tas upp i vissa kiinsliga konstruktioner.
Teknikern miter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nér den relativa fuktigheten méts i provhdlen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehdller vid en viss temperatur, Det finns god kinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptriider och detta kallas dérfor for
kritiskt grinsviirde.

Det kritiska griinsvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineratull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast trimaterial).

Provhal gbrs pa platser diir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

I regel borras ett storre hal och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Haltagning utfores i byggnader med platta pé mark, killare eller souterrdngvéning. Denna héltagning utfors under forutsittning att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade véiggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen. .
Har byggnaden krypgrund gérs haltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshélen ovanifrdn. I vissa fall kan
det vara nddvindigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sédan saknas eller att uppdragsgivaren utfér ndgon annan tgird for att méjliggéra
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsviirdena inte dr nigon garanti for att konstruktionen #r felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktvérdena
variera &ver arstiderna och i andra fall kan hogre fuktvirden finnas pd andra hal i konstruktionen.
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Ayskrivningstider for olika material och installationer
Foljande lista redovisar generell teknisk livsldngd for installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk
Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
{underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
(med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Héngrannor o stuproér
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tradetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Dérrar

Kéallaryttervdggar:
Fuktisolering, tjara
Dréaneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. frén renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut fér

byggforskning samt erfarenhetsméssiga vérden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
{dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer fér vatten
Avloppsledningar, gjutjarn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

- Vattenror galvad

Vattenrdr koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, évriga
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