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STYRELSEN FOR _
HSB Bostadsrattsférening Applet i
Norrkoping

Org. nr: 716402-8305

Far hdarmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KRIKVM
| BIVES NSOV  SKULDSATTNING

Nej

TOMTRA

191

% KR/KVM

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fér pa:
743 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/IKVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

Q 327 kr/kvm

Investeringsbehov

&9 183 kr/kvm

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomféras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Skuldséttning
5628 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Réntekanslighet
8 %

1 procentenhets ranteféréndring av
de totala rantebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

%6

Energikostnad Totala kostnader for vatten +

191 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)
% RS Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt
i & | Negj —ja eller nej (Tomtratt innebar att
g & 4 foreningen inte ager marken)

_f; Arsavgift
| 743 kr/kvm

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

o

HSB Brf Applet i Norrkdping

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining
bor féreningen ta fram en
plan fér alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Finansiering med lanat
kapital &r ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och
andra behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur héjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av
kommunen kan det
finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den &r for lag.

Org.nr 716402-8305

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Ho6g = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal=5-9 %
H6g=9-15%
Valdigt hog = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som har till andamaél att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 september 2018. Styrelsen har
sitt séte i Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Fastigheterna #r fullvirdesforsékrade i Lansforsakringar Ostgota. | forsékringen ingér
styrelseansvar. Foreningen har dven en fagelsékringsforsikring hos Anticimex.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstimma holls den 07 juni 2021.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stéimma har varit

Agneta Jarl ordférande

Curt Hagberg vice ordforande i tur att avgd
Lars Lundstrom sekreterare

Magnus Hégg ledamot itur att avgd
Per-Ake Wastesson ledamot i tur att avgd
Kenneth Idbrant ledamot i tur att avgd
Karl-Axel Edén ledamot

Erika Hellman ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Agneta Jarl, Curt Hagberg, Karl-Axel Edén och Lars Lundstrom
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 10 protokollforda styrelsemoten.

Revisor
Revisorer har under aret varit Johan Nilsson med Jukka Kenttdmaa som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige

AB. (}/ |
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Fullmaktigeledamot
Féreningen har utsett Agneta Jarl och Curt Hagberg som fullméktigeledamaéter till HSB
Ostras foreningsstimma samt Lars Lundstrom och Per-Ake Wastesson som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Lorena Calista Jakobsson (ordférande) och Elsa Carmona Diaz.

Studie- och fritidsverksamhet
Foreningslokalen kan hyras kostnadsfritt av medlemmarna.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten kv. Applet 9 i Norrképings kommun med
adresserna Kndppingsborgsgatan 23-25, Hospitalsgatan 22-24, Olai Kyrkogata 15 och
Kristinagatan 16-18. Husen fardigstilldes &r 1987 och innehéller 116 bostdder om

9 418 m? och tre lokaler om 545 m?.

Lagenhetsfordelning:

37 st. 2 rum och kok
55 st. 3 rum och kok
20 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

Medelldgenhetsyta 81 m?.

Féreningen har 119 biluppstéliningsplatser i kéllargarage. Foreningens fastighet Applet 9
ir belastad med servitut for parkeringsplatser, vilket innebér att fastigheten Eken 9 for all
framtid har ritt att nyttja 37 biluppstéllningsplatser och att fastigheten Pelikan 14 har ratt
att nyttja 10 biluppstéllningsplatser till och med 2037-10-01.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Ar Atgeird

2014 Byte av ventilation pa Kristinagatan/Knéppingborgsgatan.

2016 Installation av solceller.

2018 Byte av samtliga hissar

2019 Malning samtliga trapphus, Nya tvdttmaskiner, ny torktumlare,

Nya tradgardsmobler, Malning av sockel hela fastigheten,
Utbyte av virke, malning av staket, nya grindar
2020 Installation av nyckel/lassystem i fastigheten
Rokluckor. Upprustning foreningslokal, Utbyte belysning kéllargéngar,

Tvittmaskin [\ /
A
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Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstédende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjarrvarme

Comhem Kabel-TV, bredband

Telia Bredband, tv och ip-telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsikringar

Fran och med 1 januari 2018 har foreningen inte ldngre ndgon vicevérd. En del
arbetsuppgifterna skots av HSB, och resten fordelas pa styrelsen.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2021-09-10.

Underhall/investeringar
Storre underhallsétgérder/investeringar som har utforts under aret:

Atgard Belopp

Byte av ldgenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar 3043 958 kr
Tagit bort sopnedkast. Overgétt till sortering av mat och dvrigt avfall 280 346 kr
Fasadfogning 333 750 kr
Fagelsdkring 232 500 kr
Handikapp ramper 22 025 kr

Féreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig féreningsinformation

Medlemsinformation

Under &ret har 11 (13) bostadsritter dverlatits. Vid rékenskapsarets utgéng var
medlemsantalet 158 (154). Harutover 4r enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2022 visar att féreningen har tdckning for sitt fonderingsbehov
for framtida underhéllsatgirder. Ingen hojning av arsavgifterna under 2022 enligt
styrelsebeslut.

Under 2022
Renovera véra tvittstugor, mala om och byta golvbeldggning
Foreningen kommer att installera laddstolpar.

OVK besiktning kommer att utforas
Stamspolning inklusive fotografering (/)/
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Flerarsoversikt

2021
Arsavgifter bostéder, tkr 6997
Arets resultat, tkr 427
Balansomslutning, tkr 80 930
Arsavgiftsniva bostéder,
kr/kvm 743
Driftkostnad, kr/kvm * 462
Rinta, kr/kvm 70
Lan, kr/kvm 5628
Fond for yttre underhall, tkr 4714
Likviditet % 327%
Soliditet % 28%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomsittning).

Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

2020
6 997
1 400
81515

743
465
73
5730
5452
383%
27%

HSB Brf Applet i Norrképing
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2019
6997
643

82 148

743
478
75
5931
5202
371%
26%

2018
6 997
1859
82301

743
397
78
6032
5807
393%
25%

2017
6997
666
81633

743
425
122
6133
5784
485%
23%

Visar hur stor del av tillgadngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat

*[ driftskostnader ingar driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beridkningar baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2004 med 2 % och den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 743 kr/m” inklusive hushallsel.

=
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Forandringar i eget kapital

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
arets ingang 5144 008 91547 5452295 10262666 1400064 22350580
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 1400 064 -1400 064
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 193 000 -193 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -931 781 931 781
Arets resultat 427 483 427 483
Belopp vid
arets utgang 5144 008 91547 4713514 12401511 427483 22778 063
Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 12401 511
Arets resultat 427 483
Summa till stimmans férfogande 12 828 994
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 12 828 994

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(SO I NS

~

~N O D

2021-01-01
2021-12-31

8447395
55385
8502780

-4 004 603
-402 090
-931 781
-196 043

-1739 286
-156 158

-7 429 961

1072820

47 290

-692 627

-645 337

427 483

427 483

2020-01-01
2020-12-31

8440 437
67 252
8 507 690

-4 040 935
-395 169
-49 785
-199 153
-1726 703
0

-6 411744

2095946

28 627

-724 509

-695 882

1400 064

1400 064

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad tor planerat underhall.

427 483
-193 000
931781

1166 264

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.

1 400 064
-300 000
49 785

1149 849

)2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

9 70 174 814
10 629 781
11 39419
12 0

70 844 014

13 500

500

70 844 514

9678

25857

1 040 846

14 208 645
1285026

15 8 800 000

8 800 000

10 085 026

80 929 540

2020-12-31

68 971 143
678 141

46 215

0

69 695 500

500
500

69 696 000

40

9957
1827358
181 208
2018 563

9 800 000
9 800 000
11 818 563

81514 562
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2021-12-31

2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgitter

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

5144 008
91 547
4713514
9 949 069

12401 511
427 483
12 828 994

22778 063

43 673 605
43 673 605

12 400 940
455 631

24 883

361 103
1235316
14 477 873

80 929 540

5144 008
91 547
5452295
10 687 850

10 262 666
1 400 064
11662 730

22 350 580

42 439 657
42 439 657

14 643 908
401 497
51403
351473
1276 045
16 724 325

81514 562

I
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmdnna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna &r oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldimpas baserad pa
anskafthingsvérdet:

Byggnader 1,7 %

Inventarier 10 %

Tekniska installationer 5 %

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgér till 45 438 tkr.

2 Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter 6 996 660 6 996 660
Hyror 1125991 1 133474
Hyresborttall -5220 -14 530
El ej moms 45 600 37 585
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms 264 480 264 480
El moms 44 78
Ovriga intikter 19 840 22 690
Summa nettoomsaéttning 8 447 395 8 440 437

3 Ovriga rorelseintéakter

Overlatelseavgift 11900 24 336
Pantforskrivningsavgift 8526 7520
Bonus 19 991 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 14 968 34 033
Ersdttning fran forsdkringsbolag 0 1363
Ovriga rorelseintikter 55385 67 252

11
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4 Driftskostnader 2021 2020
Lépande underhéll 426 385 552237
Elavgifter 595 737 591527
Uppvdrmningsavgifter 962 780 747912
Vatten och avlopp 340310 304 409
Sophdmtning 241 031 249 490
Ovrig renhallning 0 5082
Forsdkringar 118 013 149112
Kabel-tv 327 189 390 067
Fastighetsskotsel 572 046 613 748
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 287 244 283 764
Ovriga kostnader 133 868 153 586
Summa driftskostnader 4004 603 4 040 935

5 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Revisionsarvoden 12 750 11244
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 244760 241 807
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 0 956
Ovriga forvaltningskostnader 30319 44503
Konsultarvoden 32450 20 289
Medlemsavgift HSB 42710 42710
Moteskostnader 7252 1 805
Overlatelseavgift 20426 14 893
Pantforskrivningsavgift 0 16 963
Avgifter for juridiska atgarder 11423 0
Summa oévriga externa kostnader 402 090 395 169
Underhall enligt plan 931 781 49 785
Summa underhall enligt plan 931 781 49 785

7 Personalkostnader och arvoden 2021 2020
Arvode styrelse 161 200 159 600
Arvode foreningsvald revisor 5000 5000
Sociala avgifter 29 843 33 053
Ovriga personalkostnader 0 1 500
Summa personalkostnader och arvoden 196 043 199 153

Foreningen har ingen anstélld personal.

8 Ovriga rorelsekostnader 2021 2020
Forlust vid avyttring av dorrar 156 158 0
Summa ovriga rorelsekostnader 156 158 0

12 (/y
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9 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar
Virdear enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvéarde byggnader

Ingéende anskaffhingsvérde mark

Avrets investering byggnader Sikerhetsddrrar

Arets investering Lassystem

Arets investering Rokluckor

Arets utrangering dorrar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Aterfsrda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar/avskrivningar éver plan
Ingdende nedskrivningar
Utgaende nedskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvérde mark - bostdder
Taxeringsvdrde mark - lokaler

Totalt taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Kv Applet 9

10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskatfningsvérde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Arets justering av avskrivning

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

13

HSB Brf Applet i Norrkoping

2021-12-31

2106
1987

94 544 552
5000 000
3043 959

0

0

=793 162

101 795 349

-26 597 661
637 004

-1 684 129
-27 644 787

-3975 748

-3 975748

70174 814

83 000 000

5600 000

58 000 000

6200 000
152 800 000

2021-12-31

1 081 567
1081 567

-403 426
-49 720
1359
-451 786

629 781

716402-8305

2020-12-31

92 459 242
5000 000

0

1 588 060
497 250

0

99 544 552

-24 926 115
0

-1 671546
-26 597 661

-3975 748

-3 975748

68 971 143

83 000 000

5600 000

58 000 000

6200 000
152 800 000

2020-12-31

1081 567
1081 567

-352 347
-51 079
0

-403 426

678 141

W
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11 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffhingsvérde 54 371 54 371
Utgaende anskaffningsvéarde 54 371 54 371
Ingaende avskrivningar enligt plan -8 156 -4 078
Arets avskrivning enligt plan -5437 -4 078
Arets justering av avskrivning -1359 0
Utgaende avskrivning enligt plan -14 952 -8 156
Utgaende redovisat varde 39 419 46 215

12 Pagaende nyanlaggningar 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende vérde 0 1272234
Arets investering (Lassystem) 0 315826
Arets omklassificering ( Lassystem) 0 -1588060
Utgaende redovisat varde 0 0

13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 645 181 208
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 208 645 181 208

15 Ovriga kortfristiga placeringar 2021-12-31 2020-12-31
Réntebdrande konto HSB 8 800 000 9 800 000
Summa kortfristiga placeringar 8 800 000 9 800 000

A
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16 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Applet i Norrkdping
716402-8305

2021-12-31 2020-12-31

Laneinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Naésta ars amortering berdknas uppga till
Nista ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till

Rdnta Konv datum
0.87 2021-06-30
0,68 2024-06-30
1,57 2023-01-30
0,84 2022-06-30

Om 5 ar bergknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stillda sdakerheter

0 13 948 336
13 634 888 0
30732633 31 113 101
11707 024 12022 128

56 074 545 57 083 565

1009 020 1 009 020
11391920 13 634 888
43 673 605 42 439 657

4036 080
51029 445

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter

17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

88 034 000 88 034 000
88 034 000 88 034 000

2021-12-31 2020-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriiknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomséttning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut
18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga fonder/avsittningar

Depositioner

Summa ovriga kortfristiga skulder

15

1 009 020 1 009 020
11391920 13 634 888
12 400 940 14 643 908

2021-12-31 2020-12-31

49 860 43 820
29 843 33033
281400 264 600
0 10 000
361103 351473
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19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 80417 81413
Forutbetalda hyror och avgifter 856 572 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 283 167 310 781
Forskottsbetalda hyror och avgifter 0 873 965
Avtalsplacerade betalningar 15160 9 886
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1235 316 1276 045

20 Eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31

Eventualforpliktelser

Foreningsavgild 115200 115200
Summa ansvarsforbindelser 115200 115200

J Maria Sukhova
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Applet i Norrkdping, org.nr. 716402-8305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Applet i
Norrkoping for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns pa
sidorna 3-16).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi ven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéaller en vasentlig

felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Applet i Norrkdping, org.nr. 716402-8305
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Applet i Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrlkesenska ansvar gnhgl de§s§ krav'. S

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonoemiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr omt C dkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping den /4 | /73 2022
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Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




