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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Repslagaren 18, 769631-1526 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen réknas som en akta férening och har sitt
sate i Norrkoping.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotseln har under aret, inklusive gemensamhetsanlaggningen skotts av VedFast AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 28 stycken fordelade pa 22 stycken bostadsrattslagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar .

Styrelsesammansattning

Ordforande
Johan Andersson

Ordinarie ledamoter
Martin Oja
Robert Steiner

Revisor
Torgny Nilsson

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 6 stycken styrelseméten hallits.
Ordinarie féreningsstamman hoélls den 2023-12-12.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Repslagaren 18, Norrkoping

Adress: C/o FF Fastighatsservice AB

Byggar: 1961

Taxeringsvarde: 34 477 000 kronor varav byggnadsvarde 26 435 000 kronor
Total boyta: 1745 m?

Tomtratt
Foreningen ager inte marken utan hyr den av Norrkdpings kommun. Avtalsperiodens langd ar 20 ar.
Tomréattsavgalden ar 105 876 kronor per ar.

Lagenhetsfordelning
1 rum och kok: 1

2 rum och kok: 22

3 rum och kok: 5
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Antal medlemmar vid arets ingang: 27 stycken
Tillkommande medlemmar: 1 stycken
Avgaende medlemmar: 0 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 28

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Kopte in och installerade ett torkskap till tvattstugan.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022
Nettoomsattning 1659 699 1345732
Resultat efter finansiella poster -766 347 -435 812
Soliditet, % 49,9 50,4
Balansomslutning 58 252 376 59 248 530
Arsavgift per kvm 627 513
Arsavgiftens andel i procent av totala intakter 65
Lan per kvm 16 509 16 677
Elkostnad per kvm 53 39
Varmekostnad per kvm 86 67
Vattenkostnad per kvm 45 31
Sparande per kvm -108
Rantekanslighet % 26
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 287 040 -435 812
Resultat disp enligt stammobeslut -435 812 435 812
Fonddispoenl arsstammobeslut 87 250 -87 250
Arets resultat -766 347
Belopp vid arets slut 30 287 040 87 250 -523 062 -766 347



Brf Repslagaren 18 3(9)
769631-1526

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -523 062
arets resultat -766 347
Totalt -1 289 409
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt EK plan 87 250
balanseras i ny rakning -1 376 659
Summa -1 289 409

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1659 699 1345732
Ovriga rérelseintakter 23 629 -
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1683 328 1345732

Roérelsek’ stnader

Driftskostnader 2 -555 710 -704 051
Ovriga externa kostnader -107 654 -119 418
Personalkostnader 3 - -50 465
Avskrivningar -578 525 -578 525
Summa rorelsekostnader -1 241 889 -1 452 459
Rorelseresultat 441 439 -106 727
Finansiella p° ster

Ranteintakter och liknande resultatposter 138 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 207 924 -329 085
Summa finansiella poster -1 207 786 -329 085
Resultat efter finansiella poster -766 347 -435 812
B’ kslutsdisp® siti’ ner

Resultat fore skatt -766 347 -435 812
Skatter

Arets resultat -766 347 -435 812
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 4 57 512 855 58 091 380
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 512 855 58 091 380
Summa anldggningstillgangar 57 512 855 58 091 380
Omsattningstillgangar

K’ rtfristiga f° rdringar

Kundfordringar 4 558 3 905
Ovriga fordringar 46 046 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 485 11 400
Summa kortfristiga fordringar 61 089 15 305
Kassa ° ch bank

Kassa och bank 678 432 1141 845
Summa kassa och bank 678 432 1141 845
Summa omsattningstillgangar 739 521 1157 150
SUMMA TILLGANGAR 58 252 376 59 248 530
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 30 287 040 30 287 040
Fond for yttre underhall 87 250 -
Summa bundet eget kapital 30 374 290 30 287 040
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -523 062 -
Arets resultat -766 347 -435 812
Summa fritt eget kapital -1 289 409 -435 812
Summa eget kapital 29 084 881 29 851 228
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 28 515 645 -
Summa langfristiga skulder 28 515 645 -
K’ rtfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 293 220 29 102 085
Leverantorsskulder 97 255 71180
Skatteskulder 49673 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 211 702 224 037
Summa kortfristiga skulder 651 850 29 397 302
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 252 376 59 248 530
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -766 347 -435 812
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 578 525 578 525

-187 822 142 713

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -187 822 142 713
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -45 784 -15 305
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 413 295 217
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -170 193 422 625
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -58 669 905
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 669 905
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 29 322 000
Amortering av laneskulder -293 220 -219 915
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -293 220 29 102 085
Arets kassafléde -463 413 -29 145 195
Likvida medel vid arets boérjan 1141 845 -
Likvida medel vid arets slut 678 432 -29 145 195
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar: 100

Not 1 Nettoomsattning

Nett’ * mséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1094 328 894 876
Hyresintakter p-plats & garage 59 575 48 351
Hyra bostader 412 622 325 569
Hyra lokal 88 630 72 268
Hyra dvriga objekt 9600 8 000
Hyresrabatt -5100 -3 400
Oresutjamn. 44 68
Summa 1659 699 1345732
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Reparation & Underhall 7088 293 633
El 92 177 68 628
Varme 149 293 117 424
Vatten 77 893 53 971
Sophantering 32751 32 603
Ovriga driftskostnader 1523 762
Forsakringspremie 39 436 31155
Tomtrattsavgald 105 876 105 875
Fastighetsavgift 49 673
Summa 555710 704 051
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Arv’ den, andra erséttningar ° ch s’ ciala k’ stnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 38 400
Summa 38 400
Sociala kostnader 12 065
Summa 50 465
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 58 669 905 58 669 905
58 669 905 58 669 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -578 525 -
-Arets avskrivning enligt plan -578 525 -578 525
-1 157 050 -578 525
Redovisat varde vid arets slut 57 512 855 58 091 380
Bokfort varde byggnader 56 695 494 57 274 019
Bokfort varde markanlaggning 817 361 817 361
57 512 855 58 091 380
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rédnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 281063 2024-03-02 4,72 28 808 865 29 102 085
28 808 865 29 102 085
Nasta ars amortering berdknas uppga till 293 220 293 220
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar till 28 515 645 28 808 865
28 808 865 29 102 085
Amortering inom 2-5 ar beradknas uppga till 1172 880 1172 880
Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl, omsatta lan) 27 342 765 27 635 985
N° t 6 Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som 29 322 000 29 322 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Summa stallda séakerheter 29 322 000 29 322 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 101 983 70 940
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 76 538 109 460
Upplupna kostnader 33 181 43 637
211702 224 037

Underskrifter

Ort och datum enligt digital signering

Johan Andersson Martin Oja
Styrelseordférande

Robert Steiner

Min revisionsberattelse har [amnats enilgt digital signerong

Torgny Nilsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:



