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FASTIGHETSMAKLARE

Objektsbeskrivning
Smedby - Fjarilsgatan 19

Vélskott och trevlig industrifastighet med bra ldge i Smedbyg/Risdngen. Bra férvaltningsobjekt med
féradlingsméjligheter. Mycket bra férbindelser till E22 samt Séderleden fér vidare mot E4:an. L&ttskétt och tacksam
med minimal underhéllsansvar.

Utgangspris 13 500 000 kr
Hyresintakter 1228 896 kr/ar
Objekttyp Industrifastighet

Areal 2925 m?
Fastighetsbeteckning Norrkdping Kalfjarilen 7
Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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FASTIGHETSMAKLARE

Beskrivning

Industri-, kontor- och lagerfastighet med ett mycket attraktivt Idge i Norrkdping, narhet
till Europavag, jarnvag och flygplats, f n 12 hyresgaster, byggd i bra standard, palad,
byggar 2009, total yta 1 350 kvm uthyrd yta 1051 kvm.

Forsaljning av fastigheten sker via indikativa bud. Saljaren forbehéller sig fri provningsratt
att fritt anta eller férkasta inkommet bud eller att halla en efterfoljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Saljaren férbehaller sig dven ratten att avsluta
forsaljningsprocessen eller andra i beskrivna riktlinjer nar som helst fére
undertecknandet av bindande 6verlatelseavtal. Oavsett skalen till att
forsaljningsprocessen avbryts eller andras ska respektive budgivare sjalv svara for de
kostnader som uppkommit bi samband med utvarderingen av fastigheten.

Fastigheten dverlates i forsta hand genom foérsaljning av aktier i befintligt
fastighetsdgande bolag (Ahigren Invest AB). Bud lamnas pa underliggande
fastighetsvarde efter eventuella avdrag for latent skatt.

Adress Fjarilsgatan 19, 60361 Norrképing

Tomt 2 925 m?, frikdpt. Industritomt med asfalterade ytor

Uteplats Balkong/Terrass ca 25 m?

Bilplats Flertalet bilplatser

Bruksarea Totalt 1 051 m?, fordelat pa:
Kontor 220 m?* Kontor/lager 690 m?
Varmlager 141 m?

Planbestammelser

Servitut, samfillighet, GA

Detaljplan (1994-11-28)

Gemensamhetsanlaggning: Norrkdping Kalfjarilen GA:1

m.m.
Pantbrev 4 st, totalt 6 000 000 kr
Ovrigt Industriomrade med tillvaxt méjligheter

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 13 500 000 kr  Taxeringsvarde 6 345 000 kr
Bruttointakter 1228 896 kr  Driftskostnader -263 296 kr
Fastighetsavgift -31725 kr  Diriftnetto 933 875 kr
Avkastningskrav 6,5 %  Direktavkastning eget kapital 6,92 %
Avkastningsvarde 14 367 308 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,13
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 12 845 kr

Pantbrev 4 st, totalt 6 000 000 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING
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Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

432, Industrienhet, lager
2019

Totalt 6 345 000 kr, fordelat pa industrimark 1 608 000 kr, kontor 2 198 000 kr, lager 2
539 000 kr

BYGGNADER

1

Byggnadstyp Kontor/verkstad och lager
Byggar 2009

Fasad Plat

Stomme Jarnbalk/tra

Grundlaggning
Grundmur

Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Vatten & avlopp

TS878

Palar/Betongplatta

Betong

Tra

3-glasfonster

Plat

Lackerad plat

Fjarrvarme

Mekanisk till- och franluft

Antal vaningar: 2. Hiss finns. Trapphiss.
Bredband finns

Kommunalt VA
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FASTIGHETSMAKLARE

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 77 224 Fastighetsel 68 834 Vatten/avlopp
Renhallning 29159 Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 9743 Tv-anlaggning
Forvaltning 43 833 Fastighetsskotsel 25 307 Periodiskt underhall
Lopande underhall Ovrigt

9196

Summa arskostnad 263 296

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 31 725 kr.

Kommentar | renhallning ingar stadning.
Momsregistrerad Ja

Nétbolag EON

Elleverantor EON

NUVARANDE AGARE

Ahlgren Invest AB

OMGIVNING

Allmant om omradet Industriomrade

Kommunikation Bussfoérbindelse

Narservice Coop Risangen och Ica Smedby
Parkering Uppstallningsplatser fér 20-tal bilar
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Tommy Svensson
Fastighetsméklare
0708-10 85 15

Extra kontaktperson
Dikran Dogan

0704-79 67 45

il

Fastighetsméaklare/Deldgare

tommy.svensson@elitefast.se dikran.dogan@elitefast.se
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