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STYRELSEN FOR
HSB BRF TUPPEN | NORRKOPING

Org. nr: 716402-5798
Far harmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rakenskapsaret
2020-09-01 — 2021-08-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

KR/KVM
SKULDSATTNING
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% TOMTRJ‘V
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
] 2 Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

67 0 hsb.se/bostadsrattskollen
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR?
| Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for
} ; 439 krikvm avskrivningar + summan av att klara framtida
Q kostnadsfért/planerat underhall per investeringsbehov eller
i kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

Fér att ha framforhalining
bér féreningen ta fram en
plan for alla stérre
investeringar som
behéver genomforas 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
stérsta investerings-
behoven.

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behdver
genomforas under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Investeringsbehov

f 167 krikvm

Finansiering med lanat
kapital &r eft viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Totala réantebérande skulder per
kvm total yta {boyta + lokalyta)

Skuldséttning

@ 4 271 kr/lkvm

Styrelsens kommentarer

HSB Brf Tuppen i Norrképing

Org.nr 716402-5798

RIKTVARDEN/SKALA

Hagt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
LAgt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 krfkvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

~ e |

Ost ett lan pa 1 896 206

)

| september 2021 har for

0fr 1

lan pa 2 100 000 kr.

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rAnteb&rande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonami ar kanslig foér
ranteforandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — alit annat
lika.

Rintekanslighet
8%

Styrelsens kommentarer

Lag=<5%
Normal=5-9%
Hog=9-15%
Valdigthég=>15%

Arsavgifterna kommer int

kommer att minska under kammande

alla annat lika

skuldsattningan kommer att min

o et
mdllil

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att

Ett riktmarke for en normal

142 kr/kvm véirme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagsléget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energiprisema.
Styrelsens kommentarer
Under de senaste aren har flera atgiirder gjorts for att minsk: ikostnaderna. Exempel pa detta ir installation as
soleeller med batterirum, byte av flaktar och viimmepumpar, renovering as undercentralen.
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| Tomtrétt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken ags av Ja eller nej
| nej —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ kommunen kan det

foreningen inte &ger marken) Egg{ansa‘rjizlg‘:g:nf;rrntida

 Arsavgift Totala arsavgifter per kvm fotal Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
| 670 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens hojningar.
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Dérfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den a&r for lag.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
arsredovisningens upprittande. En kommande styrelse dir inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdir att
uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020/2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som har till dndamél att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t fSreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 februari 2019. Styrelsen har
sitt site i Norrkdping.

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
(K3).

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar Ostgota. I forsikringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsédkringen ingér (fr.o.m. 1 januari 2021)
iven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 december 2020 med enbart postrostning p.g.a.
den radande situationen med Covid-19.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Martin Bérjesson ordforande i tur att avgé
Maud Sjogren vice ordforande i tur att avga
Per Olof Nyholm sekreterare i tur att avga
Elsy Sundstrém ledamot, studieorganisatdr i tur att avga
Maria Harnesk ledamot

Johan Muda ledamot

Niklas Faber ledamot

Carl-Johan Svensson ledamot utsedd av HSB

Firmatecknare har varit Martin Bérjesson, Maud Sjégren, Per Olof Nyholm, Carl-Johan
Svensson tva i forening.

Styrelsen har under verksambhetséret hllit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Per-Ake Andersson med Amela Duderija som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i
Sverige AB.

Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Martin Bérjesson och Per Olof Nyholm som fullméktigeledamoter
till HSB Ostras foreningsstimma samt Johan Muda och Maud Sjdgren som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit Eva Elvin (sammankallande) samt Bjérn Samuelsson och Ulf
Pettersson. e,
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna kv. Asken 40, i Norrkdpings kommun med
adress Vattengatan 2, Garvaregatan 33-35, Braddgatan 23-31 och Tunnbindaregatan 28-
32, samt tomtmarken Vintern 9 som anvénds som parkeringsplats. Husen fardigstélldes ar
1985-86 och innehéller 189 bostidder om 13 838,35 m?, 6 st. hyreslokaler om 2 730 m?, och
90 st. garageplatser samt 23 parkeringsplatser utomhus.

Lokaler:

Norrképings Kommun hyr av foreningen 2 371 m? lokalyta dar hemtjénst och
forskoleverksamhet bedrivs.

Gymnastiksalen pa Braddgatan 29 hyr foreningen ut till Kunskapsskolan.
Harvardssalongen Le Coq hyr lokaler pa Vattengatan 2. Telia har tva master pa
fastigheten.

P4 Braddgatan 29 finns dvernattningsrum, som kan hyras av medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kok
4 st. 1,5 rum och kok
116 st. 2 rum och kok
12 st. 2,5 rum och kdk
34 st. 3 rum och kok
15 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgéird Ar
Montage av nitvaggar i garaget. 1998
Malning av yttertak. 2001
Modernisering av hissar. 1999-2008
Byte av armaturer med rorelsevakter

i trapphusen for att minska foreningens elférbrukning. 2007-2008

Omfattande ombyggnad och lokalanpassningar for

Norrképings kommun som bedriver férskola och hemtjanst.

Samt ombyggnad av tvittstugor och utbyte av tvittutrustning. 2011-2013
Inklddnad av fonster, etapp 1, omfattande Vattengatan 2

samt Garvaregatan 33 och 35 samt héjning av rdnndalar

pa delar av taket, etapp 1. 2013/2014
Omfattande ventilationsarbeten har avslutats.

OVK-besiktning ir genomford och godkind.

Inklddnad av fonster, etapp 2, omfattande Braddgatan 23, 25,27 och 29,

samt héjning av rinndalar pa delar av taket, etapp 2. Byte torktumlare.  2014/2015

o



@ HSB Brf Tuppen i Norrkdping
= Org.nr 716402-5798
HSB - dir majligheterna bor

Atgard Ar

Inklidnad av fonster, etapp 3, omfattande Tunnbindaregatan 28, 30, 32.

OVK-besiktning har genomforts. Malning av trd vid entrépartier,

byte av garageport, rengdring av fasader, samtliga fasadplatdorrar

har mélats, byte av virmevéxlare, byte av tatskikt pa en altan. 2015/2016
Takmélning samtliga hus, reling av takbrunnar 2016/2017
Solcellsanliggning och batterirum 2017/2018
Malning av korridorer och entréer 2017/2018
OVK-besiktning 2017/2018
[nvestering i solcellsanliggning, batterirum 2018/2019
Installation av tva nya tvittmaskiner 2018/2019
Installation kameragvervakning 2018/2019
Renovering av undercentral 2019/2020
Renovering uthyrningsrum 2019/2020
Ny torktumlare 2019/2020
Kameradvervakning garage 2019/2020
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstéende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon Elavtal

Eon Fjarrvirme

Tele 2/Com Hem AB ~ Bredband
TeliaSonera Sverige AB Bredband
Liansforsakringar Fastighetsforsakringar

Vicevirdstjansten bemannas frdn HSB Ostra.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning hart utforts under april 2021 av styrelsen.
Hirvid har konstaterats att inga vésentliga brister férekommer.

Féreningen har under verksamhetsaret haft kostnader pa 490 tkr avseende forsakrings-
skador. Under verksamhetsdret har erséttning for forsikringsskador uppgétt till 1 037 thr
(varav 700 tkr bokades upp som en upplupen intékt foregdende verksamhetsar), vilket
innebér att arets intékt blir 337 tkr.

Styrelsen har beslutat att gora en exira amortering pa ett 1an med 2 100 000 kr och losa ett
l4n pa 1 896 206 kr, detta kommer att ske i september 2021. Styrelsen ser 1 slutet av varje
verksamhetsar &ver hur mycket pengar som finns pa transaktionskontot. Om det finns ett
Sverskott, si Ar ambitionen att géra extra amorteringar pa lanen for att pd s& sétt minska
kapitalbindningen och réntekostnader. N
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Underhall/investeringar
Storre underhallsatgdrder/investeringar som har utforts under aret:

Atgérd Belopp

Helrenovering befintlig utomhusparkering 1203 287 kr
Installation nya torktumlare 209 360 kr
Isolering vindar 207 336 kr
Laddplatser elbilar 125163 kr
Byte stolpbelysningar 76 406 kr
Byte styr FTX1 forskolan 25 000 kr
Mélning apparatrum 16 449 kr

Foreningen har ansokt om bidrag for laddstolpar or elbilar, men har dnnu inte erhallit
det.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under 4ret har 20 bostadsritter &verlétits. Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet
252 (251), varav 1 (1) medlem, Norrképings kommun, innehar 7 (7) ldgenheter.
Hirutdver ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Féreningens budget for ar 2021/2022 visar att féreningen har tickning for sitt fonderings-
behov for framtida underhallsatgirder. Ingen hdjning av arsavgifterna under 2021/2022
enligt styrelsebeslut.

Renovering av hissar (kommer att pagd under en léngre tid), malning av fasad och ny
ytterbelysning planeras att genomfSras under nasta verksamhetsar.

[ samband med renovering av undercentral etapp 3, s kommer en installation av
temperaturgivare ske i alla lagenheter o

B
4
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Flerarsoversikt

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter bostider, tkr 9270 9270 9270 9270 9270
Arets resultat, tkr 2 888 1 559 3 895 4 404 840
Balansomslutning, tkr 115354 113 904 123 711 126 837 128 575
Arsavgiftsnivé bostader,
kr/kvm 670 670 670 670 670
Driftkostnad, kr/kvm * 488 543 497 454 443
Rinta, kr/kvm 37 40 35 29 32
Lan, kr/kvm 4271 4 340 4799 5444 5653
Fond for yttre underhall, tkr 2419 3 551 5519 4 890 4 591
Likviditet % 103% 99% 104% 189% 144%
Soliditet % 36% 34% 30% 26% 22%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exklusive laneomséttning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som ir finansierade med egna medel (inte 18n eller andra skulder).
Talet bér aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrulkat

* driftskostnader ingar driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Beriikningarna baseras pa total lagenhetsyta och lokalyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna sinktes 2013-05-01 med 6 % (med anledning av inférandet av individuell
elavldsning) och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgar till 670 kr/m”
exkl. hushallsel.

Garagehyroma har hdjts med 30 kr/ménad fr.o.m. 2019-07-01.
Lo
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Férandringar i eget kapital

HSB Brf Tuppen i Norrkdping
Org.nr 716402-5798

Fond yttre Balanserat Arets

Insatser Upplatelseavgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid
drets ingéng 4 825990 2468001 3530949 26362174 1558648 38745 762
Resultatdisposition
enligt féreningsstimman 1558 648 -1558 648 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 627 000 -627 000 0
lansprikstagande
av fond for yttre
underhall -1 738 836 1 738 836 0
Arets resultat 2888233 2888233
Belopp vid
arets utgéng 4 825990 2468001 2419113 29032658 2888233 41633 995

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors

29 032 658

2 888 233

31920 891

31 920 891

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilléiggsupplysningar.g e
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
1

~ O\ b B

2020-09-01
2021-08-31

15020 412
959 763
15980 175

-6 964 824
-869 347

-1 738 836
-251 849

-2 654 248
-12 479 105

3 501 070

-612 837

-612 837

2 888 233

2 888 233

2019-09-01
2020-08-31

14 957 551
1610 924
16 568 475

-7 883 996
-930 476

-2 706 421
-180 161

-2 649 550
-14 350 603

2217 871

-659 224

-659 224

1 558 648

1 558 648

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lanspréikstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

[ansprékstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

2 888 233
-627 000
1 738 836

4 000 069

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan. B

10

1 558 648
-718 000
2706 421

3 547 069
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

o e

10

11
12

13

2021-08-31

106 806 954
120 991

79 023

107 006 968

500
2333
3033

107 010 001

25 819

7 803 425
514 450

8 343 693

8 343 693

115 353 695

2020-08-31

109 428 863
0

107 190

109 536 054

500
25339
25 839

109 561 893

52313
3126 900
1163165

4 342 378

4 342 378

113 904 271n
Ve



a

CinY HSB Brf Tuppen i Norrképing

Y
716402-5798
HSB - diir majligheterna bor

BALANSRAKNING |

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 4 825 990 4 825 990
Upplatelseavgifter 2 468 001 2 468 001
Fond fr yttre underhall 2419113 3530949
Summa bundet eget kapital 9713 104 10 824 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29032 658 26 362 174
Arets resultat 2 888 233 1 558 648
Summa fritt eget kapital 31920 891 27 920 822
Summa eget kapital 41 633 995 38 745762
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 9573 369 43 349 527
Summa langfristiga skulder 9 573 369 43 349 527

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 61 195 282 28 555 566
Leverantorsskulder 69 253 374 880
Aktuella skatteskulder 52711 125 257
Ovriga skulder 16 1072929 1077 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1 756 156 1675451
Summa kortfristiga skulder 64 146 331 31 808 981
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 353 695 113 904 271 0c
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NOTER
1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 (K3). Principerna &r ofdrandrade i jamforelse med foregdende &r.

Materiella anliggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjért 6ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,6 %

Ombygenad fran lokal till ligenhet 2 %

Solcellsanlaggning 5 %

Batterirum 10 %

Laddstolpar elbilar 10 %, avskrivningar har gjorts under 4 manader 2020/2021.

Inventarier skrivs av med 20 % per dr.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om fdreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgngar och skulder
har virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Féreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 104 976 tkr.

2020/2021

Nettoomsattning

Arsavgifter 9270228
Hyror 5300318
Hyresbortfall -18 670
Intakter el 455 636
Gistrum / Overnattningsrum 12 900
Summa nettoomséttning 15 020 412

3 Ovriga rérelseintakter 2020/2021

Andrahandsuthyrningar 0
Overlatelseavgift 21058
Pantférskrivningsavgift 13271
Bonus 0
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 402 736
Ovriga ersittningar och intikter, moms 17452
Aterbiring Lansforsakringar 6232
Stod energikartlaggning 0
Parkeringsintékter Aimopark 161 694
Ersittning fran forsakringsbolag 337 320
Ovriga rorelseintikter 959 763

13

2019/2020

9270228
5259132
-27 960
438 931

17 220

14 957 551

2019/2020

400
30439
20 660
81529
36 749
12 557
36 265
35500

319907
1036918
1610924
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4 Driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Reparation forsakringsdrende 490 433 1362098
Klottersanering 1500 4379
Lopande underhill 1240777 1318636
Elavgifter 704 731 803 662
Uppvirmningsavgifter 1 166 583 1294 056
Vatten och avlopp 477 188 459 765
Sophdmtning 284 946 238 132
Ovrig renhallning 4676 11829
Forsakringar 237 867 195 271
Kabel-tv och bredband 565 797 559712
Snérenhéllning 72 200 45 740
Fastighetsskotsel 934 011 902 304
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 649 351 643 681
Bevakningskostnader 84 217 23 037
Brandskydd 44 894 8 868
Forbrukningsinventarier 5654 12 826
Summa driftskostnader 6 964 824 7 883 996

2020/2021 2019/2020

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 30233 22437
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 405 985 392 012
Avtal vicevirdsuppdrag 240 142 231 877
Ovriga forvaltningskostnader 46 028 32 682
Konsultarvoden 44 860 91 827
Medlemsavgift HSB 66 800 66 800
Ovriga kostnader, avdragsgilla 0 10 834
Moteskostnader 971 30 857
Overlatelseavgift 34329 51 099
Inkasso 0 51
Summa &évriga externa kostnader 869 347 930 476
6 Underhall enligt plan 2020/2021 2019/2020
Underhéll enligt plan 1 738 836 2706421
Summa underhall enligt plan 1738 836 2706 421
7 Personalkostnader och arvoden 2020/2021 2019/2020
Arvode styrelse 132 000 87 000
Arvode féreningsvald revisor 11500 11500
Ovriga arvoden 6 000 2000
Sammantridesersittning 51300 50 400
Sociala avgifter 44 683 29 261
Utbildning, kurser och konferenser 6 366 0

Summa personalkostnader och arvoden 251 849 180 161

Féreningen har ingen anstilld perscmal.%
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8 Byggnader och mark 2021-08-31 2020-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2105
Viardedr enligt taxeringsbeslut 1985

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 159 638 222 159 629 522
Ingdende anskaffningsvirde mark 7 100 000 7 100 000
Arets investering, solcellsanliggning och batterirum 0 8 700
Bidrag solcellsanldggning och batterirum -955 371 -955 371
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 165 782 852 165782 852

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

IngAende avskrivningar -56 353 988 -53727 910
Arets avskrivningar 22621 909 2626 079
Utgaende ackumulerad avskrivning -58 975 897 -56 353 988
Utgaende redovisat varde 106 806 954 109 428 863
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder 122 000 000 122 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 11 800 000 11 800 000
Totalt taxeringsvérde 246 800 000 246 800 000

Fastighetsbeteckning: Asken 40 och Vintern 9
9 Markanlaggningar 2021-08-31 2020-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde markanlédggningar 0 0
Arets investeringar, laddstolpar elbilar 125 163 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 125 163 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan -4172 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -4172 0
Utgaende redovisat varde 120 991 0

10 Maskiner och inventarier 2021-08-31 2020-08-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvirde 325 460 285 211
Arets investeringar 0 40 249
Utgaende anskaffningsvérde 325 460 325 460

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade avskrivningar -218 270 -194 798
Arets avskrivning enligt plan -28 167 -23 471
Utgaende avskrivning enligt plan -246 437 -218 270
Utgaende redovisat virde 79 023 107 190 et
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

2021-08-31 2020-08-31

12 Andra langfristiga fordringar

2533 25339

Moms for jaimkning ombyggnad
2533 25 339

Summa andra langfristiga fordringar

13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-08-31 2020-08-31
Upplupna intékter 154222 137412
Upplupen forsikringsersitining 0 700 000
Férutbetald kabel-tv/bredband 45 660 45658
Forutbetald forsdkring 152 780 116 428
Ovriga forutbetalda kostnader 161 787 163 667
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 514 450 1163 165w

16



®

HSB - dér méjligheterna bor

14 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Tuppen i Norrkdping

2021-08-31

716402-5798

2020-08-31

Laneinstitut Rinta  Konv datum
Stadshypotek AB 1,09 2024-06-01 3156973 3191 289
Stadshypotek AB 0,59 2021-09-30 11042 744 11 161 164
Stadshypotek AB 1,01 2021-12-30 10 509 300 10621 700
Stadshypotek AB 1,01 2021-12-30 7176126 7254554
Stadshypotek AB 0,59 2021-09-30 5557500 5985 000
Stadshypotek AB 1,01 2021-12-30 15985528 16 156 496
Stadshypotek AB 1,09 2024-06-01 6521 600 6592 488
Stadshypotek AB 0,59 2021-09-03 1913505 1 965 402
Stadshypotek AB 0,59 2021-09-03 8905 375 8 977 000
70 768 651 71905 093
Nista ars amortering beriknas uppgd till 5121925 1 136442
Niista &rs laneomsittning (exkl. amortering) uppgar till 56 073 357 27419 124
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 573 369 43 349 527
Amortering inom 2-5 r beréknas uppgé till 4 433 680
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta 1an) 61 213 046

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

133 073 000
133 073 000

133 073 000
133 073 000

15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2021-08-31 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 5121925 1136442
Kortfristig del av langfristig skuld (lineomséttning exkl. amortering) 56 073 357 27419 124
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 61 195 282 28 555 566

16 Ovriga skulder 2021-08-31 2020-08-31
Momsskuld 249 258 254 156
Lokalhyresgist underhéllsfond 823 671 823 671
Summa ovriga kortfristiga skulder 1072929 1077 827
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17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2021-08-31 2020-08-31
Upplupna arvoden 200 800 148 900
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 44 683 32135
Upplupna réntekostnader 115 409 99 924
Farutbetalda hyror och avgifter 1236732 1213643
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 158 532 180 849
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1756 156 1675 451
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Niklas Faber Carl-JoHan Svensson
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Var revisionsberittelse har lamnats .

@ f/ffﬂ/fingf«/ by o

Per-Ake Andersson Christina Cederlsf
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
i Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tuppen i Norrkdping, org.nr. 716402-5758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tuppen i
Norrkdping for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat fr ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi illstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 4-18).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 14sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen
i vasentlig utstrackning & oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehzlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fiireningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA ach gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. %



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
fareningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tuppen | Norrkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av forslaget tll oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsdret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o " " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller ferlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller farlust inte ar féranligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skepisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget fill dispositicner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



