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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sandbyhofs Gard i Norrképing, 769637-4839, med séte |
Norrkdping, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréatishavare.

Brf Sandbyhofs Gard i Norrkdping registrerades hos Bolagsverket 2019-04-26.
Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-04-26.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen ager fastigheten Anstalten 1 i Norrk6pings kommun. Féreningen innehar marken med
aganderatt,

Foreningen bestar av 111 bostadsrattsldgenheter fordelat pa 6 huskroppar som &r sammanbyggda till
tva langor.

Den totala lagenhetsarean ar ca 7310 kvm och den totala fastighetsarean &r ca 3308 kvm. Den totala
lokalarean &r ca 56 kvm.

Fastigheten ar fulivardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter,

Anna Winther-Hansen, ordférande

Jonas Fransson, ledamot

Sten Ove Angmo, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor &r Annika Bengtsson.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret slutfért entreprenaden, alla medlemmar har inte tilltratt sina lagenheter.
Inflyttning pagar en bit in i januari 2024.

Féreningen har foér ndrvarande ingen underhallsplan. Avsattning till fond for yttre underhall pabdrjas
2024 likasa gallande avskrivning péa fastigheten.

Féreningens fastighetsltan ar 231231 upptagna hos SoliFast Finansiering. De uppgick vid arsskiftet till
105 908 000 kr. En tredjedel &r placerad med rérlig rénta, en tredjedel &r placerad med fast réntai 3 ar
(slutdatum 2026-12-27) och en tredjedel &r placerad med fast rénta i 5 ar (slutdatum 2028-12-27).

Foreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den
tekniska forvaltningen skdts av Delagott.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Nettoomséattning - -
Resultat efter finansiella poster 25000 - -73196 776

Balansomslutning 426 718 249 267 589 034 157 327 869
Soliditet % 44 4 3

Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Skuldséattning kr per kvm - - -
Sparande kr per kvm - - -
Réntekénslighet kr per kvm - - -
Energikostnad kr per kvm - - -
Skuldséttning kr per kvm upplaten med bostadsratt - - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter - - -

Entreprenaden &r precis slutférd och slutplaceringen av fastighetens lan skedde 2023-12-27 sa merparten
av ovan nyckeltal gar ej att tillampa.

Férandringar i eget kapital

Fond for yttre Fritt eget

Inbetalda insatser underhall kapital

Vid arets borjan 10 625 000 - -
inbetalda insatser 176 909 000

Arets resultat 25 000

Vid arets slut 187 534 000 - 25 000

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 25 000 kr, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -
Arets resultat 25 000
Totalt 25 000
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 25 000
Summa 25 000

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrdkning med
tillhdrande noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintakter 25 000 -
25 000 -
Rérelsens kostnader
Rorelseresultat 25000 -
Resultat frén finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 25000 -
Resultat fore skatt 25000 -
Arets resuitat 25 000 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 331942 000 79 165 000
Péagaende nyanldggning byggnad - 145 000 000
331 942 000 224 165 000
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 4 75 000 50 000
75 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 332 017 000 224 215 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 064 000 125 000
Fordran lyft fastighet 43 000 000 43 000 000
Ovriga fordringar 4 234 606 249 034
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 977 -
70 488 583 43 374 034
Kassa och bank 24 212 666 -
Summa omsiéttningstillgangar 94 701 249 43 374 034
SUMMA TILLGANGAR 426 718 249 267 589 034
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 187 534 000 10 625 000
187 534 000 10 625 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 25 000 -

25000 -

Summa eget kapital 187 559 000 10 625 000

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 177 749 034

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 104 849 000 -
104 849 000 177 749 034

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1059 000 -

Forskott fran kunder 460 306 -

Leverantdrsskulder 319409 -

Ovriga kortfristiga skulder 132 471 534 79 215 000
134 310 249 79 215 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 718 249 267 589 034
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-
Not 2023-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Betalda insatser
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

25000
-25 000

-27 114 549
55 095 249

27 980 700

-107 777 000
-107 777 000

176 909 000
-72 900 034

104 008 966

24 212 666

24 212 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Detta ar férsta gangen foretaget tilldmpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
TillAmpningen av K3 i enlighet med kap 35 har inte resulterat i ndgra omrakningsdifferenser i
ingangsbalansrakningen. | enlighet med ARL 3 kap 5 § sista stycket erfordras ej omrakning av
jamforelsedaret for mindre foretag vid byte av redovisningsprincip varfér omrékning av jamférelsedret ej
har skett. Overgangen till K3 har ej medfért nagra omrékningar i arets resultatrakning, balansrakning
eller i noterna varfor de ar jamforbara.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
foér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avshkrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berégknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Avskrivning pabdrjas 2024.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter intéktsférs | den period som arsavgifterna avser.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan Minimiavséattningen regleras i ekonomisk plan och pabdrjas 2024.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 224 165 000 79 165 000
-Nyanskaffningar 107 777 000 145 000 000
Vid érets slut 331942 000 224 165 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning - -
Vid_aretssint - -
Redovisat varde vid arets slut 331 942 000 224 165 000
Varav mark
Mark 79 165 000 79 165 000
Not 4 Andelar i koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
-Forvarv 25 000 -
Redovisat varde vid arets slut 75 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Karnhem Sandbyhof Gard AB, 559128-7122, Vaxjo 500 100 50 000
Garagebolaget Sandbyhof AB, 559395-8308, V&xj6 250 100 25000
75000
Transaktion 09222115557516037015 & SigneratA, S, JF
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Not 5 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1 059 000 -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frdn balansdagen 4 236 000 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 100 613 000 -
105 908 000 -
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 105 908 000 -
Summa stéllda sékerheter 105 908 000 -

Underskrifter

Norrk6ping den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen Sten-Ove Angmo
Ordférande Ledamot

Jonas Fransson
Ledamot

21 4
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2024

I's [

( ."~~</‘~ \ \ -y
Annika Bengtsson

Revisor

Transaktion 09222115557516037015 SigneratA, S, JF



Verifikat

Transaktion 09222115557516037015

Dokument

Brf Sandbyhofs Gard AR 2023

Huvuddokument

10 sidor

Startades 2024-04-24 14:34:03 CEST (+0200) av Anhnette
Schirell (AS)

Fardigstallt 2024-04-25 09:50:42 CEST (+0200)

Initierare

Annette Schirell (AS)

Obos BBL
annette.schirell@oboskarnhem.se
+46705728378

Signerare

Anna (A)
Styrelsen
awh@filab.se
+46708405355

—_—

Signerade 2024-04-24 17:18:30 CEST (+0200)

Jonas Fransson (JF)

Styrelsen

jonas.fransson@oboskarnhem.se
Signerade 2024-04-24 15:33:02 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

1/1

Sten-Ove (S)

Styrelsen
sten-ove@farbo-fast.se
+46702801054

F—_

Signerade 2024-04-25 09:50:42 CEST (+0200)

«

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lésare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféoreningen Sandbyhofs Gard i Norrkdping org nr
769637-4839.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Sandbyhofs Gard i Norrképing for rakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomfoOrt revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
féorhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Revisor



