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P‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Bostadsiitts-
feirening Opalen far hédrmed avge
drsredovisning for rékenskapsdret
2021-07-01 till 2022-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkpings kommun.

Avrets resultat &r samre dn foregaende ar bland annat pa grund av hgre reparations- och underhéllskostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 6 366 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 738 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad fr 0,88% av foreningens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Opalen 1-3 samt 6-14 i Norrképings kommun. P4 fastigheten finns
byggnader med 649 ligenheter uppforda. En ldgenhet, enligt ursprunglig ekonomisk plan, &r uthyrd som lokal.

Byggnaderna #r uppforda 1968-1973. Fastighetens adress &r Blockstensgatan, Moréngatan och Pinnmogatan i
Norrkoping. ‘

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrkdpings kommun.omtrattskontrakten géller enligt

fsljande:Opalen 1,2 och 3 giller till 2027-12-310palen 6, 7, 13 och 14 giller till 2028-12-310palen 8,9, 10, 11 och 12
giller till 2029-12-31.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k Summa
86 105 334 124 649
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Forrad MC-platser
31 296 398 376 12
Total bostadsarea 52 653 m?

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvérde
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B Riksbyggen
Ruwn i hela Livet

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken p4 terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Telia Digital-TV och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 892 tkr och planerat underhall for 11 123 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 38 867 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 887 tkr. Avsiattning for verksamhetsaret har skett med 5 000 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2009-2012
Fonsterbyte 2006-2007
Byte till séikerhetsdorrar 2004-2005
Malning av trépanel 2013-2016
Tvittstugeutrustning 2015-2016
Virmeinstallationer 2015-2016
Underhall av putsade socklar 2017-2018
Tvittutrustning 2018-2019
Belysning trapphus 2018-2019
Dréneringsarbeten 2018-2019
Markytor 2018-2019
Tvittutrustning 2020-2021
Lasbyte garage 2020-2021

W Dréneringsarbeten 2020-2021
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forts
Byte takfléktar 2020-2021
Markytor 2020-2021
Byte dorrar pa miljéhusen 2020-2021
Tvittutrustning 2020-2021
Relinig 2020-2021
Byte takfléktar 2020-2021
Markarbeten 2020-2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Ombyggnad lokal till 2 ligenheter 2266 237
Lokaler 35400
Tvéttutrustning 282 249
Belysning Tennis och Boulebana 34589
Byte takfléktar 137 258
Byte takpapp 8045 150
Driénering 232 231
Balkonger 55 847
Smidesrécken vid entréer 34 105
Planerat underhall Ar

Byte takpapp 2022-2023
Kantsten 2022-2023
Stolpbelysning 2021-2022

&Yvﬁt‘tstugor 2022-2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Utsedd av ordinarie stiimma
Hakan Johansson Ordforande Stédmman 2022
Angelie Ullgren Sekreterare Stédmman 2022
Inger Handestam Vice ordforande Stdmman 2023
Roland Gustavsson Ledamot Stéamman 2023
Claes Jonsson Ledamot Stimman 2023
Kenth Karlsson Ledamot Stédmman 2022
Mattias Hallstrém Ledamot Riksbyggen
Mandat t.o.m
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av ordinarie stimma
Cathrin Alderin Suppleant Stémman 2023
Hans Tapper Suppleant Stdmman 2022
Jacob Westerholm Suppleant Stdmman 2023
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Bjorn Kjellander Fortroendevald revisor
Inger Aldenteg Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Goéran Bergljung

Valberedning Kommentar
Goran Pettersson Sammankallande

Lars-Goran Karlsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvéd i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret byggt om en lokal till tvé ligenheter som saldes under varen, med tilltrade under juli 2022.
Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 908 personer. Ut6ver dessa dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 dé den hojdes med 1,45%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 704 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 60 Gverlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 69 st.)

«D(Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

5 I ARSREDOVISNING RB BRF Opalen Org.nr: 7250003634



< Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 40 245 40 280 40 967 40 666 40 115
Resultat efter finansiella poster -627 5480 4126 2995 -3 341
Balansomslutning 171 064 174 793 176 678 175 892 179 176
Soliditet % 15 15 12 10 8

Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 285 394 380 341 282
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 103 84 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 704 704 704 704 694
Driftkostnader, kr/m? 584 376 399 380 324
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 375 356 359 341 300
Rénta, kr/m? 27 41 56 69 107
Underhallsfond, kr/m? 315 369 267 244 200
Lan, kr/m? 2 561 2 648 2714 2 885 3000
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~o- Driftkostnader, kr/m2  «e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga
&h{( bostadsareor som berékningsgrund.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3626 374 19 583 345 2321337 5479758

Extra reservering for underhll
enl. stammobeslut 1 000 000 -1000 000

Disposition enl. &rsstimmobeslut

5479 758 -5 479 758

Reservering underhallsfond 5000 000 -5.000 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -8 856 808 8 856 808

Nya insatser och

upplatelseavgifter 11 580

Arets resultat 627 349
Vid arets slut 3637954 16 726 537 6015229 -627 349
Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 2158 421

Arets resultat -627 349

Arets fondavsittning enligt stadgarna -5000 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 8 856 808

Summa 5387 880
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden -1.000 000

Att balansera i ny rikning i kr 4 387 880

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
illhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 40 244 990 40 279 990
Ovriga rérelseintikter Not 3 7142 932 2456 838
Summa rorelseintiikter 47 387 922 42 736 828
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -31 022275 -19 986 630
Ovriga externa kostnader Not 5 -9133 107 -8 803 805
Personalkostnader Not 6 -252 793 -173 156
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgéngar Not 7 -6 365 766 -6 349 350
Summa rorelsekostnader -46 773 942 -35312 941
Rorelseresultat 613 980 7 423 886
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 217 528 216 693
Rintekostnader och liknande resultatposter -1458 858 -2 160 821
Summa finansiella poster -1 241 329 -1944 128
Resultat efter finansiella poster -627 349 5479 758
Resultat fore skatt -627 349 5479 758

Wrets resultat -627 349 5479 758
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 119 623 876 125 715 898
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1280179 1249 905
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 8 736 000 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 129 640 055 126 965 803
Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1297000 1297000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1297 000 1297 000
Summa anliggningstillgdngar 130 937 055 128 262 803
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3170 11 593
Ovriga fordringar Not 13 10 355 34707
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 3721712 3456712
Summa kortfristiga fordringar 3735237 3503012
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 36 391 847 43 027 221
Summa kassa och bank 36 391 847 43 027 221
Summa omsittningstillgangar 40 127 084 46 530 233
171 064 139 174 793 036

g}l&Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3637954 3626374

Fond for yttre underhall 16 726 536 19 583 345

Summa bundet eget kapital 20 364 490 23209 719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6015229 -2321337

Arets resultat -627 349 5479 758

Summa fritt eget kapital 5387 880 3158 421

Summa eget kapital 25752 371 26 368 140
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 106 209 574 92 862 975
Summa langfristiga skulder 106 209 574 92 862 975
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 832 727 47 827 117
Leverantorsskulder 4365 987 3140992
Skatteskulder 87 769 89 935
Ovriga skulder Not 17 165 711 155 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 4 650 000 4348 234
Summa kortfristiga skulder 39102 194 55561 921
X}JXSumma eget kapital och skulder 171 064 139 174 793 036
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 68 2035
Standardforbdttringar

Stambyte Linjar 50 2061
Fonsterbyte Linjér 40 2048
Byte till sékerhetsdorrar Linjér 20 2024
Ombyggnad lokal till lagenhet Linjér 15 2026
Ovriga standardforbattringar Linjar 30 2032
Miljshus Linjar 30 2038
Ombyggnad av servicehus Linjér 15 2027
Végbommar Linjér 15 2034
Ombyggnad Gym Linjér 20 2039
Markinventarier

Vigbommar Linjar 15 2036
Inventarier och installationer Linjdr

Installationer Linjér 15 2028
Inventarier Linjér 3 Firdigavskriven
Laddstolpe Linjér 15 2034
Avluftning Linjar 15 2036

&}YMark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 36 930 972 36 930 432
Hyror, bostéder 27 438 30 009
Hyror, lokaler 321 594 421 169
Hyror, garage 889 608 892 749
Hyror, p-platser 576 075 573 660
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 204 -68 786
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15930 -13 766
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -51 060 -24 170
Rabatter 0 -150
Brénsleavgifter, bostéder 5176 26 864
Elavgifter 1603 165 1510513
Debiterad fastighetsskatt 156 1466
Summa nettoomsiéttning 40 244 990 40 279 990
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 1949 087 1949 907
Ovriga lokalintikter 309 340 306 275
Ovriga ersittningar 150 657 133 794
Fakturerade kostnader 0 9473
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -22 -9
Vinst vid avyttring av anléggningstillgangar 4538 420 0
Ovriga rérelseintikter 60 848 57397
Forsdkringserséttningar 134 602 0
7 142 932 2 456 838

(&})(Summa ovriga rorelseintakter
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%}Q‘Summa 6vriga externa kostnader
N
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -11 123 046 -1 084 659
Reparationer -891 777 -368 324
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 062 793 -1 036 463
Tomtréttsavgald -1 648 356 -1 648 356
Forsdkringspremier =747 532 -677 758
Kabel- och digital-TV -2 018 939 -2 044 589
Aterbiring frén Riksbyggen 102 600 129 600
Systematiskt brandskyddsarbete -148 911 -3 440
Obligatoriska besiktningar -19 286 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -94 550 -59 878
Sno- och halkbek@mpning -364 588 -143 498
Forbrukningsinventarier -230 948 -282 521
Vatten -1704 786 -1 560 770
Fastighetsel -3263 994 -3301 707
Uppvéarmning -6 812 036 -7 032 889
Sophantering och atervinning -683 228 -548 660
Forvaltningsarvode drift -310 107 -322 720
Summa driftskostnader -31 022 275 -19 986 630

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -8 608 965 -8 307 173
Lokalkostnader -15 663 -15 096
Hyra inventarier & verktyg -147 653 -147 755
IT-kostnader 0 -551
Arvode, yrkesrevisorer -25 081 =24 207
Ovriga forvalmingskostnader -140 967 -105911
Kreditupplysningar -2 375 -7 029
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -135 650 -139 663
Telefon och porto -6 815 -5 670
Konstaterade forluster hyror/avgifter -714 0
Medlems- och fSreningsavgifter -48 525 -48 525
Bankkostnader =700 -2225

-9 133 107 -8 803 805
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Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 -1 460
Styrelsearvoden -106 189 -68 592
Sammantrédesarvoden -58 498 -60 510
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -46 369 -3 521
Ovriga kostnadsersittningar -599 -906
Pensionskostnader 0 -64
Sociala kostnader -41 138 -38 102
Summa personalkostnader -252 793 -173 156
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 645 280 -1 645 280
Avskrivning Markinventarier -4273 0
Avskrivningar Standardforbéttringar -4 527 936 -4 527 936
Avskrivning Installationer -188 276 -176 133
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 365 766 -6 349 350
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 92 445 91237
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 571 935
Rinteintékter fran langfristiga fordringar 124 512 124 512
Ovriga rinteintikter 0 8
217 528 216 693

&&?umma 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan

Byggnader 55254 000 55254 000
Standardforbattringar 164 857 533 164 857 533
Standardforbéttringar 4304 421 4304 421
224 415 954 224 415 954

Arets anskaffningar
Markinventarier 85468 0
85 468 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 224 501 422 224 415 954

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader -32 230 746 -30 585 465
Standardforbattringar -66 469 310 -61 941374
-98 700 056 ~ -92 526 839

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 645 280 -1 645 280
Arets avskrivning Standardforbittringar -4 527 936 -4 527 936
Arets avskrivning markinventarier -4 273 0
-6 177 489 -6 173 216
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -104 877 545 -98 700 055
Restvirde enligt plan vid arets slut 119 623 876 125 715 898

Varav

Byggnader 21377974 23 023 254
98 245 902 102 692 643

S&% Standardforbattringar
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 84 498 84 498
Installationer 2951750 2951750
3 036 248 3036 248
Arets anskaffningar
Installationer 218 550 0
218 550 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3254798 3036 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -84 498 -84 498
Installationer -1701 845 -1525711
-1 786 343 -1 610 209
Arets avskrivningar
Installationer -188 276 -176 133
-188 276 -176 133
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -84 498 -84 498
Installationer -1 890 121 -1701 845
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 974 619 -1 786 343
Restvérde enligt plan vid arets slut 1280179 1249 905
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1280179 1249 905
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Solceller 8736 000 0
8 736 000 0

\Q\&Yid arets slut
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Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Andel i Riksbyggen 500 500
Garantikapital i Riksbyggens Intresseforening 1296 500 1296 500
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 13 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 10 355 10 355
Momsfordringar 0 24352
Summa 6vriga fordringar 10 355 34 707
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 46 344 45 349
Forutbetalda forsékringspremier 374 106 373 426
Forutbetalt forvaltningsarvode 2179 635 2081985
Forutbetald kabel-tv-avgift 164 274 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 532 882 531562
Forutbetald tomtréttsavgild 412 089 412 089
Forutbetalda leasingavgifter 12 381 12 301
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3721712 3456712
Not 15 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 28 316 211 33224762
Transaktionskonto 8075 636 9 802 460
Summa kassa och bank 36 391 847 43 027 221
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 136 042 301 140 690 092
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 788 763 -4261 260
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -25 043 964 -43 565 857
Langfristig skuld vid arets slut 106 209 574 92 862 975

&»{ Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare

Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,38% 2021-10-30 16 405 000 -16 320 000 85000 0
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-09-01 14213283 0 300 812 13912471
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 2101207 0 44236 2056 971
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 3573 652 0 75632 3498 020
STADSHYPOTEK 1,17% 2022-09-30 3573 652 0 75 632 3498 020
STADSHYPOTEK 1,42% 2023-06-01 2078 482 0 0 2078 482
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-10-30 5361250 0 67 500 5293750
STADSHYPOTEK 0,86% 2023-12-01 9400 000 0 1 000 000 8400 000
STADSHYPOTEK 1,38% 2023-12-01 10990 839 0 231388 10 759 451
STADSHYPOTEK 0,90% 2024-01-30 8902 000 0 1 000 000 7902 000
STADSHYPOTEK 0,93% 2024-09-01 2008 450 0 41600 1966 850
SBAB 0,61% 2024-10-16 0 16 320 000 225000 16 095 000
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-01 4562 132 0 87568 4 474 564
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-01 5718 865 0 128 255 5590610
STADSHYPOTEK 0,68% 2025-10-30 16 750 000 0 500 000 16 250 000
SBAB 1,23% 2026-08-10 11397 120 0 237440 11 159 680
STADSHYPOTEK 0,80% 2026-09-01 10 395 000 0 252 000 10 143 000
STADSHYPOTEK 1,52% 2027-03-01 6 484 860 0 155328 6329 532
STADSHYPOTEK 1,35% 2027-07-30 6774 300 0 140 400 6633 900
Summa 140 690 092 0 4 647 791 136 042 301

*Senast kiéinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 4 788 763 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Féreningen ska omforhandla 1&n pé totalt 25 043 964 kr, som &ven dem betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 100 277 674 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 5 931 900 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 88231 88971
Reparationsfond (Norrkdpings kommun hyrd lokal) 115 256 107 908
Skuld f6r moms -40 839 -41 729
Skuld sociala avgifter och skatter 0 219
Clearing 3063 274
Summa ovriga skulder 165 711 155 643
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 48 290 46 290
Upplupna réntekostnader 60 948 92 523
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 135 865 20723
Upplupna elkostnader 317 928 243 804
Upplupna virmekostnader 281413 0
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjénster 0 170 382
Upplupna revisionsarvoden 25000 25000
Upplupna styrelsearvoden 193 159 165 307
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 54 282 48 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 94 680 5965
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 3438434 3529715
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 650 000 4348 234
Not 19 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar
Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 173 565 508 173 565 508
Summa stéllda sakerheter 173 565 508 173 565 508
Eventualforpliktelser
Inga Inga

3&/ Eventualforpliktelser
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REVISIONSDErALElSe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen, org. nr 725000-3634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsla-

wgen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Opalen for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 29 september 2022

KPMG AB

Johan Hedback
Auktoriserad revisor

Inger Aldenteg

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

l/l
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