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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Dansbandet 1, org. nr. 769635-5655 1 Norrk6ping kommun som registrerats
hos Bolagsverket (2017-10-30) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till ligenheten.

Bebyggelsen utgdrs av 32 st bostadsrittsligenheter fordelat pa 2 flerbostadshus med fyra véningar.
Varje bostad har dven tillhérande forrdd. Byggplatsarbetena for projektet startades under Q2 2020.
Inflyttning i [Agenheterna berdknas ske under september 2021.

Upplételse beriiknas ske under augusti 2021.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens 4rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kidnda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ér tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 ménader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt &r osélda. OBOS
Bostadsutveckling AB koper dérefter de osdlda bostadsritterna.

Fastigheten har forviirvats genom kép av aktiebolag. Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsviirde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
dérefter, genom underprisdverlatelse, dverforts till bostadsréttsforeningen for en kpeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda vérde tillika skatteméssigt virde. Dérefter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna firdigstills av
bostadsrittsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebir att
det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om féreningen &ndrar syfte och séljer
sina fastigheter. BokfSringsméssigt viirderas darfor skatten till 0 kr. Den idag beddmda latenta
skatten uppskattas till ca 1,4 MSEK.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser 1dmnas i form av insatsgarantiforsikring
utstilld av Gar-Bo Forsikring AB. For entreprenaden géller entreprenadsikerhetsforsikring utstélld
av Gar-Bo Forsékring AB.

Féreningen kommer att teckna fullvirdesforsikring av dess fastigheter med bostadsrittstilligg for
medlemmar.



i

)
)

o

o
-3

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:

Adress:

Fastigheternas areal:
Bostadsarea :

Bygglov:

Dansbandet 3, Norrk6ping kommun, innehas med dganderitt

Anna Séarstroms Gata 1-3
603 80 Norrkoping

4123 kvm
2 496 kvm, uppmitt pa ritning

Beviljat 2020-01-27

Bebyggelsen utgors av tva fyravaningshus, med 16 ligenheter i varje hus.

Tomtmark/tridgard

Till varje ligenhet i markplan upplats en liten tomtmark/trddgard. Utférande enligt sérskild ritning
(hiickar, grismatta, stenldggning, parkering och lekplats fardigstills av OBOS Bostadsutveckling
AB). Det avilar respektive bostadsrittshavare att ansvara for skotsel och underhall av tridgard och
ovriga markytor inom den upplétna marken.

Parkering, forvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Det finns 25 + 1 HCP parkeringsplatser pd gemensam parkeringsyta. 23 av parkeringsplatserna
kommer att finnas tillgéngliga for bostadrittshavarna att hyra. Till varje 1agenhet finns ett forrdd. P4
foreningens fastighet finns tva nedgrivda sopkassuner, en for matavfall och en for restavfall.

De gemensamma parkeringarna, planteringarna, gangvégarna och trapporna pé fastigheten liksom
loftgangarna och trapphusen skots av bostadsrattsforeningen. Lekplatsen skots tillsammans med den
intilliggande Bostadsrittsféreningen Dansbandet 2.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjilklag

Yttertak

Fasad

Entrédorr till 1igenhet
Fonster

Innerviggar i ldgenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

4

Betongplatta pd mark

Triistomme samt trapphus, balkonger och loftgdng av betong
Prefabricerade trielement

Plat

Puts och staende tripanel

NorDan

Alw/trafonster av fabrikat Elitfonster

Gipsvéggar med regelstomme 1 tréd

Koksinredning: Fabrikat Vedum. Vitvaror: Fabrikat Bosch.
Fjérrvirme med fjarrvirmevixlare. Vattenradiatorer.
Mekanisk ventilation, FTX

Bredbandsanslutning
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum
Kok
WC/dusch/tvitt
Vardagsrum
Sovrum

Golv Viggar

Lamellparkett Vitmalad gips
Lamellparkett Vitmalad gips
Vatrumsmatta Vatrumsskiva
Lamellparkett Vitmalad gips
Lamellparkett Vitmalad gips

Tak

Folierad spanskiva
Folierad spénskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett

genom kdp av aktiebolaget Dansbandet 1 i Norrképing AB 19 380 000 kr
samt genom tilliggskopeskilling enligt aktieverlatelseavialet
som erldggs vid upplételse 200 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, réntor, lagfart, férsiljningskostnad, dvriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 160 000 kr i

foreningens kassa pa avrikningsdagen 84 687 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 104 267 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt virdedr ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver ldn och insatser som beréknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 34 917 000 kr
Férdelning, amortering och réntor enligt punkt E

Insatser 69 350 000 kr
Summa beriiknad finansiering 104 267 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetsldnen.
Féreningen tecknar fullvirdesforsikring av dess fastigheter.



E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Amort Summa

Lin Belopp kronor  Bindn.tid Riinta % Amortering  Riéinta kronor  Kronor kronor
Bottenlin med sikerhet i fastigheten 11639000 1ar 229 rak 120 4r 266 533 96992 363 525
Bottenlin med sikerhet i fastigheten [1639 000 2 ar 2,36 rak  1204r 274 680 96 992 371672
Bottenlin med sikerhet i fastigheten i1 639000 4 ir 2,59 rak 1204 301 450 96 992 398 442
Suimmm lin 34 917 000 snitt 2,41% 842 663 290 976 1133 639,
Insatser (och ev upplitelseavgitter) 69 350 000

Fircningens projek tkostnad 104 267 000

Kapitalutgifter 842 663 290 976 1133639
Drifiskostnader, fGreningens gemensamma 158 ke/m2 BOA 393 400
Fondavsitining, yitre fastighetsunderhill 30 ki'm2 BOA 75 000
Summna drsutbetabningar och fondawsittningar 1602039

Berikningarna baseras pé forsta dret efter investeringslénets utbetalning.

Rénteutgift for totalt 1an om 34 917 000 kr kronor
snittréinta, 2,41 % 842 663
Amortering 120 ar 290 976
Beriiknad kapitalutgift ar 1 1133 639
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (30 kr/m* BOA) 75 000
Driftkostnader och évriga kostnader 393 400
Vatten/avlopp 75 000
Virme, varmvatten 160 000
Fastighetsavgift (utgér ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beriknas fastighetsavgiften till 75 000 kr

Summa beriiknade drliga utbetalningar och fondavsittningar

totalt ar 1

Féreningen berdknas vid dvertagandet ha en likviditet pd 160 000 kr. Réntan berdknas som av

1 837 039

bankens offererade réinta -+ riintereserv. Réntan och amorteringen ar redovisad med OBOS Bankens
offert daterad 2021-05-19 som grund och med ett paslag pé rdntan om 1,30 %-enhet i reserv.

Féreningens styrelse bor placera ldnen med olika l6ptider. Den slutliga placeringen och

kapitalkostnaden ar dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer att bedéma

réanteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av linen och det val av
bindningstider foreningens styrelse dédrmed gor.

Gillande redovisningsregler medfor att avskrivningar méste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.

Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmissigt resultatunderskott, som inte har nigon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehdllning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har beriiknats pd summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
84 687 000 kr. Beriiknad avskrivningsperiod 120 4r, eller ca 706 000 kr drligen enligt rak plan. Det
aligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedéma nivan pd avskrivningen och att i enlighet med

ovan sikerstilla att foreningens likviditet &r tillréicklig samt att tillriickliga fonderingar gors for

framtida underhall. Styrelsen ska for &ndamélet och 16pande upprétta en underhallsplan inom ett dr
efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk

foreningen ska tilldmpa for avskrivningar.



Foreningens driftskostnader

Driftskostnader
Farvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforsékring

Ovriga forvaltningskosmader

Firbrukningskostnader

El, gemensam

Hushallsef

Sophdmitning, avfall

Sopning av gata, sandning/sndréjning
IT, kabel-TV, bredband

Ovriga forbrukningskostn.

Skitsel

Fastighetsskdtsel

Stédning, trapphus och gem utrym.
Service tekniska inst.

Serviceavtal

Tridgard, gemensamma ytor
Driftsreserv

Summa
Vatten/avlopp

Virme, varmvatten

Totalt

Fireningens
kostnader

Arl

50 000
40 000
15 000
17 000
35000

20000

Avilar br-havaren
50000
30 000

Avilar br-havaren

40 000
10 000
14 400
30000
42 000

393 400
75 000 Preliminir avgift faktureras i samband med manadsavgift,
avritkning sker i efterhand efter forbrukning.
160 000 Preliminir avgift faktureras i samband med manadsavgift,

avrakning sker i efterhand efter forbrukning.

628 400

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadslidge maj 2021.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsikring

- ansvarar for skdtsel och underhall av tomtmark i anslutning till 1igenheten

- har eget abonnemang géllande forbrukning av hushéllsel

- har eget abonnemang avseende data, tele och tv

- debiteras, frin foreningen, forbrukat vatten genom avldsning av undermitare i

respektive ldgenhet



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)

(berdknat pd en BOA om 2 496 kvm)

Anskaffningskostnad

Belaning (slutfinansiering

Insats

Arsavagift, snitt

Foreningens driftkostnad

Féreningens driftkostnad vatten/avlopp

Féreningens driftkostnad virme och varmvatten

Ligenhetsinnehavarnas berdknade drift "
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

kr/kvm
41 774

13 989

27784

654

158

30

196

30

283

117

Y Kostnaden for vatten/avlopp, viirme och varmvatten som debiteras fién foreningen,

ingr i ligenhetsinnchavarens beriknad drift.

Ovriga nyckeltal

Lan per ligenhet 53 kvm i kr utifrdn andelstal
Lan per Figenhet 82 kvm i kr utifrdn andelstal
LAan per ligenhet 95 kvm i kr utifrdn andelstal

Belining i forhillande till anskaffningskostnad

811 373

1135922

1 281 409

33.5%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Beriikningarna baseras pd forsta drets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 32 st ligenheter 1632 301
Parkeringsplatser, 23 st 82 800
Vatten/aviopp 75 000
Virme, varmvatten 160 000
Summar beriiknade irliga inbetalningar, totalt ir 1 1950 101
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa;
Lgh  Bostads-  Ligenhets- Insats Insats Andelstal Ars- Manads-  Ars- Kostnad  Kostnad  Kostnad ~ Kostnad beritknad
nr area  beskrivning avgift avgift avgift ber. varme ber, vatten  ber. el ber. IT mﬁnadsi:
m’ Kr kr/m2 % kr/ar kr/min ke/m2 kr/min kr/mén kr/mén kr/mén kostnad
01-1001 82 3 1ok 2330000 28415  3253% 53102 4425 648 438 205 39 352 5749
01-1002 53 2 rok 1445000 27264  23237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
DI-1003 82 310k 2245000 27378 3253%  S3M2 4425 648 438 205 329 352 5749
01-1004 95 4 rok 2560000 26947  366%9% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 469
0I-1101 82 3 rok 2280000 27805  32532% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
011102 53 2 rok 1395000 26321  23237% 37930 316l 716 283 133 212 352 4141
01-1103 8 3 rok 2215000 27012 32532% 53102 4428 648 438 205 320 352 5749
01-1104 95 4 rok 2540000 26737  36699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6469
01-1201 82 3 rok 2365000 283841 3,2532% 53102 4 425 648 438 205 329 352 5749
011202 53 2 rok 1620000 30566  23237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
011203 82 3rok 2270000 27683  32532% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
011204 95 4 rok 2590000 27263  36699% 59003 4992 631 507 238 381 352 6 469
01-1301 82 3ok 2430000 29634 32532% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
11302 53 2 rok 1705000 32170  23237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
01-1303 82 3 ok 2395000 29207  3253% 53102 4425 643 238 205 329 352 5749
01-1304 95 4 rok 2695000 28368  36699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6469
02-1001 82 3 rok 2300000 28049  32532% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
02-1002 53 2 rok 1465000 27642  23237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
02-1003 82 3rok 2250000 27430  3253%  S3102 4425 648 438 205 329 352 5749
02-1004 95 4 rok 2520000 26526  36699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6469
02-1101 82 3 1ok 2240000 27317  32532% 53102 4425 648 438 05 39 352 5749
021102 53 2 rok 1395000 26321  2323™% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
02-1103 82 3 1ok 2105000 25671  3253% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
02-1104 95 4 1ok 2500000 26316  36699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 469
02-1201 82 3 rok 2245000 27378 3253% 53102 4425 648 438 205 329 352 5749
02.1202 53 2 rok 1545000 29151  23237% 37930 3161 716 283 133 212 352 4141
02-1203 & 3 rok 2185000 26646  32532%  S3I2 4425 648 438 205 329 352 5749
02-1204 95 4 rok 2560000 26947  36699% 59003 4992 631 507 238 381 352 6 469
02-1301 82 3ok 2335000 28476  32532%  S3102 4425 648 438 205 329 352 5749
02-1302 53 2 rok 1625000 30660  23237% 37930 3164 716 283 133 212 352 4141
02-1303 82 3 rok 2350000 28659  32532%  S3102 4425 648 438 205 39 352 5749
021304 05 4 rok 2650000 27895  36699% 59903 4992 631 507 238 381 352 6 469
Justering
BOA 249 69 350 000 100,00% 1632301
Antal 32

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen elférbrukning samt kabel-TV och bredband ingér inte i

irsavgiften men redovisas som preliminér berdkning i orangemarkerat filt ovan. Kostnaden kan
variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmonster.

Andelstalet ir beriknat med 80 % pa bostadens bostadsyta och 20% pa antalet ligenheter och ér ett

tal for berdkning av arsavgiften.
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n EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditets prognos (tusental kronor)

Utbe talningar Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Arll  Arleé

Réntor '’ 843 836 829 822 815 975 1093 1043

Amortering * 291 291 291 291 291 291 291 291
% Driftskostnader * 393 401 409 417 426 434 480 529
o Vatten/aviopp * 75 77 78 80 81 3 o 101
o Viirme, varmvatten * 160 163 166 70 173 177 195 215
EE Fastighetsavgift 57
s Summa Arsutbetalningar 1762 1768 1773 1779 1786 1 960 2 150 2236

Inbetalningar

Arsavgifter ¥ 1632 1665 1698 1732 1767 1802 1990 2197

Arsavgifter ki/m2 654 667 680 694 708 722 797 880

Vatten/aviopp * 75 G 78 80 81 3 91 101

Viirme, varmvatten # 160 163 166 170 173 177 195 215

Hyra parkeringsplatser 83 84 86 88 90 91 101 111

Arets nettobetalningar 188 222 256 290 325 193 228 388

Foreningens kassa

Ingfende saldo 160

Kassabe hillning ~ 348 570 825 1115 1440 1634 2618 4345

Varav ackumulerad avséttning 75 152 232 314 398 485 558 1081

till yttre underhallsfond 4

Bokforings miissig resultatprognes (tusentals kronor)

Kostnader Ar1l Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Arl1l Arlé
Réntor 843 836 829 822 815 975 1093 1043
Avsiittning underhallsfond % 75 77 78 80 81 3 91 101
Driftskostnader ¥ 393 401 409 417 426 434 480 529
Vatten/aviopp * 75 77 78 80 81 83 91 101
Virme, varmvatten 160 163 166 170 173 i 195 215
Fastighetsavgift 57
Avskrivning byggnader 120 &r 706 706 706 706 706 706 706 706
Summa frskostnader 2252 2259 2266 2274 2282 2457 2656 2752
Intiikter

Arsavgifter ¥ 1632 1665 1698 1732 1767 1802 1990 2197
Vatten/avlopp * 75 77 78 80 81 3 91 101
Viirme, varmvatten 160 163 166 170 173 177 195 215
Hyra parkeringsplatser 83 84 86 88 90 91 101 111
Bokfirings miissigt resultat -302 -270 -237 -204 -171 -304 =279 -127

Ackumulerat resultat -302 =571 -809 -1013 -1184 -1488 2617 -3449
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Forotsiittningar for prognos och kénslighe tsanalys

1) Réntesats under prognosperioden ar &r 1-5 2,41%, ar 6-10 2,91%, och &r 11-16 3,41%.
Hinsyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 &r. I denna prognos redovisas endast amorteringar, d& dessa paverkar
arsavgifterna och ddrmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhéllsfond 6kar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader beridknas 6ka med antagen inflation 2 % per ar.

5) Arsavgiften 4r beriknad att 8ka 2 % per ar.

6) Underhallsfonden forutsitts inte anvéindas under prognosperioden ar 1-10. Da byggnaderna uppférs
med puts med inslag av tripanel kommer ett visst behov av underhall att uppstd och den ekonomiska omfattningen r
uppskattad till 400 000 kr under &r 11. Kostnaden {ér underhallet bekostas av den yitre underhéllsfonden
och kommer mte att pdverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per 4r, vilket 4r lika med Sveriges Riksbanks lngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen ir avrundade till nirmaste tusental.
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I KANSLIGHETSANALYS

Rintescenarios

Snittranta i prognosen ar 1-5 ca 241%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och Egre rinta

13

Inflationss cenarios
Inflation 1 prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hégre och ligre inflation

1 %-enhet ligre  Rinta 1 %-enhet 1 %-enhet Ligre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hogre rinla Ar inflation prognos  higre inflation

1 514 654 794 1 654 654 654

2 528 667 806 2 665 667 669

3 543 680 818 3 677 630 684

4 558 694 830 4 688 694 700

5 573 708 843 5 700 708 716

6 588 722 856 6 712 722 732

11 669 797 925 11 776 797 821

16 758 880 1003 16 845 880 920
Exempel: Arsavgiftsforandring per ligenhet m2 per ar/mén

11 471/ 956
11471/ 956
22942/ 1912
34413/ 2868

1 % ligre rinta, avgér

1 % hdgre rinta, tilkommer
2 % hogre riinta, tillkommer
3 % hogre riinta, tillkommer
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J SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Kostnad for elférbrukning samt tv, telefon och bredband skall erliggas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantSren. Kostnaden for vatten- och
viarmeforbrukning erldggs av bostadréttshavaren till foreningen.

2 Foreningens ldgenheter kommer att upplétas med ett utforande i enlighet med de
entreprenadkontrakt som har upprittats mellan Bostadsrittsforeningen Dansbandet 1
och OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet 4r fardigstillda. Bostadsréttshavaren erhéller icke erséttning eller
nedsittning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

4  Sedan lagenheterna firdigstillts och dverldmnats skall bostadsrittshavaren halla
ligenheten tillginglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprenoren.

Bostadsriittshavaren erhéller icke ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbira insatser om 69 350 000 kr
fran kopare av bostadsrittslagenheter i foreningens fastighet.

Norrkoping 25 maj 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN DANSBANDET 1

2l Ll fomdo

Peter Glad //J'ﬁlmy (Hbgre Cecilia Krantz
s




Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsforeningen Dansbandet 1, med org.nr 769635-5655, fir hirmed avge foljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgingliga handlingar
och i 6vrigt med forhillanden som 4r kinda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den elkonomiska planen framstir som hillbar.

Féteningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till ytire fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell frindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstit
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar fér inre underhéllet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar bostadsligenheter som kommer att upplitas med bostadsriitt och
ligenheterna it placerade sd att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det rét sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser hat funnits har
nigot platsbesk av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillfora négot av betydelse fér

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad fér féreningens fastighetsfdrvirv har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarlnad.

P prund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.
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Per Envall / Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktuing AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivatna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-05-25

Stadgar f6r Bif Dansbandet 1 registrerade 2017-10-30

Registreringsbevis for Brf Dansbandet 1

Bygglov for uppférande av flerbostadshus pa fastigheten Dansbandet 3 dat. 2020-01-27
Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 32 bostadsligenheter pd fastigheten Dansbandet
3, Notrképings kommun, tecknat mellan OBOS Bostadsutveckling AB och Brf Dansbandet 1 dat.
2020-05-04

Képekontrakt och képebrev tecknat mellan OBOS Mark AB och Dansbandet 1i Nortkdping AB
avscende fastigheten Dansbandet 3, Notrképings kommun dat. 2020-06-01

Transportkép av ovan markaffir pi ofdtindrade villkor till Brf Dansbandet 1 dat. 2020-08-15

Aktieéverlatelseavtal gillande samtliga aktier { Dansbandet 1 i Norrkoping AB tecknat mellan
Myresjd Bostadsutveckling 14 AB och Btf Dansbandet 1 dat. 2020-08-01

Offert for finansieringen av Bef Dansbandet 1 dat. 2021-05-19

Utdrag ur fastighetsregistret %J P



