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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séate
Bostadsrattsforeningens firma dr Bostadsrattsforeningen Hallristningen.

Styrelsen har sitt sate i Norrképing.’

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata
bostadsligenheter fér permanent boende, jamte dértill hérande utrymmen, till
nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Bostadsritt dr den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. -

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid 6verlatelse

Bostadsrittshavare som dmnar dverlata sin bostadsratt ska anmala detta till
bostadsrattsféreningens styrelse.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och

- skrivas under av siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som 6verlatelsen avser samt priset. Motsvarande ska i tillampliga delar gélla
vid byte och gava. '

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett
annat pris dn det som anges i képeskillingen, dr den 6verlatelsen ogiltig. Mellan
sdljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddémning ska
hansyn tas till kbpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade férhallanden och omstandigheterna i 6vrigt.

Overlatelseavtalet ska upprittas i tre exemplar, varav séljare, képare och
bostadsrattsforeningen erhéller var sitt. Bostadsrattsféreningens exemplar av

dverlatelavtalet infogas utan dr6jsmal i lagenhetsregistret.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.



| anslutning till tilltrddet ska forvidrvaren av bostadsratten av styrelsen, eller av
person som styrelsen delegerar till, erhalla information om innehallet i
bostadsrattsféreningens stadgar och annan relevant information som rér
bostadsratten. '

§ 4 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen med iakttagande av
bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréattslagen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fradgan om medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullstandig ansdkan om medlemskap kom in till bostadsréttsféreningen.
Ansékningshandlingen ska vara férsedd med den s6kandes bevittnade underskrift.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sékanden.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt
i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergétt till bostadsrittshavarens make far intrade i
bostadsrittsféreningen inte vagras maken. Detta géller ocksa nar bostadsratt till
bostadsldgenhet évergétt till annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrade i féreningen om
bostadsrattsforeningen skaligen bér godta férvdrvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten, om inte annat sarskilt har avtalats, har féreningen ratt att -
vagra medlemskap.

- Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§ 6 Juridisk person

Juridisk person dger ej ratt erhalla medlemskap i bostadsrattsféreningen. Samtycke
behovs inte vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen
hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en kommun eller en region.




§ 7 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel av bostadsratt far inte védgras intrade i féreningen om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma hem ska tilldmpas.

Om det kan antas att foérvdrvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsratt-
féreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Minsta procenttal som godkanns vid andelsférvarv dr en procent.

§ 8 Riitt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om hen dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dédsboet inte dr medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen
visa att bostadsratten har ingatt i bodelning, testamente eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas fér dédsboets riakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom

' tvangsforsaljning eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas

att inom sex manader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har férvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 Kap
bostadsrattslagen fér den juridiska personens rakning.

§ 9 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten 6vergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.

Den som vigrats medlemskap kan inom en méanad fran den dag hen fick del av
beslutet hanskjuta tvisten till Hyres- och arrendenamnden.

Detta giller dock inte vid exekutiv férséljning av bostadsratten eller
tvangsforsaljning enligt 8 Kap bostadsrittslagen. For det fall en férvarvare vid en
exekutiv forsalining eller tvangsforsiljning vigras intrade i féreningen ska féreningen
|6sa bostadsratten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 8 §
tredje stycket far utéva bostadsratten utan att vara mediem.
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§ 10 Medlemskap utan bostadsratt

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
bostadsrattsforeningen, om inte styrelsen beslutat att hen far sta kvar som medlem.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning till féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Solidariskt ansvar ,

Den som férvirvar en bostadsriatt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en
bostadsritt vergatt genom bodelning, arv eller testamente svarar dock férvdrvaren
for sadana forpliktelser.

§ 12 Andelstal

Andelstal for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfér andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa
féreningsstimman gatt med pa beslutet.

§ 13 Arsavgift, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse - _

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till Iagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska av styrelsen faststillas sa att de sammanlagda arsavgifternai
foreningen tillsammans med 6vriga intikter ger tackning for féreningens kostnader
samt avsittning till fonder. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréattad
underhallsplan. ' |

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassokostnader m.m. '

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.



Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av séljaren av bostadsréatten med
hdgst 2,5 procent av gillande prisbasbelopp. Detta géller dven vid gava.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av pantsattaren av bostadsratten
med hogst en procent av géllande prisbasbelopp.

Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av -
bostadsraittshavaren med hogst 10 procent av gillande prisbasbelopp per ar. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

| drsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan
ersittning bestammas till lika belopp per lagenhet.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

§ 14 Utdrag ur ligenhetsfdrteckning

Bostadsrittshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
betrdffande sin bostadsréatt
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn, :

4, vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten

5. annan information som &r relevant géllande ldgenheten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer sdval underhalls- som

‘reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som

féreningen lamnar betriffande installationer avseende avlopp, elektricitet, vatten
och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmassigt.
Fér vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 20.



Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

1. ytskikt och ytbeldggning p& rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmadssigt satt.

icke barande innervéggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten.

lagenhetens innerd6rrar med tillhérande karm. '

Lister och foder.

Insida av ytterddrr samt beslag, gangjarn, handtag, tatningslister, ringklocka.

For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan averkan pa dérren svarar

bostadsrattshavaren.

7. Till fénster horande glas, géngjirn, handtag, ldsanordning, tatningslist, samt
vadringsventil. Fénsterbank och persienner och i férekommande fall markiser.
For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar
bostadsrattshavaren.

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. Golvvirme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

10. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverféring till de
delar de &r synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

11. Ventilationsdon.

12. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och
belysningsarmatur

13. Brandvarnare

ol s

| badrum och vatrum svarar bostadshavaren bland annat fér

14. Fuktisolerande skikt

15. Inredning och belysningsarmatur

16. Duschkabin

17. Vitvaror och sanitetsporslin

18. Kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas.

19. Armaturer foér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
avstiangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

20. Tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

21. Kranar och avstidngningsventiler.

22. Elektrisk handdukstork.

| kok svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat;

23. Vitvaror,

24, Fristaende ismaskin

25. Koksflakt. Endast kolfilterflakt ar tillaten,

26. Rensning av vattenlas,

27. armaturer for vatten (blandare med mera) inklusive avstdngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

28. Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

29. Kranar och avstangningsventiler.



Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt
dessa stadgar eller enligt lag. -

Bostadsrittsforeningen tecknar till forman fér bostadsrattshavaren en férsékring
som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som bostadstadsréttshavarens
har enligt lag och dessa stadgar. Bostadsrattshavaren svarar i férekommande fall for
sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag. '

§16 Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats
av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostaden.

§ 17 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 15, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, viarme, elektricitet, vatten och ventilationskanaler, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n
en lagenhet,

2. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar fér informationsdverféring
som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller bérande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med,

4. ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet,

utsida av ytterddrr samt postbox och tidningshallare.

6. Lascylinder, laskista och nycklar. Bostadsrittshavaren ska snarast kontakta
styrelsen vid borttappad nyckel till ligenhetsd6rr. Ny nyckel tillhandahalls
av styrelsen mot en skalig kostnad som bestdms av styrelsen. For skada pa
lascylinder och/eller laskista genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren. Det avilar dven bostadsrittshavaren ansvar i de fall
hen sjilv gjort skada pa lascylinder och/eller 1askista.

o



§ 18 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far, efter det att bostadsratten tilltratts, foreta féréndringaf i
ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgard
som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. ledningar for avlopp, varme eller vatten
3. ventilationskanaler, eller
4. annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamadssigt satt.

Styrelsen far véagra att ge tillstand till en &tgérd endast om den &r till pataglig skada
eller oldgenhet fér féreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut far hen begdra att Hyres- och
arrendendamnden proévar fragan.

§ 19 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund
av utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
- ndgon som hér till hens hushall eller som besdéker hen som gast,
- ndgon annan som hen inrymt i lagenheten, eller
- ndgon som for hens rakning utfor arbete for hens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
féorsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig
endast om hen brustit i omsorg och tillsyn.

Forsta stycket géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 20 Foérandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa férenihgsstémma innebér att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet inda

giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av Hyres- och arrendenamnden.
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§ 21 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §15
eller utfor en atgard i strid med §18 s att annans sidkerhet dventyras, eller det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom, och inte efter uppmaning fran
styrelsen avhjélper bristen sa snart som méjligt, far bostadsrattsféreningen avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Sadana situationer da féreningen bor ingripa kan vara en icke fackmannaméssigt'
utford elinstallation eller att dndringar i vatutrymmen kan innebdra risk fér '
vattenskador i huset eller i angransande lagenheter.

§ 22 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. '

Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker
bostadsrittshavaren som gist, nagon som bostadsrittshavaren har inrymt eller
nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ska ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen |
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Styrelsen ska fortlopande se till att
ordningsreglerna ar aktuella och relevanta.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det
giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 23 Tilltrade till lagenheten

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs fér tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nar bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick. '
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Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa ldmplig
tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvéndiga
atgirder for att utrota ohyra i huset, dven om hens ldgenhet inte r besvdrad av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrattsféreningen har ratt
till det kan bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrdckning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 24 Andrahandsupplatelse ‘

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke ska begransas till viss tid och ska Iamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvirda skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om Hyres- och
arrendendmnden lamnar sitt tillstand.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte
« om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

e om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iégenhéten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrdttas om
upplatelsen. ‘

§ 25 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 26 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dandamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard
" betydelse for bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i féreningen dr att den ska vara en
permanent bostad.
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§ 27 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrdttshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen och handlingen ska vara férsedd med
bostadsrittshavarens bevittnade underskrift.

Har beslut fattats om en vasentlig avgiftshdjning fér bostadsratten, far
bostadsrattshavaren efter uppsigning frantrada bostadsréatten, om det inte ar
oskaligt mot bostadsrattsféreningen eller dess medlemmar att bostadsratten
frantrads. Uppségningen ska ske inom tre manader fran den dag da
bostadsrittshavaren fick kinnedom om avgiftshéjningen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten utan érséittning till bostadsréttsfc’jreningeh
vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller
vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 28 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltrétts ar
forverkad och bostadsrittsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

2. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand,

3. Annat dandamal
om ldgenheten anvinds fér annat &ndamal én det avsedda,

4. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

5. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand,

~ genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som-
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler,

7. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har rétt till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det hen ska géra
enligt bostadsrattslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdasentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella férbindelser
mot ersdttning. '

10 Ingrepp utan behdovligt tillstand
om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstand utfor en atgard som anges i §18
andra stycket.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

En uppsagning ska vara skriftlig.

§ 29 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

6. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende végrat
medlemskap.

s e e
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§ 30 Rattelseanmodan, uppsiagning och séarskilda bestimmelser

Punkt 2-4 och 6-8 i 28§
Uppsagning enligt punkt 2-4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-4, 6-8 och 10 288

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-4, 6-8 eller 10 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderatten ar férverkad pé grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 4 eller 8 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhéllande som
avses.

Punkt 1i 288§ _

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten ar beldgen.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket géller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den
tid som anges i forsta stycket. :

Punkt 2 i 288§

Uppsagning enligt punkt 2 far dpck, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad. '
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsféreningen
har sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réittelse
ska ske inom tvd manader fran den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 2. '

Punkt 6 i 288 _
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 6 dven om
nagon tillsidgelse om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om

bostadsradtten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 6 ska socialndmnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar far uppséagning ske utan underréttelse
till socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 9i 288

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 9 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva -
manader fran det att bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet.

Om det brottsliga forfarandet har lett till atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 31 Underrittelse vid pantsittning av bostadsratt

Har féreningen underrittats att en bostadsratt ar pantsatt, ska féreningen utan
dréjsmal underratta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till
foreningen till ett belopp som dverstiger vad som av arsavgiften beléper pa en
manad och bostadsrittshavaren drdjer med betalningen mer &n tva veckor frén
forfallodagen.

 FORENINGSSTAMMAN

§ 32 Rakenskapsar

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden fran den 1 januari till den 31
december.
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§ 33 Foéreningsstamma -
Féreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Foéreningsstimman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut ar
giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberittigade som ar néarvarande vid
foreningsstamman.

§ 34 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p& ordinarie féreningsstimma, ska
skriftligen anmaila drendet till styrelsen senast 10 dagar fére stamman.

§ 35 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa foreningsstdmman. Beslut fér inte fattas i andra drenden @n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till dem medlemmar
som uppgett en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall stélls hogre krav pa
kallelse via e-post. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslds pa
lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foéreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.
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§ 36 Dagordning vid ordinarie fﬁreningssféimma
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

foreningsstammans éppnande

val av stammoordférande

anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare
upprittande av férteckning 6ver narvarande medlemmar samt
godkdnnande av rostlangd

5. fraga om nérvaroratt vid féreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. Val av tva justerare tillika rostraknare

8

9

bl o

fradga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna
. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning

12. Beslut om resultatdisposition

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

14. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for néstkommande
verksamhetsar.

15. beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter under
mandatperioden

16. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

*17. val av revisorer och revisorssuppleant

18. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden som angivits i kallelsen ‘

19. féreningsstammans avslutande

§ 37 Extra féreningsstamma |

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstimma ska ocksd hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

Kallelse till extra stamma ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor

fore stimman. Ska stimma behandla stadgeéndring ska kallelse utfdrdas senast tva
veckor fére stdmman.
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§ 38 Rostratt, ombud

P& foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas vara i original och giller hdgst ett ar fran utfardandet. Medlem far
foretradas av valfritt ombud. Ombud far hégst féretrada tva medlemmar. P4
féreningsstimma far medlem medféra hégst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara

‘medlemmen behjilplig. Bitrade har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:
- Annan medlem
- Medlemmens make/maka
- Registrerad partner eller sambo
- Foraldrar
- Syskon
- Myndigt barn
- Annan néarstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens
hus
- God man

Underarig medlem féretrads av sin vardnadshavare.

§ 39 Roéstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rgsterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet
forrattas.

Stammoordférande och f6ren'ingsst'aimman kan besluta att sluten omréstning ska
genomféras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begéran
av rOstberéttigad. '

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

Om ristsedel inte avlamnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (sa
kallad blank sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.
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§ 40 Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. Talan mot sig sjalv
2. Befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen :
Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i
fraga har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

§ 41 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras
i ny rakning.

. § 42 Protokoll vid foreningsstamma

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett.

| fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstliangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt hos bostadsrattsféreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH NOMINERINGAR

§ 43 Styrelsens sammansiéttning

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst sju styrelseledamdter med minst tvd och hogst
fyra suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter utses fér en mandattid om tva ar. Styrelseledamot
och suppleant &dger ratt att avga fore utgdngen av ndmnda tid. | hdndelse av nyval av
hela styrelsen ska dock mandattiden fér dessa bestimmas sa att hélften av dem ska
avga vid foljande ordinarie féreningsstimma. Fragan om vilka som ska avga forsta
gangen avgors via lottning.

Avgaende ledamot far omviljas. Ingen maximerad grans finns hur manga ganger en
ledamot eller suppleant kan omvaljas.
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Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven viljas person som tillh6r
medlemmens familjehush&ll och som &r bosatt i féreningens hus. Dock kan inte tva
eller flera personer fran samma hushall utses till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant under samma mandatperiod.

§ 44 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Inom styrelsen utses ordforande sekreterare och
kassor.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.

§ 45 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantridet och den ytterligare styrelsemedlem som styrelsen
utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrédde ska féras i
nummerfoéljd.

§ 46 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr
narvarande. Som styrelsens beslut géller den mening for vilket mer @n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal géller den mening som styrelsens ordférande
bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr narvarande krivs enhéllighet for giltigt
beslut.

Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestammer, om inte annat
bestdms av féreningsstimma, eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

21



§ 47 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e Att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

o Att avge redovisning for forvaltning av foéreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under

aret (forvaltningsberattelse) samt redogéra for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansrakning).

e Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlidmna

arsredovisningen. Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultatrdkning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

e Att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen
och revisionsberittelsen tillganglig.

e Att féra medlems-och ligenhetsférteckning: féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pd sitt som avses enligt géllande
lagstiftning for personuppgifter.

e Om féreningsstamman ska ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna,

maste det fullstandiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdamman. Om medlem uppgivit
annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

§ 48 Revisor
Féreningsstamma ska vilja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs fér tiden fran ordinarie féreningsstamma
fram till och med nista ordinarie féreningsstamma.

Revisorer behdéver inte vara medlemmar i féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkédnda. '

§ 49 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére

‘ foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma éver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.
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§ 50 Nominering av styrelse'ledamot och suppleant

Styrelseledamot eller styrelsesuppleant som avser att ldmna styrelsen fére det att
mandattiden 16pt ut ska i god tid fére ordinarie féreningsstdmma meddela styrelsen
detta. : '

Avgaende styrelse bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Kandidaterna ska beredas méjlighet att nérvara vid ett styrelsesammantréde fére
den ordinarie féreningsstimman. De dger ritt att ndrvara nar inte enskilda drenden
behandlas.

UNDERHALL

§ 51 Framtida underhall
Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

§ 52 Underhalisplan och besiktning

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av
bostadsrattsforeningens egendom och i sin arsredovisning avge redogérelse for
underhallsbehov och vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns fér underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

OVRIGT

§ 53 Bostadsrattsforeningens fastighet

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkannande
avyttra bostadsrittsféreningens fasta egendom eller del av fastighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom védsentliga till-, ny- och

ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet.
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§ 54 Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens webbplats samt genom e-
post eller utdelning. '

§ 55 Uppldsning

Overlats det hus i vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt upphor
bostadsratten. Foreningen ar darvid skyldig att betala skdlig ersattning for
bostadsratten.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsrdttslagen, Lagen om
Ekonomiska féreningar och &vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfdrdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

§ 57 Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéattigade &r ense om det.
Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva varandra féljande féreningsstdmmor. Den
férsta stimmans beslut utgdrs av den mening som far mer dn halften av dem avgivna
risterna eller, vid lika rostetal den mening som stimmoordférande bitrdder. Pa den
andra stimman krévs att minst tva tredjedelar.av dem rostande gar med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.
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