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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Runan, 725000-1125 far harmed avge arsredovisning fér 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjander&tt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsl&genheten eller lokalen. Féreningen réknas som en &kta férening och har sitt
sate i Norrkoping.

Styrelsesammanséttning

Ordférande
Hilma Wahlstrém

Ordinarie ledamoter
Fredrik Ekstrom
Anna Wennergren Gros

Suppleanter
Niklas Ringborg
Hans Noack
Danlel Edvardsson

Auktoriserad revisor
Johan Westerdahl, KPMG AB

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Férvaltning
Foreningen har bitratts i férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantridden
Under bokforingsaret har fem stycken sammantriden hallits. Ordinarie féreningsstdmma
har hallits den 21 maj 2019.

Forsakringar
Féreningens fastigheter &r forsékrade till fullvdrde hos Lansférsakringar Ostgota.
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Allmédnt om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Héllristningen 10

Adress: Albrektsvagen 108

Byggar: 1942

Taxeringsvérde: 10 144 000 varav byggnadsvérde 5 490 000 kronor
Total boyta: 768 m?

Fastighetens areal: 1306m?

Lagenhetsférdelning
1 rum och kok: 24
Lokal; 1

P-platser: 7

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret
Fastigheten bestar av 24 lagenheter med 1 rum och kék. Det har under ar 2019 skett tre overlatelser.

Under aret har renovering av utsidan utférts. Aven grunden och delar av fasaden har blivit malat. Nya
postlador har satts upp i trapphuset for att underlétta fér brevbéraren.

Ett nytt sophanteringssystem med sténgda soputrymmen har uppréttats for att forbattra miljon pa
garden och minska nedskrépningen.

Styrelsen har skickat ut ett informationsbrev om féreningen till samtliga medlemmar. Styrelsen har
ocksa uppdaterat kélistan for parkeringsplatserna.

Under aret har féreningen bestéllt en underhallsplan som visar framtida renoveringsbehov.
Styrelsen har &ven tagit in offert pa att bygga férrad till de lagenheter som saknar ett. Inget beslut har
fattats i fragan.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 656 831 654 400 653 101 654 200
Resultat efter finansiella poster -63 746 43 981 -491 935 82 691
Soliditet, % 17,5 21,6 14,3 40,0
Balansomslutning 1197 425 1265 861 1 597 350 1804 331
Arsavgift per kvm 804 807 807 807
Lan per kvm 1007 1071 1136 1200
Elkostnad per kvm 41 32 26 24
Varmekostnad per kvm 221 237 234 218
Vattenkostnad per kvm 39 65 59 59
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 34 000 70278 124 925 43981
Resultat disp enligt stimmobeslut 43 981 -43 981
Avséttning till underhallsfond 19 000 -19 000
Arets resultat -63 746
Belopp vid arets slut 34 000 89 278 149 906 -63 746
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resulitat 149 906
Arets resultat -63 746
Totalt 86 160
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 194 248
Balanseras i ny rakning -108 088
Summa 86 160

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.

¢



Brf Runan 4(10)
725000-1125

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 1 656 831 654 400

Ovriga rorelseintékter - 1055

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 656 831 655 455

Rérelsekostnader

Driftskostnader och fastighetsadministration 2 -612 173 -507 651

Personalkostnader 3 -33 308 -28 241

Avskrivningar -62 520 -62 517

Summa rérelsekostnader -708 001 -598 409

Rorelseresultat -51 170 57 046

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -12 576 -13 065

Summa finansiella poster -12 576 -13 065

Resultat efter finansiella poster -63 746 43 981

Resultat fore skatt -63 746 43 981

Arets resultat -63 746 43 981
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 753 392 815912
Summa materiella anléggningstillgangar 753 392 815 912
Summa anlidggningstillgangar 753 392 815912

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 21562
Ovriga fordringar 22 904 20 672
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 070 26 424
Summa kortfristiga fordringar 64 974 49 248
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 150 000 150 000
Summa Kortfristiga placeringar 150 000 1560 000
Kassa och bank

Kassa och bank 229 059 250 701
Summa kassa och bank 229 059 250 701
Summa omsiittningstillgangar 444 033 449 949
SUMMA TILLGANGAR 1197 425 1265 861
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 34 000 34 000
Fond for yttre underhail 89 278 70278
Summa bundet eget kapital 123 278 104 278
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 149 906 124 925
Arets resultat -63 746 43 981
Summa fritt eget kapital 86 160 168 906
Summa eget kapital 209 438 273 184
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 5 724 164 773 484
Summa langfristiga skulder 724 164 773 484
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 49 320 49 320
Leverantdrsskulder 86 749 50775
Skatteskulder 6 832 -
Ovriga skulder 668 1065
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 120 254 118 033
Summa Kortfristiga skulder 263 823 219193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1197 425 1265 861

o



Brf Runan
725000-1125

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

7(10)

Arsredavisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens allmé&nna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens bergknande livslangd.

Féllande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar Antal ar Slutér
Materiella anlaggningstlligangar:

-F8nster och tak 40 2034
-Relining av stammar 20 2026
-Renovering av trapp 10 2017
-Elarbeten i trapphus 10 2017
-Byte av ventiler 10 2018
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Not 1 Nettoomséttning

8(10)

Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
HyresIntakter lokal 26 244 23427
Hyresintakter p-plats 18 467 16 800
Arsavgifger bostader 617 647 619 799
Paminnelseavgifter 500 400
Hyresbortfall -6 000 -6 000
Oresutjamning -27 -26
Summa 656 831 654 400
Not 2 Driftskostnader och fastighetsadministration

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 55 446 51042
Stadning 44 71 43 415
Reparation & Underhall 35975 35630
Gard & Park 10 206 -
El 31287 24 886
Varme 169 494 182 369
Vatten 29 965 49708
Sophantering 16 461 22 414
Snérdjning 3410 3104
Ovriga driftskostnader 325 125
Forsékringspremie 11 304 9640
Kabel-TV - 2630
Ovriga kostnader 22 250 -
Fastighetsskatt 31384 20 871
Planerat Underhall 66 333 -
Kontorsmaterial 17 449 -
Revislonsarvoden 19750 20 500
Forvaltningsarvode 34 866 32032
Ovr Forvaltningskostnad 8779 7 369
Bankkostnader 2788 1916
Summa 612173 507 651
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 25 800 22 000
Summa 25 800 22 000
Sociala kostnader 7 508 6 241
Summa 33 308 28 241

Foéreningen har inga anstélida, endast arvoderad personal

\
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Not 4 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Byggnad 163 179 163 179
Mark 69 934 69 934
Standardf6rbattringar 1868 531 1868 531

2101 644 2101 644

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan

Byggnader -163 179 -163 179
Standardférbattringar -1 122 553 -1 060 036
-Arets avskrivning enligt plan -62 520 -62 517

-1 348 252 -1 285732
Redovisat varde vid arets slut 753 392 815912

Not 5 Skulder till kreditinstitut
l6ptid rénta 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek 946054 rorigt  1,70% 214 645 222 425
Stadshypotek 946052 rorigt  1,70% 48 551 51075
Stadshypotek 963202 2020-04-30  1,45% 158 400 193 600
Stadshypotek 946053 rorligt ~ 1,70% 351 888 355 704

773 484 822 804
Skuld som forfaller inom 4 ar 49 320 49 320
Skuld som férfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen 197 280 197 280
Skuld som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 526 884 576 204

773 484 822 804

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupet arvode 2017 - 4200
Upplupna utgiftsrantor 2126 1989
Forutbetalda avgifter 35187 32282
Upplupna kostnader 62 941 59 562
Beraknat arvode revision 20 000 20 000

120 254 118 033
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

10(10)

2019-12-31 2018-12-31
Panter och d&rmed jémfbriiga sékerheter som
har stéllts f6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 1377 000 1377 000
Summa stéllda sdkerheter 1377 000 1377 000
Eventualfdrpliktelser
Eventualfrpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Norrképing 2020- & — Zq
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Hilma Wahlstrém
Styrelseordférande

Anna Wennergren Gros

Fredrik Ekstrém

Vér revisionsberéttelse har lamnats den 2020- G -p Y
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KPMG AB

Joharl Westerdahl
Auktoriserad revisor
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REVISIONSPerallelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Runan, org. nr 725000-1125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsréttsfdreningen Runan for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella st4lining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och 4ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av stikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inh4mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fdr att inte upptficka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre 4n fdr en visentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision f0r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Runan, org. nr 725000-1125, 2019

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinclper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvdnder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentiig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida h&ndelser el-
ler férhalianden gbra att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet { arsredovisningen, dribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sétt som ger en rattvlsande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfdreningen Runan for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och bevillar slyrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inh4mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedSma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l4mpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, arsredovls-
ningslagen elier stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och d4rmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedtima om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Norrképing den 4 maj 2020
KPMG AB

Johan
Auktofiserad revisor

esterdahl

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Runan, org. nr 725000-1125, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utfrs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atg4rder, omraden och férhéllanden som 4r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och vertrddelser skulle
ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar lgenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r férenligt med bostadsréttslagen.
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