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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostédder for permanent boende, mark samt lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades 2015-02-09.

Under 2016, 2017 och 2018 har det inbetalts medlemsinsatser om sammanlagt 230 650 000 kr.
Inflyttning i bostadsrétterna har skett under perioden forsta kvartalet 2018.

Foreningen har sitt séte i Linkoping.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

I bérjan pa 2020 genomfordes Garantibesiktning av bdda fastigheterna. Uppdraget genomfordes av
besiktningsman Magnus Eriksson frén Projektengagemang i Katrineholm. Ett protokoll blev uppréttat
med noteringar som skulle atgérdas av byggentreprendren Botrygg. Det arbetet har pagatt under éret.
Naégra arbeten terstar, bl.a. oljudet fran koksflakt och att 4terstilla sedum pé yttertaket 14ga huset.

Nir det giller ekonomi har féreningen under 2020 gjort extra amorteringar pa lan. I bérjan pé aret
omforhandlades ett 1an, vilket bidrog till ldgre rdntekostnaden. Styrelsen har fortlopande f6ljt rérelserna
pa lanemarknaden, och infér 2021 4r samtal igdng med laneinstitut f6r omplacering av lan. I samtal med
langivare har de framfort att foreningen har en mycket god ekonomi. Det glider naturligtvis oss.

Var forening har i likhet med hela 6vriga samhillet under 2020 paverkats av den padgdende Corona
pandemin. Féreningsstimman som var ténkt att hallas i april, fick flyttas fram tva ganger. Den 9 juni
holls den i Vasahallens gymnastiksal, med pizzaslice och tillbehor, allt under de foreskrifter som
Folkhilsomyndigheten alagt oss. Dér beslutade att styrelsen skulle jobba med att ta fram underlag
gillande balkonginglasning. Arbetet &r slutfért och kommer nu presenteras medlemmarna.

Nagra av véra affirsidkare har drabbats av den pagaende Corona krisen. Vi har foljt regeringens
rekommendation att ge riktat stod till affdrsidkare som genom pandemin fatt se sin verksamhet
reducerad.

Trivselatgdrdande samlingar som tidigare ar genomforts, har p.g.a. corona-19 uteblivit.

Under aret har 26 dverlatelser skett inom foreningen. En forklaring till den relativt hga omséttningen
ska nog ses utifran att férening har en stor andel 1: or, 50% med en betydande del studenter vilket
innebér rorlighet.

Styrelsen har bestillt en underhallsplan som ska ligga till grund for langsiktig planering av kommande
renovering -och investeringsédtgirder. Den beréknas vara klar att presenteras p& foreningsstimma O LJ/ ‘
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Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkdping

Org.nr 769629-5448

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut var 167 st.

Organisation
Styrelsen:

Beo Mellergérd
Oskar Landén
Richard Krantz
Oliver Borjesson
Leif Bengtsson
Viola Hjelmberg

Manfred Baumann
Anette Eigel
Hans Gyllander

Revisor:

Pir Starck

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Byggnadsar:

Tomtyta:

Légenhetsarea bostadsritt:
Lokalarea:

Antal bostadsrittsldgenheter:
Antal lokaler:

Antal parkerings- och garageplatser:

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm (kr)

Skuld per kvm (kr)

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor

Automaten 8
Thorells Gata 6,8,10,12,14,16,18
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2018
5194
1090
68,2
784

2018
2 081 kvm
5 762 kvm
690 kvm
102 st
7 st varav 4 st avser foretagsligenheter
65 st
2020 2019
6 684 6 769
1008 1068
70,5 69,7
784 784
16 702 17317

18 143
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Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping

Org.nr 769629-5448

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 230 650 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 230 650 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

80 541

539 127

619 668

Balanserat Arets

resultat resultat

1008 827 1 068 462

529335 -1 068 462
1 008 389
1538 162 1 008 389

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

1538 162
1008 389
2 546 551

539 127
2007 424
2546 551

3 (10)

Totalt
232 807 830
0

1008 389
233 816 219

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med

noter.



Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping
Org.nr 769629-5448

Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

6 684 435
124 801
6 809 236

-2 028 533
-273 552
-85 096

-2518076
-4 905 257
1903 979

0

-895 590

-895 590

1 008 389

1 008 389

1008 389
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2019-01-01
-2019-12-31

6768 631
0
6 768 631

-1 857610
-263 449
-87 506

-2 515574
-4 724 139
2 044 492

391

-976 421
-976 030
1 068 462

1 068 462

1 068 462



Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping
Org.nr 769629-5448

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

329316 280
28 800
329 345 080

329 345 080

36 791
11267
48 058

2068 326
2 068 326
2116 384

331 461 464
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2019-12-31

331819956
43 200
331 863 156

331 863 156

29 898
78 863
108 761

1991 346
1991 346
2100107

333 963 26%
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Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkdping
Org.nr 769629-54438

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

230 650 000
619 668
231269 668

1538 162
1008 389
2 546 551
233 816 219

94 937 438
172 244
95109 682

1297 548
0

234 287
274 180
80579
648 969
2 535 563

331 461 464
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2019-12-31

230 650 000
80 541
230 730 541

1008 827
1 068 462
2077289
232 807 830

98 484 986
214 644
98 699 630

1293308
191

373 577
145 560
60 064
583103
2 455 803

333 963 263
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregel tillimpas for dterkommande utgifter.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 90 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Skuld per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Nettoomsiittning
Maénadsavgifter 4515204 4515517
Hyresintékter lokal 1171312 1315790
Hyresintékter garage 638 579 610 719
Debiterad elkostnad 24193 227 311
Debiterad elkostnad, bredband och avfall med moms 163 101 14 700
Overlatelseavgifter 64 484 54 285
Ovriga intikter 107 562 30308
6 684 435 6768 630
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Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkdping
Org.nr 769629-5448

Not 3 Fastighetskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten

Renhallning

Reparation o underhéll
Fastighetsskotsel
Forsékring

Kabel-TV & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjénster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020

348 831
325593
164 165
194 341
83115
250 837
65273
124 712
236 008
235658
2 028 533

2020

12 654
241 352
19 546
273 552

2020-12-31

336 000 000
336 000 000

-4 180 044
2503 676
-6 683 720

329 316 280
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2019

492 673
247 249
144 713
150 149
64516
232238
87394
122 637
137 090
178 951
1857 610

2019

12 407
238 841
12 201
263 449

2019-12-31

336 000 000
336 000 000

-1 678 870
-2501 174
-4 180 044

331 819 95
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Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkdping
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 1,150
Danske Bank 1,060
Danske Bank 0,67
Danske Bank rorlig

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2020-01-31
2021-03-01
2022-03-31
2023-03-31

2020-12-31

72 000
72 000

-28 800
-14 400
-43 200

28 800

Lanebelopp
2020-12-31

0

49900 000
40 000 000
6 334 986
96 234 986

1297 548
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2019-12-31

72 000
0
72 000

-14 400
-14 400
-28 800

43 200

Lanebelopp
2019-12-31

49 878 294
49 900 000
0
0
99 778 294

1293308

Lanet som Ioper ut 2021-03-01 har tecknats om hos Danske Bank med bindningstid till 2023-03-31.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyresintékter
Upplupna kostnader

2020-12-31

70950
22292
46 500
356 192
153 035
648 969

2019-12-31

69 750
21915
45 069
350 414
95 955
583 10.
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Not 9 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 108 940 000 108 940 000
108 940 000 108 940 000

Linképingden /& 13 2021
ﬁ o Mellergér, Oskar Landén
—Ordférande

el K Ol —
ichard Krantz Oliver Borjesson
Leifi Bengtsson Viola Hjelmber,_/

Ise har lamnats ’Z‘Z / _3 2021

Min reyisionsberd

Auktoriserad revisor



Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping org. nr 769629-5448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsriittsféreningen Vasatornet i Linkoping
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.



Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad Revisor Pér Starck

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linképing for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt,
med bostadsréttslagen.



Stingebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pir Starck

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Auktoriserad revisor



