419009-18

S

R
i
i

NORMALSTADGAR 2011 FOR

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-26

HSB -~ diir mbjligheterna bor




NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

HSE BRF PRASTKRAGEN |
FINSPANG

1 Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
1 bostadsrattstireningar av 2011 i féljande bestimmelser:
1 &5 11 Insats och arsavgifter och 27 Fonder




innehalisférteckning

O”M FARENINGEN
§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSHAP
4 & Farmbkray vid Bverldtelse

§ 5 Ritt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerattsliga forviry

& 8 Ratt att utbva bostadsritien

§ G Prisvning av medlemsksp

§ 10 Nekat mediemskap

AVGIFTER THL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavaifi

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsattningsavgift samt
avgift fir andrahandsupplatelse

FOREMINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsdr och Arsredovisning
& 14 Fdreningsstdmma

§ 15 Motioner

§ 16 Kalelse till fireningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstratt, ombud och bitrdde

§ 19 Ristning

& 20 Protokoll vid fareningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styreise

§ 22 Konstituering ach firmateckning

§ 23 Beslutfiirhet

% 24 Protokol vid styrelsesgmmantride

§ 25 Revisorer

% 26 Valberedning

FONDERING DCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhalisplan

4§ 29 Gver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur fagenhetsfdrteckning

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsftreningens ansvar

5 33 Brand- och vattenledningsskada samit chyra

§ 34 Bostadsratisféreningens overtagande
av underhaiisitgiard

4 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhijilpande av brist

§ 37 ingrepy i ldgenhet

§ 38 Anvdndning av bostadsritten

& 39 Tilltrdde till iagenhaten

§ 40 andrahandsupplitelse

§ 41 inrymima wtomstdende

& 47 Angamai med bostadsritten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 rirverkandogrunder

§ 45 Vissa meddeianden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattstéreningens Fastighet och tomirdtt

& 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
§ 48 Uttrade ur HSB
5 43 Ugppldsning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstammors

2017-04-26 och 2018-05-08
ﬁmj@ﬁﬁmmg A7

HARNFORTYDUGARDE
Hoydrece B b v,

NAMNFORTYDUGANDE



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma &r HSB Bostadsrattsforening Prastkragen i Finspang. Styrelsen har sitt
site i Finspang.

§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till Andamal att i bostadsratisfdreningens nus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen tili Sndamal ait
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsforeningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fér en langsiktig hatlbar utveckling.

Bostadsrdtt dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrdit kallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-fdrening, | det féliande kallad H3B. H5B ska vara
mediem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bdr genom ett sarskilt fecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsratisforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid Overlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdijaren och kdparen, Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och glva.

am dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till mediemskap

intridde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsféreningeans hus, eller

2. Gvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsratisféreningen endast om maken inte 8r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intrade | bostadsrattsfdreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf 3r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsritishavare, Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas mediemskagp | bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslidgenhet som inte &r avsedd f&r fritidsdndama)
far nekas mediemskap. Kommun elier landsting som f8rvirvat bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr mediem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsféreningens styrelse for att genom dverlatelse firvirva bostadsrdtt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd f&r fritidsdndamai. Samtycke behdvs inte vid exskutiv forsiljning eller
tvdngsforsiljning om den juridiska personen hade pantrdtt | bostaden eller vid forvdrv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga fGrvary

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana frvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvdrvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattsiagen for férvdrvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Mar en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, far denne uttva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr medlem eller bevilias mediemskap | bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte 8r
medlem | bostadsratistireningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
didshoet att inom sex manader fran yppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsritten och sbkt mediemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsférsiljning
elier vid exekutiv forsdljning, kan tre r efter firviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen, har forvirvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om atf anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstétkan om medlemskap tagits emot av bostadsrdttsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrdtien dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsratisiagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsélining och tvdngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhaliande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens |dpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar ven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insais ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for gittigt beslut anges i
hostadsratislagen.

Styrelsen bestutar om 3rsavgiften stortek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fare varje
katendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar



drdjsraisrdnta enligt rdntelagen pa den cbetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betaining sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingaende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter fSrbrukning. F&r informationsdverfdring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverlateiseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut dveridtelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdttsfdreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrdttshavaren med hiigst en precent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialférsdkringsbalken och faststills fér dverlatelseavgift vid ansékan
orm mediemskap cch f&r pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsidtining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hagst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett 8r, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antai
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far | dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsiGreningen ska vidta med anledning av lag eller fdrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och drsredovisning

Bostadsrédttsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsbherdttelse, resultatrdkning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Fareningsstdmman dr bostadsedttsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hilias ndr styreisen finner skl till det. Extra fdreningsstdmma ska ocksa
haitas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstheréttigade.

Begdran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat sitt
félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant besiut ar giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostherdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandiat pa ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalia uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstdmman och ska utfrdas senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritistdreningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag i vissa fail sdndas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrdtisféreningen.
Bostadsrattstoreningen far d skriftlig kailelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsdttningar f&r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féireningsstdmma ska forekomma:

1. fdreningsstmmans Sppnande

2. wvalav stdmmoordférande

3. anmadlan av stdmmgooerdfirandens val av protokoilférare

4. godkinnande av réstlangd

8. frdga om nirvaroratt vid foreningsstamman

6. goedkidnnande av dagordning

7. val av tvd personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokoilet
8. wval av minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i pehdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas herittelse

12. besiut om faststdilande av resuitatrikning och balansrikning

13, beslutianledning av bostadsrittsfbreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet f8r styrelsens ledambter

15. besiut om arvoden och principer f&r andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledambter, revisorer, vaiberadning och de andra fortroendevalda som vaits av
foreningsstdamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styreisens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamaot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fuilmaktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till fireningsstamman hdnskjutna frdgor och av medlemmar anmdida drenden
sarm angivits | kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa féreningsstamma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
mediemmen en rdst.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rstratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eiler den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eiler ganom ombud.

Ombud ska [@mna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Mediem far medfdra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetat den mening sem stimmoordféranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelser | {ag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoli vid féreningsstimma

Ordféiranden vid fireningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| fradga om protokollets innehail galler aty;
1. r8stiingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstimmans beslut ska fdras in i protokoilet, samt
3. om rdsining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av vaida justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstamman ska det justerade protokoliet hatlas tillgiangligt hos
bostadsrdttsforeningen f&r mediemmarna.
Protakoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styreisen bestdr av {dgst tre och hdgst elva styrelseledamdéter med hdgst fyra suppleanter. Av
dassa utses en styreiseledamot och hogst en suppieant fér denne av styralsen for HSB.
Fareningsstdmman valjer styreisens ordférande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om heli ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styreisen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
fareningsstdmma. Styrelsen utser ingm sig sekreterare. Styreisen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisféreningen. Bostadsrtisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn haiften av hela antalet styreiseledamgter d@r ndrvarande. Som
styreisens beslut galler den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. N8r minsta antal ledaméter &r ndrvarande krdvs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f&r
sammantridet och den ytterfigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 13 avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och revisor har r3tt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen forfogar dver
méjligheten att [dta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska forvaras betryggande, Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummaeridljd,

§ 25 Revisorer

Reviscrerna ska till antalet vara 13gst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en reviser av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
fBreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ardinarie foreningsstdmma viljs vatberedning.



Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. VYalberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f&reslar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstamman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman [dmna forslag pd arvode och firesla principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar {or styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrdttsféreningen ska ha fond fér yttre underhdil.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medet for
yitre underhall.

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhail av bostadsrdtisldgenheter.

Overfdring till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far fiir att bekosta inre underhall av idgenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrattsidgenheten,

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn férhailandet mellan insatsen f&r
dgenheten och samtliga insatser for bostadsrdttsldgenheter | bostadsrdttsfdreningen, med avdrag for
glorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. 2rligen budgetera fér att sakerstdlla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas | limplig omfattning och i enlighet
med hostadsritisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskot! som kan uppsta pa bostadsrtisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att 3 utdrag ur ldgenhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

b

tdgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan som ligger till grund f&r
upplateisen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

M

OV ohw

& 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad héila lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savdt underhalla som reparera ldgenhaten och att bekosta
atgarderna.



Bostadsrattshavaren hér teckna forsikring som omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattstéreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till forman f5r bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden f&ir didersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
instailationer avseende avlopp, vrme, gas, el, vatten, ventilation och arnordning for
informationséverféring. For vissa atgdrder i lgenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i [dgenheten ska ailtid utfdras fackmassigt.

Tiii idgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv ach tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i idgenheten och dvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsriitshavaren svarar ocksa fér vatteniedningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tilthorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt sprajs pad fonster och { fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och finsterddrr hdrande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfireningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdarr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fir avliopp, gas, vatten och anardningar {or informationsdverfdring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktueila ldgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera)} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1i. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av goivbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksflakt, kolfitterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon cch ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styreisens tillstdnd,

14, sBkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ldgenheten med.

Ingdr | bostadsrdttsupplatelsen f8rrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enlipt oven. Detta géller dven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om ldgenhieten dr utrustad med balkong, altan eller hér till 1dgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrdtt svarar bostadsrdttshavaren fér renhalining och sndskottning. For
balkong/alian svarar bostadsridtishavaren far malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utfGrs enligt bostadsratisforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren darutdver se till att avrinning fdr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 3r bostadsrittshavaren skyldig att fdlja bostadsrittsféreningens anvisningar giliande
skidtsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att tilt bostadsrittsféreningen anmadla fef och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar fir enligt denna
stadgebestimmeise elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfireningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar fér att huset och hostadsratisfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfireningen svarar vidare for underhadil och reparationer av féljande:
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1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsrédttsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fir informationsverfaring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eiler hirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheien som bostadsrittsfdreningen forsett |dgenheten
med,

4, rékgangar (ej rbkgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddrr samt | forekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ochyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrdtislagen.

Detta galler dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i idgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfdreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara far. Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstamma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritisldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innehir att en {dgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras elier i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresngmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick 53 att annans sikerhet
aventyras eller dat finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i I3genhetens skick 53 snart som mdjligt, far bostadsrittsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i léagenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfdra atgird som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. dndring av befintiiga ledningar f&r aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstdnd till en dtglrd som avses | forsta stycket om atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anviandning av hostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljc att de inte skiligen bdr tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrédttshavarens hushall, de som besbker bostadsritishavaren som gdst, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbete i
idgenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f8lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrdtishavaren
tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det gdller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna &r sidrskilt alivarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detfa inte tasin i ldgenheten.

§ 318 Titltrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsritisfdreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrdtisfbreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsrdtten ska tvangsférsdijas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa |amplig {id. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i [dgenheten och utféra nédvindiga atgérder f6r att
utrota ohyra i huset eiler pad marken.

Om baostadsrdttshavaren inte idmnar tilltrade ndr bostadsrdttsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsféreningen anstika om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

& 40 Andrahandsuppiateise

En hostadsrdttshavare far uppldta sin l3genhet | andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsratishavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsftreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samiycke till andrahandsuppldteise idmnas av styrelsen f8r bostadsrattshavaren dndé upplata
sin [8genhet i andra hand om hyresndmnden [mnar sitt tillsténd.

Né&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppidtelse behdvs inte;

» om en bostadsr3tt har férvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrdtislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrdtten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

e gm idggenheten &r avsedd for permanentboends och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kormmun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer 1 ldgenheten, om det kan medftra
men fér bostadsrdttsidreningen eller ndgon annan mediem i bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda [agenheten fir ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nagon medlem | bostadsrittsfreningen.



§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bii fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsageisen eller vid det senare manadsskifte som angetis i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en |3genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt ati siga upp bostadsritishavaren till avflyttning eniigt foljande;

1. Dréjsmal med insats efler upplatelseavgift

om bostadsratishavaren dréjer med att hetala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr
det galler en bostadsiagenhet, mer dn en vecka efter férfaliodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrittshavaren ulan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppldter lgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer vtomstdende personer till men {0r bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

am bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i [dgenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmat underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrdttsfdreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrdde
om hostadsratishavaren inte imnar tilltrdde till ligenheten ndr bostadsrattsfdreningen har ratt till
tilitrade och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giitig ursdkt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste ansas vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fuligdrs, samt

10, Brottsligt férfarande
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om ldgenheten helt eller tili viisentiig del anvénds for niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrédttshavaren till fast dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 f8rverkad men sker rittelse innan
hostadsratisforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far bostadsrattshavaren inte
ddrefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gbller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stGrningar | boendet.

Bostadsrittshavaren f&r inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda p3 férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjianderdtten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drijsmal med betalning av rsavgift eller
avgift fr andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran {igenheten

1, om avgiften — nér det &r frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att {3 tiilbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten 3r
beldgen.

2. om avgiften - ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva vecker fran det att
bostadsrattshavaren har deigetts underriitelse om mdjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsidgenhet fir en bastadsritishavare inte heiler skiljas fran ligenheten om
bostadsratishavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofgrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsia instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfdlten
inte betala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser i sa hig grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
biir f4 behalia ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
férsta stycket 1 eiler 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det @r fréga om en bostadslagenhet, inte ske om
bestadsratishavaren utan drdjsmal anstker om tillstdnd till uppldtelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bestadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rétielse ska ske inom tvd mdnader fran
den dag di bostadsritisféreningen fick reda pd fdrhdliande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rdtielse ska alitid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

innan uppsagning fir ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska sacialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrattelse tiil socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punkt 10

En bastadsratishavare kan skiljas fran [dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren tiil avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsritisforeningen fick reda pa férhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
elier om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningan dock kvar sin ritt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gétt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
elier det rdttsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upp!atelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetaida avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NO U s W e

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far til mediemmarna eller tili nagon annan da krav enligt 1ag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmede!. Ndrmare reglering av fGrutsdttningar for
anvandning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisfdreningens fastighet och tomtratt

Styreisen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte heller riva eller besluta om visentliga frdndringar av
bostadsrdtisféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
bastadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut kridvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1.  beslut att dverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om 3ndring av bostadsrattsfireningens stadgar.

For giltigheten av f&ljande beslut kravs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;
3. beslut att bostadsrdtisféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte fiverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur H5B

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvad pa varandra foljande féreningsstdmmeor och pa den senare fdreningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrdttsféreningen uppléises ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrédttsligenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid ordinarie foreningsstiimma 2017-04-26 och ordinarie
foreningsstimma 201 8-05-08.
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