N\

—
Enspecta

BYGGINGENJORERNA

Overlatelsebesiktning

OVERLATELSEBESIKTNING
Overlatelsebesiktning siljare villa
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Tryffelgatan 22 B
603 70 NORRKOPING

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2022-09-05

Objektnr
22092011467

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av Saljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din unders6kningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang fore
tilltradesdagen. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang
galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kdpargenomgéng ar endast
mdjlig att utfora inom 6 manader efter genomférd besiktning.

For juridisk skyldighet mot annan an bestéllare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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()verlételsebesiktning

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

ORONMURKLAN 13
Tryffelgatan 22 B

603 70 NORRKOPING
Norrkdping

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Stefan Knezevic

010-33 33 365,0763-112645
stefan.knezevic@enspecta.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s férteckning éver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2022-09-05 Klockan 9:20

Stefan Knezevic
Nordin Kertat
Dikran Dogan

2022-08-30 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

Version 2022.1
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Upplysningar

Elite Fastighetsméaklare
Sandra Pettersson
Inga handlingar mottogs vid besiktningstillféllet.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2020

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar fran tidigare agare:

Ca 80-tal: Toaletten pa 6vreplan renoverades.
2005: Koket renoverades av en entreprendr.
2007: Ny Luft/luftvarmepump installerades.
2011: Taket ar omlagt med ny papp samt lakt.
2018: Ny Luft/luftvarmepump installerades.

Upplysningar fran nuvarande agare.

2021: Altan har renoverats.

2022: Tvattstugan i kéllarplan renoverades av en entreprendr.
Kvalitetsdokument saknades vid besiktningstillfallet.

2022: Duschrummet i kallarplan renoverades av en entreprenor.
Kvalitetsdokument saknades vid besiktningstillfallet.

Agaren kénner inte till nagra eventuella fel eller brister i fastigheten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid
besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation

Vindsbjéilklag

For juridisk skyldighet mot annan
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Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "--" innebar att utrymmet eller ytan beddéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Véxlande molnighet
18 °C

1%2-plans villa med kallare
1936

Oisolerad betongplatta pa mark, Kallare
Trareglar, Betong

Trapanel

2-Glas, 3-Glas Isoler

Betongpannor

Direktverkande el, Luft/luftvarmepump
Sjalvdrag

Tra

© 2022 SBR Byggingenjérerna

an bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Overlatelsebesiktning

NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind

Vindslucka gar ej att 6ppna.
Ej besiktigat
Da luckan till vinden inte gick att dppna var vinden ej tillganglig for besiktning.

Ovre Plan

Sovrum 1

Sovrum 2

Hall

Balkong

Entréplan

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Kok
Rorinfastning.
Da ror inte sitter fast monterade finns risk att réren kan lossna fran sina
infastningar vid belastning och orsaka vattenskador som paverkar byggnaden
och inomhusklimatet negativt.
Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter ratt monterad med minst tva fastpunkter
finns det risk att den lossnar fran sitt faste.
Avrinningsskydd under kyl/frys samt i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under kyl & frys samt i vaskskap finns det risk att
vatten kan lacka utan att man upptacker det.

Vardagsrum

Sovrum 1

Hall

Killarplan

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Overlatelsebesiktning

Badrum

Avlopp till vask ligger for nara vagg, mindre @én 60mm.
Da avloppsror ar placerat for nara vaggen finns det risk for att

tatskiktmembranet inte gar att applicera pa korrekt vis och darigenom
garantera tathet i installationen.

Tvattstuga

Golvbrunnen ligger for nara vagg, mindre dén 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200
mm. Detta ar nagot man bor ta hansyn till nastkommande renovering.

Hall

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Pannrum

Belamrat utrymme.

Ej besiktigat

Utrymmet ar ej besiktigat da det varit belamrat under besikntingstillfallet.
Hobbyrum

Under en pagaende renovering.

Ej besiktigat

Da utrymmet vid besiktningstillféllet var under en pagaende renovering ar det
ej besiktigat.

Badrum & Tvittstuga
Troskelhojd bristfallig.
Da troskelhdjden ar for lag, finns risk att vatten kan rinna ut i angrédnsande
utrymme och dar orsaka férhojd fuktstatus. Anslutning av tatskikt kan vara
bristfallig da troskeln inte &r hég nog.

Utvéandigt

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Fonster

Platbleck saknas pa fonster i killarplan.

Da det saknas platbleck pa fonster i kallarplan finns det risk att vatten kan
tranga in i angransande konstruktioner och darmed orsaka forhojd fuktstatus.

Underhall av fonstrens snickerier samt fonsterkitt eftersatt.

Da underhallet av fonstrens snickerier samt fonsterkitt ar eftersatt finns det risk
for hégre fuktupptag i dessa delar.

Skada pa fonsterglas.

Da en skada pa fonsterglas finns, finns det risk att vatten tranger in och
orsakar skador pa virket i fonsterkonstruktion.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Dorrar

Bleck saknas pa ytterdorr.

Da platbleck saknas pa ytterdorr kan regn eller snd ta sig in under tréskeln och
dar utséatta angransande konstruktioner for forhojd fuktstatus.

S

<

N

Utvandigt Tak

Allmant

Skorsten utan huv.

Nederbord kan ta sig in i ventilationsror och 6ka fuktbelastningen i
angransande konstruktioner nar huv saknas pa skorsten.

Utvandigt Fasad

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Allmant

Stuprorens fals ar vand inat byggnaden, géller endast tva stupror pa den
sydvaéstra sidan.

Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprorets fals.

Torrsprickor.

Da det noterats torrsprickor pa fasadpanelen finns det risk for hdgre fuktupptag
i dessa delar.

Utvandigt Grundmur

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Allméant

Avrinning fran stupror intill grundmur.

Da vatten fran stupror inte leds bort genom dagvattenledningar eller stenkistor,
finns det risk att vattnet tranger in i grundkonstruktionen och orsakar férhéjd
fuktstatus.

Sprickor i grundmuren.
Da det finns sprickor i grundmuren ar det risk att vatten kan tranga in i dessa
och orsaka skador som vintertid fryser och férvarrar skadan.

Avrinning fran varmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran varmepump som inte leds bort dkar risken for forhojd
fuktstatus i grundkonstruktionen.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Overlatelsebesiktning

RISKANALYS

Ovre Plan

Toalett
Aldre vatutrymmen.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger i att det uppstar skador nar materialen blir
utarmade, som i férlangningen paverkar byggnad och inomhusmiljé negativt.
Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar kan
paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Allméant
Parallelltak.
Parallelltak raknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett [ackage syns inifran finns det sannolikt
fuktrelaterade skador i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Killarplan

Badrum

Paxflakt.

Da flakten i vatutrymmet styrs av en pa/av knapp finns det risk att utrymmet
inte ventileras alls da knappen star i av-lage eftersom ett kallrasskydd tacker
ventilationskanalen da. Detta medfor att varm och fuktig luft stannar kvar i
utrymmet. Detta kan paverkar angransande konstruktioner med férhéjd
fuktstatus.

Tvattstuga
Rorgenomfoéringar i vatzon 1.
Da rérgenomfdringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktioner och darmed orsaka fuktrelaterade skador.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Uteluftsventilerad kallare.

Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéllare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for

fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Vatrumsintyg saknades vid besiktningstillfallet.

| ett vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Nar det inte finns
dokumentation (vatrumsintyg) som informerar/garanterar att arbetet ar
branschmassigt utfort, finns det inget underlag att bedéma utfért underliggande
arbete.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

© 2022 SBR Byggingenjérerna
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

Sl

Stefan Knezevic

Utlatandet har 2022-09-05 skickats enligt nedanstaende sandlista

smeap4@gmail.com

VITVARUSKYDD

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2022 SBR Byggingenjérerna Version 2022.1
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Overlatelsebesiktning

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bor man rakna med olika intervall for renovering och underhall. Byggmaterial och konstruktioner

har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar
Bandfalsad plat, falsad plat med

underliggande papp 35ar
Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/ommurning om skorstenstopp,
tatning rokkanaler) 40 ar
Nytt undertak -invandigt 40 ar
Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar

Plat 35 &r

Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej byte
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar
Malning fonster/dorrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning). 25 ar

Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar
Invandigt

Malning/tapetsering etc 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar

Besiktningsforetag Adress Telefon

Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

© 2021 SBR Byggingenjérerna

010-3333365

Version 2021.2

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Tatskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion

utfért under 1980-tal/ i borjan av 1990-talet. 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt

under kakel/klinker

*utfort fore 1995 20 ar
*utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar
Installationer for vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar
Elinstallationer

Kablar, centraler etc 50 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning a@n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,

varmepanna (olja/el)

inkl expansionskarl 20 ar
Luftvdrmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 7ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar

Org nr
556783-1002

E-post / webb

http://www.enspecta.se
info@enspecta.se
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