Byggcoachen

Bygg & Besiktning

696 34 Askersund

070 - 65503 81
www.byggcoachen.se
byggcoachen@gmail.com

Datum: 2021-08-01
BesOksdatum: 2021-07-30
Vaderlek: Mulet, + 16°

Narvarande:
Fredrik Bjork

Handldggare: Magnus Tegnér

Ordernummer: 960

Teknisk undersékning av fastighet & byggnadskonstruktioner: | fastigheten Berganasvagen

12, Finspang.

Uppdragsgivare:
Fredrik Bjork
Berganasvégen 12
612 91 Finspang

Fastighetsagare:
Samma som uppdragsgivare.

Fastighet / beteckning:
Butbro 2:93

Gatuadress:
Berganasvégen 12
612 91 Finspang

Hus 1.




Hus 2.

Objektsbeskrivning:
Hus 1, hus 2 1 1/2-plansvillor.

Byggnadsar:
1933

Tak:
Hus 1, betongpannor troligen 1980 - 90 talet.
Hus 2, tegelpannor.

Fasad:
Hus 1, platfasad.
Hus 2, trédpanel.

Fonster:
3-glasfonster i bdgge husen.

Stomme:
Tra.

Grund:
Hus 1, kéllare betong.
Hus 2, kéllare samt garage betong.

Vent:
Sjélvdrag i bagge husen
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Varmesystem:
Vattenburen el i bAgge husen, elradiator, vedspis.

Vatten / aviopp:
Kommunalt.

Radon:
Kan kontrolleras med kommunen avseende eventuell markradon.

Skorsten / murstock:

Hus 1, enligt uppgift sotat / kontrollerat 2020.

Hus 2, skorsten ej i bruk.

Uppdrag:

Att understka fastigheternas tekniska kondition avseende vind, rum, kék, vatutrymmen, kéllare,
fasad, fonster, tak, grund.

Handlingar:
Inga handlingar férutom fastighetsutdrag & intagsblankett fran méklare.

Ovriga upplysningar:

Enligt uppgift &r avioppsstam utbytt i hus 1.



Allménna villkor.

Omfattning.

Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besiktningsférrattaren tillhandahallits och som
antecknats i protokollet.

| granskningen ligger inte att kontrollera lAmnade uppgifter, savida inte en uppgift beddms som
felaktig.

Med besiktning avses en besiktning av synliga ytor i samtliga tillgédngliga utrymmen samt fasader
och mark.

Tillgangliga utrymmen ar sadana som kan nas genom éppningar / dorrar / inspektionsluckor och
vilka medger en besiktning av hela eller stérre delar av utrymmet och som atminstone ar krypbara.
Ej besiktigade utrymmen skall i protokollet antecknas liksom anledningen till detta.

| protokollet skall besiktningsforrattaren notera sadana avvikelser som en kdpare med fog inte har
att férvanta sig vid kopet.

Skavanker och andra obetydliga uppgifter noteras e;j.

Vid teknisk undersokning / besiktning av fastigheter utgar man alltid fran husets byggnadsar
beroende pa att byggsatt / normer foérandrats till idag. Vid ombyggnation / renovering av utrymmen
ar det renoveringsaret som ar utgangspunkt fér normer / regler etc.

Besiktningen fullgér endast en del av kbparens undersdkningsplikt och bestéllaren skall ta aktiv del
av utlatandet (protokollet) och avgéra huruvida rekommendationer fran besiktningsmannen
gallande atgarder eller férdjupade undersokningar skall genomféras eller inte.

Det ligger normalt i kdparens totala undersokningsplikt att pa annat satt undersdka utrymmen eller
ytor som inte varit fysiskt mojligt att besiktiga vid besiktningstillféllet, t.ex. ej besiktningsbara
krypgrunder och vindar.

Undantag.

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, varmeanlaggningar, eldstader, el, vvs samt rékgangar
ingar inte i uppdraget. Ej heller kontroll och bedémning av eventuella skadeinsekter / djur. Ej heller
beddmning av kostnader eller prisuppgifter i samband med besiktningen. Kostnadskalkyl enligt
"Sektionsfakta” pa atgarder kan lamnas i efterhand.

Ansvarsbegransningar.

Besiktningsforrattaren ansvarar, med nedan angivna begrénsningar, fér skada som han férorsakar
genom vardsloshet eller férsummelser vid uppdragets utférande.

Besiktningsuppdraget bestar av en muntlig och en skriftlig del och besiktningsforrattaren ansvarar
endast for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot sin uppdragsgivare.

Om besiktningsprotokollet avses éverga till annan part &n uppdragsgivaren ar det
besiktningsforrattaren som avgor pa vilket satt genomgang av protokoll skall ske.

Besiktningsforrattaren har en ansvarsférsakring fér "Teknisk konsult, besiktning, kontroll av
byggnadsobjekt, byggnadsarbete” tecknad i Trygg Hansa.

Besiktningsforrattarens sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag
begransas till 8 basbelopp.
Besiktningsforrattaren ersatter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp.

Krav gentemot besiktningsforrattaren skall anmélas inom skélig tid efter det att eventuell skada
markts eller borde ha markts (reklamation).

Reklamation far dock inte ske senare &n tva ar efter uppdragets avslutande.

Sker inte reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, férlorar den skadelidande rétten att
aberopa skadan.

Utdver vad som angivits i ansvarsbegransningen har besiktningsférrattaren inget ansvar p.g.a. av
uppdraget och dess utférande.



Undersokningsresultat / atgardsforslag:
Hus 1.

Vind:
Aldre (torra) fuktskador runt taklucka, évrigt utan anmarkning.

Ovre plan.

Ovre hall:
Utan anméarkning.

Balkong:

Utan anméarkning.

Aldre/mindre (torr) fuktskada i golv mot tréskel.
Insidan yttertak pa balkong ej besiktningsbart.

Sovrum 1:
Utan anméarkning.

Wc/dusch:

Utan anméarkning.

Kakel / klinker pa golv och vaggar.

Tatskiktet/fuktsparren bakom keramiska ytskikt (sdsom kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid
en okular besiktning. Man kan inte heller beddma om &vriga underarbeten motsvarar
branschstandard. Fuktindikeringar utférs generellt inte i vatrum med keramiska ytskikt, da man inte
kan faststélla pa vilken sida om det underliggande tatskiktet man mater/indikerar.

Enligt uppgift finns en viss dokumentation pa vatrumsarbete.

Sovrum 2:
Utan anméarkning.

Vaningsplan.

Entré/hall:
Utan anméarkning.

Kok:
Utan anmérkning.

Vardagsrum / matrum:
Utan anméarkning.

Kallare. Se "Sammanfattning / Kommentar” avseende aldre kallare.

Nedre hall:
Utan anméarkning.

Wec:
Utan anmérkning.

Tvatt / pannrum:
Puts och farg delvis loss pa véaggar / golv.
Utrymmet ej helt besiktningsbart p.g.a. 16sére / inredning.



Forrad / klk:
Puts och farg delvis loss pa vaggar / golv.
Utrymmet ej helt besiktningsbart p.g.a. 16sére / inredning.

Séllskapsrum:
Flytande laminatgolv pa betongplatta betecknas som en riskkonstruktion, se vidare
"Sammanfattning / Kommentar”.

Utvandigt.

Fasad:

Fuktskador i nederkant stolpar pa entréplan, stolpar troligen inkladda med board innebar att
stolparna &r ej besiktningsbara.

Fasad i §vrigt utan anmarkning.

Fonster:
Utan anmérkning.

Tak:
Mindre justeringsbehov av takpannor.
Taket endast kontrollerat fran taklucka (getingbo).

Grund:
Utan anméarkning.

Hus 2.

Vind:

Nockvind ej besiktningsbar, lucka saknas samt litet utrymme.
Vinden inredd till rum.

Utan anméarkning.

Kattvind 1, 2:
Utan anméarkning dock ej helt besiktningsbara p.g.a. en del |6sére.
Insidan yttertak ej helt besiktningsbara p.g.a. inklatt med plast.

Vaningsplan.

Kok:
Utan anmérkning dock ej besiktningsbart under diskbénk.

Rum:
Utan anméarkning.

Wc/dusch/tvitt:

Aldre typ av golvbrunn (gjutjarn) motsvarar ej dagens krav pa vatutrymme.
Utrymmet ej helt besiktningsbart p.g.a. 16s6re och inredning.

Kakel / klinker pa golv och vaggar.

Tatskiktet/fuktsparren bakom keramiska ytskikt (sasom kakel och klinker) gar inte att kontrollera vid

en okulér besiktning. Man kan inte heller bedéma om dvriga underarbeten motsvarar

branschstandard. Fuktindikeringar utfors generellt inte i vatrum med keramiska ytskikt, da man inte

kan faststélla pa vilken sida om det underliggande tatskiktet man mater/indikerar.

Hall:
Utan anmérkning dock ej helt besiktningsbart p.g.a. inredning.



Kallare:
Endast en mindre oinredd kéllardel.
Se vidare "Sammanfattning / Kommentar” avseende aldre kallare.

Garage:
Ej besiktningsbart p.g.a. 16s6re.
Se vidare "Sammanfattning / Kommentar” avseende aldre kéllare.

Utvandigt.

Fasad:
Utan anmarkning.
Mindre underhallsbehov.

Fonster:
Utan anmérkning.

Tak:
Aldre tegeltak, aldre underlagspapp och lakt.
Renoveringsbehov av underlagspapp / lakt.

Grund:
Utan anmérkning.

Sammanfattning / Kommentar:

Kallare:

Vissa fuktindikationer finns generellt i hela kallarens betongplatta samt framst i nederkant
yttervaggar. Detta far man beteckna som “normalt” i en fastighet byggd — — med den tidens
byggnorm.

"Vissa fuktindikationer” innebéar att man vid besiktning kontrollerar med en indikationsméatare om
det finns nagra skillnader i indikationer i en betongplatta i t.ex. samma utrymme darav kan man pa
ett relativt bra sétt konstatera om man har t.ex. markfukt.

Fuktindikationer betyder icke att en konstruktion / betongplatta / vagg etc. ar blét utan endast en
indikation pa att det finns markfukt vilket i denna typ av betongplatta &r att beteckna som normailt.

| aldre fastigheter hade man séllan underliggande isolering samt kappillarbrytande skikt vilket
innebér att man far en paverkan av markfukt underifran upp i betongplatta och nederkant vaggar.

Det ar av stor vikt att vid renovering / ombyggnad av en &ldre kéllare aldrig anvanda s.k.
riskkonstruktioner i form av utreglade véaggar / uppreglade golv etc., d.v.s. inga organiska material i
kontakt med betongytor. Ej heller aldrig anvanda tata material sdsom plastmattor, tata farger etc.
Aven om ny utvéndig fuktisolering och drénering &r utfort &r det mycket svért att paverka
markfukten under betongplattan, dock kan yttervaggar / grundmurar med tiden fa acceptabla
fuktvarden om arbetet utférs pa ett fackmassigt satt.



Uppreglade / flytande golv pa betongplatta:

Detta betecknas som generella riskkonstruktioner avseende att markfukt riskerar att kapillart sugas
in i travirke / organiskt material i kontakt med betongvéggar och golv och déarvid orsaka fukt och
mdgelskador i golv och vaggbekladdnaderna.

Flytande golvkonstruktioner kan besta av olika konstruktioner sasom skivmaterial direkt pa
betongplatta, sandavjamning pa betongplatta och skivmaterial pa sandavjamning med oftast en
plastfolie mellan sand och golvspanskivor samt en vanlig konstruktion ar cellplast (Frigolit) pa
betongplatta och golvspanskivor pa cellplasten.

Den minst riskfyllda konstruktionen av ovanstaende ar cellplast pa betongplatta samt
golvspanskivor pa cellplast, vid denna konstruktion bor man i méjligaste man undersoka / fuktmata
innervaggssyllar yttervaggssyllar dven i méjligaste man mellanvaggssyllar om syllarna &r
monterade pa betongplattan.

En stark rekommendation &r att vid férandringar / renovering avlagsna dessa typer av
konstruktioner / bekladnader for att undvika ovanstaende typ av problem.

Denna typ av konstruktioner ar endast bekladnader och har egentligen ingen teknisk betydelse
annat &n att det skapar fukt och luktproblem.



