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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Préastkragen i Finspang
Org.nr. 716425-9215
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna
Priistkragen 1,2 och 4 som byggdes ar 1961-1964 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.
Féreningen bildades via en ombildning ar 1989, da tre foreningar slogs ihop till en.

Foreningens huvudsakliga andamal r att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 2018-09-26. Foreningen har sitt site i Finspéng.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Ostgota.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 22 juni 2020.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrclsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Gabriel Olsson Ordférande i tur att avga
Anders Rehn Vice ordférande itur att avgd
Charlotta Adamsson Sekreterare

Lars-Olov Hult Ledamot itur att avgd
Mats Johansson Ledamot

Susanne Palm Ledamot

Andreas Bergstrom Ledamot

Annika Nordstrém Ledamot, utsedd av HSB

Torbjérm Skodld Suppleant

Gerd Wass Suppleant itur att avgd
Joakim Wenner Suppleant itur att avga

Firmatecknare har varit Gabriel Olsson, Anders Rehn, Mats Johansson och Lars-Olov Hult, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under aret varit en av HSB Riksfdrbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige

AB. Foreningen har inte valt nigon egen revisor, utan BoRevision har utfort hela granskningenM
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Fullméiktigeledamot
Foreningen har utsett Gabriel Olsson och Andreas Bergstrdm som fullmaktigeledaméter till HSB
Ostras foreningsstamma med Mats Johansson och Lars-Olov Hult som suppleanter.

Valberedning
Valberedare har varit Christer Gardholt, sammankallande, och Goran Hansson.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Pristkragen 1, 2 och 4 med adress Sodra
Stordngsvigen 52-64 i Finspangs kommun. Husen byggdes ér 1961-64 och innehdller

184 bostider om 10 581,5 m?, 9 lokaler om 242,5 m? samt 28 biluppstillningsplatser i
varmgarage, 38 st. i kallgarage samt 153 biluppstillningsplatser, varav 33 st. med motorvinmare.

Lagenhetsfordelning:

52 st. 1 rum och kék
79 st. 2 rum och kidk
31 st. 3 rum och kok
22 st. 4 rum och kék

De senaste aren har fSreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar 1
fastigheten:
s Ar2000/0! renoverades badrummen med nya ledningar fram till VA-stammar och nya
ytskikt. Samitliga ligenheter utrustades ocksd med jordfelsbrytare.
o Ar 2005 utfordes ombyggnad till kollektiv elmétning. Renovering av tvattstugor
pébdrjades.
Ar 2006 utfordes fonsterbyte.
Ar 2007 utfordes infodring av tva st. stammar samt grenanslutningar.
Ar 2016 byttes 24 st. garageportar ut samt dalig panel pa garagen. Armaturer pd
belysningsstolpar byttes samt att uteplatsen pa Stdra Stordngsvégen 60 och 64
fardigstilldes.
o Ar 2017 byttes 70 ligenhetsddrrar pd Sédra Stordngsvagen 52 och 54. Tak byttes pd
garage och ventilationen totalrensades.
Ar 2018 byttes 36 garageportar ut.
Ar 2019 utfdrdes dranering vid Sédra Stordngsvigen 56. Dessutom genomfdrdes OVK-
besiktning samt energideklaration.

Férvaltning
Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekenomisk forvaltning

Fastighetsskotarna i Ostergdtland AB  Fastighetsskotsel, stddning samt vicevirdsuppdrag
Eon Elavtal, el

Vattenfall Flavtal, nét

Finspangs kommun Vatten och sophantering

Liansforsdkringar Fastighetsforsikringar

Sappa Kabel-TV

Telia Bredband OX
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Féreningen satte i slutet av dret iging markarbeten med syfte att utdka antalet parkeringsplatser
med 16 st. Projektet innebir iven flytt av lekplats. Parkeringsplatserna var i stort sett klara vid
arsskiftet. Det som aterstér r iterstillning av grisyta och mélning av p-rutor. Investeringen finns
upptagen i bokslutet som pagéende nyanldggning och kommer efter fardigstéllandet att skrivas av
pa 20 ar.

Underhallf/investeringar

Féljande underhéll har gjorts under &ret:
e Serviceitgdrder pad virmepumpar
o Atgirder efter OVK-besiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfors 16pande.

Féreningen har underhallsplaner pa 10, 20 och 40 érs sikt, vilka revideras &rligen. Planerna ligger
till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Avséttningen
sker enligt den 40-&riga underhallsplanen.

Medlemsinformation
Under aret har verlatelse av 15 (17) bostadsritter genomforts. Féreningen dger fyra aterlamnade

lagenheter, varav tre hyrs ut.
Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet 214 (210). Harutover ar enligt stadgarna HSB-

foreningen medlem.
For att hyra ut bostadsriitten i andrahand kréivs tillstdnd av féreningens styrelse.

Fritidsverksamhet

Foreningen har ett uthyrningsrum som medlemmarna kan hyra &t sina 6vernattningsgéster.
Samlingslokalen, som #r fullt utrustad med porslin, glas m.m., kan hyras for enklare
tillstillningar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning
Foreningens budget for ar 2021 visar att foreningen har tiackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgirder. Styrelsen har beslutat att limna arsavgifterna oforéindrade tills

vidare,
NV
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Flerarsoversikt

Berikningarna baseras pa total ligenhetsyta och lokalyta.

2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 7135 6 920 6 784 6784 6794
Arets resultat, tkr 473 =72 1116 781 1149
Balansomslutning, tkr 33 766 33063 34 250 33736 32719
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvim 674 655 642 642 643
Driftkostnad, kr/kvm * 576 583 516 464 470
Rénta, kr/kvm 24 27 28 36 39
Lan, kr/kvm 1 889 1 888 1995 2021 2045
Fond for yttre underhall, tkr 5678 5422 5517 5148 4 990
Likwviditet % 423% 470% 508% 436% 500%
Soliditet % 31% 30% 30% 27% 25%

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder (exkl. laneomsittning). Normalt bér talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgdngarna

som #r finansierade med egna medel. Talet bér aldrig vara under noll.

*] driftskostnader ingér driftskostnader, vriga externa kostnader samt personalkostnader och arvoden.

Avgifter och hyror
Arsavgifierna héjdes senast 2020-01-01 med 3 % och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for
bostider uppgér till 674 kr/m? inklusive hushéllsel och bredband.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Fond ytire  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resuitat resultat Totalt
Belopp vid
Arets inyéng 902 938 0 5421579 3815627 -72234 10067 910
Upplatelse av bostadsritt
enl stimmobestut 1171 3829 5000
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman _ -72 234 72234 0
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhallsplan - 389000 -389 000 0
Tanspréikstagande
av fond for yttre
underhall - B -~ -132147 132 147 0
Arets resultat - B - 473 431 473 431
Belopp vid
arets utgng 904 109 3 829 5678 432 3486540 473431 105406 341
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Forslag till resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 3 486 540
Arets resultat 473 431
Summa till stimmans férfogande 3959071
Styrelsen foreslar foljande disposition:

3959971

Till balanserat resultat &verfors

Ytterligare upplysningar vad betriffar freningens resultat och stallning finns i efterfSljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. ‘,y
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RESULTATRAKNING

Belopp 1 kr

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Perscnalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Noi
|

-~ Sy

2020-01-01
2020-12-31

7 585 954
33269
7619 223

-5 794 875
-351 254
~132 147

-90 516
-553 420
-6 922 212

697 011

36721

-260 301

-223 580

473 431

473 431

2019-01-01
2019-12-31

7389 041
211119
7600160

-5 864 756
-449 506
-450 000

-82 171
-551 401
-7 397 835

202 326

21639
-296 199
-274 560

-72 234

-72 234

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Iansprikstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprékstagande av fond for ytire underhall motsvarar drets kostnad fér planerat underhall.

473 431
-389 000
132 147

216 579

Reserveringen till fond fér yttre underhll baseras pé féreningens underhallsplan. X

72 234
-355 000
450 000

22 766
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigiende nyanldggning

Summa materiella antdggningstillgéngar

Finansielfa antdggningstiflgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstifigangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa korifristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2020-12-31

20 501 581
26 254
330043

20 857 877

500

500

20 858 377

1215

105 391
2442 596
358 841
2908 043

10 000 000

10 000 000

12 908 043

33766 421

2019-12-31

21 046 923
34 332

0

21081 255

500
500

21081755

6 088

13 061
1868716
393 824
2281 689

9700 000
8700 000
11 981 689

33 063 444

P
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 904 109 902 938
Upplatelseavgifter 3829 0
Fond fo6r yttre underhall 5678432 5421 579
Summa bundet eget kapital 6 586 370 6324 517
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3486 540 3815627
Arets resultat 473 431 72234
Summa fritt eget kapital 3 959 971 3743393
Summa eget kapital 10 546 341 10 067 910
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 13278 572 18 548 166
Summa langfristiga skulder 13 278 572 18 548 166
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 7166314 2173 680
Leverantérsskulder 1313935 709 942
Aktuetla skatteskulder 115916 63 940
Ovriga skulder 16 313 823 346 518
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1031 519 1153 288
Summa kortfristiga skulder 9 941 507 4 447 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 766 421 33 063 444

WK
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
allminna r3d BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér oforindrade i jamforelse med foregdende dr.

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd
anskaffningsvardet:

Byggnader: 1,3%

Garage byggir 1976 och 2018:2,8%

Garage byggar 1996: 2,1%

Markanldggning: 5%

Inventarier: 20%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhillsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder
har virderats till anskaftningsvirde om inie annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 8 783 tkr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 7 135308 6 919 596
Hyror 444 073 468 698
Avgifisbortfall -2 288 0
Hyresbortfall -20 656 -30 387
Gemensambhetslokal/6vernattningsrum 7 800 11 200
Overlatelse-/pantsittningsavgift 21717 27167
Avsittning till inre fond 0 -7233
Summa nettoomséttning 7 585 954 7 389 041

3 Ovriga rorelseintakter

Bonus HSB 0 11 487
Aterbaring fran férsikringsbolag 31069 0
Ersdttning fran forsdkringsbolag 0 197 432
Ovriga ersattningar och intékter, ej moms 2 200 2200
Ovriga rérelseintikter 33 269 211 11?&
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4 Driftskostnader 2020 2019
Reparation, férbrukningsmaterial mm 799 4 838
Lépande underhall 785 146 850 218
Elavgifter 1 365514 1 468 690
Uppvarmningsavgifter 881257 947 961
Vatten och avlopp 832170 781 932
Soph#mtning 96 641 100 624
Forsikringar 172 867 164 647
Kabel-TV 200 190 196 709
Bredband 489 244 286 510
Fastighetsskotsel 737174 855102
Kommunal fastighetsaveift / fastighetsskatt 195 544 195 544
Férbrukningsinventarier 38 329 11982
Summa driftskostnader 5794 875 5 864 756

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Konstaterade forluster pd hyresfordringar 0 § 225
Revisionsarvoden 20 081 19 622
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 177 916 175 100
Ovriga forvaltningskostnader 38 528 49 104
Konsultarvoden 19 828 87313
Medlemsavgift HSB 65 150 65 150
Ovriga kostnader, avdragsgilla 530 1910
Moteskostnader 6 070 12 956
Overlatelse-/pantsittningsavgift 23151 30126
Summa bvriga externa kostnader 351 254 449 506

6 Underhall enligt plan 2020 2019
Underhéll enligt plan 132 147 450 600
Summa underhall enligt plan 132147 450 000

7 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 58 280 58 935
Ovriga arvoden 16 500 7026
Sociala avgifter 15736 15232
Ovriga personalkostnader 0 978
Summa personalkostnader och arvoden 90 516 82171

Féreningen har ingen anstélld personal. {\/

10
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8 Byggnader och mark

2020-12-31

HSB Brf Pristkragen i Finspang

716425-8215

2019-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna dr
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskafthingsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgéende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvéirde

Fastighetsbeteckning: Prastkragen 1, 2 och 4

9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Avrets investeringar (teakbord och fatdljer)
Utgaende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat vérde

10 Pagaende nyanlaggning

Arets investering (markanlaggning, p-platser)
Utgaende redovisat virde

11

2081
1961

30423 423
252 400
252133

39 927 956

-18 881 033
-545 342
-19 426 375
20 501 581
48 200 000
181 000

15 668 000

213 000
64 262 000

2020-12-31

82 946
82 946
-48 615

-8 078
-56 693
26 254

2020-12-31

330043
330043

39423 423
252 400
252133

39 927 956

-18 335690
-545 342
-18 881 033

21 046 923

48 200 000

181 000

15 668 000

213 000
64 262 000

2019-12-31
42 556
40 390
82 946

-42 556
-6 059

-48 615
34 332

2019-12-31
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11 Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31

500
500

2020-12-31

HSB Brf Pristkragen i Finspang

716425-9215

2019-12-31

500
500

2019-12-31

12 Ovriga fordringar

Skattckonto
Fordran Telia
Summa dvriga fordringar

13 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Konv datum
Stadshypotek AB 1,36 2021-03-30
Stadshypotek AB 1,00 2022-01-30
Stadshypotek AB 1,40 2022-12-30
Stadshypotek AB 1,40 2022-12-30
Stadshypotek AB 1,10 2024-12-01
Stadshypotek AB 0,70 2025-10-30
Stadshypotek AB 0,70 2025-10-30

Nista drs amortering berdknas uppga till
Nista ars ldneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ir beriiknas uppga till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta lén)

Stillda sédkerheter

2020-12-31

2020-12-31

13 061
92 330
105 391

10 0600 000
10 000 000

6 964 646

1 633 031
2691711
2691 220

4 567 558
1025 022
871 698

20 444 886

276 960
6 889 354
13 278 572

1 107 840
19 060 086

Panter och dédrmed jémiérliga sékerheter som har stélfts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sikerheter

12

25 752 000
25 752 000

2019-12-31

13 061

13 061

2019-12-31

9 700 000
9 700 000

7039938
1650 735
2748 679
2748 176

4 617 206
1036 042
881070

20 721 846

276 960
1896720
18 548 166

25 752 000
25752000
X
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15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade amortering) 276 960 276 960
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (lincomsétining exkl. amortering) 6 889 354 1 896 720
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 166 314 2173 680

16 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Medlemmuars reparationsfond/inre fond 313823 346 518
Summa dvriga kortfristiga skulder 313823 346 518
Specifikation av férindring i fond fér inre underhall
Belopp vid 4rets ingéng 346 518 369 959
Uttag under &ret -32 695 -30 674
Avsittning 0 7233
Utgaende virde 313823 346 518

2020-12-31 2019-12-31

17 -‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arveden 58 280 55900
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 15736 17 564
Upplupna rintckostnader 49 242 50 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 285390 418 814
Forskottsbetalda hyror och avgifter 622 872 610 329
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1031519 1153 283’\/

i3
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Susanne Palm Annika Nordstrém

Min revisionsberitielse har limnats /0/?"20 ?'(

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

14



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf Prastkragen i Finspang, org.nr. 716425-9215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Prastkragen
i Finspéng for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseanden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansella resuitat for aret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till fGreningen enfigt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbavis jag har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret far att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nédvandig for att upprétla en &rsredovisning som inte innehller négra
vasenliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift ill&mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller intg har nagot realistiskt alternativ till att gdra négat av detta.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av aegentligheter elter misstag och anses vara vésentiga om de enskilt eller
tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonamiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fefaktig information elter asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for atl utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund § de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda Uill betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakethetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentafionen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ‘och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kentrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utitrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Prastkragen i Finspang for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberaende i forhallande 1ilt foreningen enligt god revisorssed | Sverige
fiireningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker aft foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater #ndamalsenliga som grund fr mina utialanden,

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styr:elsens il . e Styrelsen angvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller firlust. Vid forslag til utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defia bland annat en beddmning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn til e krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
amfattning ach risker staller p storleken av foreningens egna kapital, éwrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed ritt uttalande om ansvarsfrihed, &r att inhéma revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  pAndgot annat satt handlal i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Mitt ma! betraffande revisionen av farslaget til dispositioner av foreningens vinst eller friust, och déarmed mitt uitalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedima om forslaget &r frenligl med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag 4ill dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte & forenligt med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
unider hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionslla bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamhelen och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag aér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som undgrlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Anmirkning
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan s vill jag framfdra foljande. Enligt foreningens sladgar s ska revisorerna vara lagst tva tilf antalet.

Stockhoimden /] 15 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



